Grupo Promerica SUPLEMENTO DE PROSPECTO SIMPLIFICADO

BANCO DE FINANZAS, 5.A. (BDF)

PROGRAMA DE EMISION DE VALORES ESTANDARIZADOS DE RENTA FIJA OFERTA PUBLICA

Moneda Tipo de Emisiones Monto Total Autorizado

Délares de los Estados
Unidos de América y/o su
equivalente en Moneda Bonos (BONOSD} 11$50,000,000.00
MNacional con Mantenimiento
de Valor.

Papel Comercial (PC$D)

El tiempo para colocar las series del presente programa es de cuatro (4) afos a partir de la fecha de

autorizacion del mismo por parte de la “Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones
Financieras {SIBOIF})".

Autorizacién y realstro de| presente “Programa de Emislones”

Registro en la Bolsa de Valores de Nicaragua:
Acta de Junta Directiva No. 375 del 28 de febrero 2023

“LA AUTORIZACION DE ESTOS VALORES POR LA BOLSA DE VALORES DE NICARAGUA NO
IMPLICA RESPONSABILIDAD ALGUNA A CARGO DE LA BOLSA DE VALCRES DE NICARAGUA

ACERCA DEL PAGO, VALOR Y RENTABILIDAD, NI COMO CERTIFICACION DE LA SOLVENCIA
DEL EMISOR"

Registro en la Superintendencla de Bancos y de Otras Instituciones Financieras:

Inscripcidén No. 0457, Resolucion No. 0500 del 2 de Junic 2023

LA AUTORIZACION Y EL REGISTRO PARA REALIZAR OFERTA PUBLICA NO IMPLICA
CALIFICACION SOBRE LA EMISION NI LA SOLVENCIA DEL EMISOR O INTERMEDIARIO"

“Los recursos captados por la colocacién de estos valores no son depésitos, y por
consiguients no estan cubiertos por la garantia establecida en la Ley del Sistema de Garantia
de Depdésitos, Ley N° 5561 publicada en La Gaceta N° 168 det 30 de agosto de 2005 y publicada
también en la Ley N° 1175 Ley del Digesto Juridico Nicaragiiense de la Materia de Banca y
Finanzas publicado en La Gaceta, Diario Oficial No. 153 del 20 de agosto de 2024 y su reforma,

a través de la Ley No. 1236, publicada en La Gaceta, Diario Oficial No. 30 del 17 de febrero de
2025."

Managua, 30 Septiembre 2026

Puesto de Bolsa de Representante

@ NVernic .
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NOTAS IMPORTANTES PARA EL INVERSIONISTA:

“Sefior inversionista, es su deber y derecho conocer el contenido del prospecto antes de
tomar la decisién de invertir, este le brinda informacidén sobre la emisién, la informacion
relevante relativa al emisor, asi como los riesgos asociados tanto a la emisién como al
emisor. La informacién contenida en el Prospecto es de caracter vinculante para el emisor,
lo gque significa que este sera responsable legalmente por la informacién que se consigne
en el mismo.

Consulte los comunicados de hechos relevanies que realiza el emisor sobre los
acontecimientos que pueden incidir en el desempefio de la empresa y los informes
financieros periodicos. Complemente su andlisis con la calificacion de riesgo actualizada
por las empresas calificadoras de riesgo.

El comportamiento y desempefio de las empresas emisoras a través del tiempo no
aseguran su solvencia y liquidez futuras. La inversion que realice sera Gnicamente por su
cuenta y riesgo.”
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1.- CARACTERISTICAS DEL. PROGRAMA DE EMISION

Nombre del Pregrama de Emisién Programa de Emision de Vafores Estandarizados de Ranta Fija
Emisor Banco de Finanzas, 5. A
|Nernbre del Programa de Emisidn Programa de Emision de Valores Estandarzados de Rerta Fija
Papet Comercial {PC3DY: Valores con plazos iguat 0 menores a 359 dias
Clase de Valores
Bonos (BONOSD): Valores con plazos iguales o mayeores a 350 dias
onta Total del Programa de Emisiones y Moned ;I:\S;ZOJ}DD,DOD.DU {Cincuerta Mikones de Ddlares yfo su equivalente en Moneda Nacional con Mantenimiento
Leries que componen el programa y Plazo de cada Serie |Se informard previo 2 fa colocacidn, por el medin y &n e plazo que defina el Superintendente.
Morilo de cada Serie denlro del Programa 2 informiard previo a la colocacién, por sf medic y en & plaze que defina el Superintendente.
Fecha de Emision y Fecha de Vancimiero de cada Serie |Se infomard previo a la colocacitn, por e medio y en &l plazo que defing & Superintendente,
Denaminacion Miltiplos de US$1,000,00 {Un Mil Délares de los Eslados Unidos de América) v su equialente en Moneda
National con Mantenimiento de Vaor
Tasa de Intents d2 cada Sede |Se infoimara presio 4 la eolacacion, por el medio y en et plazo que defina el Superintendente.
Perindicidad de pago de cada Sede ISB infiamnard previo a la calocacion, par el medio ¥ en el plaze que defina el Superinienderte.
Foma de Represeriacin La bn'n? de representacion sera en Valones Desmaterializados anotados en Cuenta en la Ceniral
Nicaragliense de Valores [CENNAL).
Codigo ISIN y Nemalécrico de cada Serie ]Se infomara prevo a la colocaclon, por e medio y en el plazo que defina of Superiniendente
Ley de Circulacion Anatacitn en Cuenla
Opcitn de recompra El Emisor podra recomprar los valores wndidos a plazos mayores de 360 dias despuss del sequnds o de
cada sere, otomandole ai inversionisla un premio de 0.50% sobre el principal.
Precio Los Valores serdn vendidos 2 1a par con premic o descuento de acuerdo a las condiciones det mercado.
Los valores seran colocadas por medio de INVERNIC en ef Mercado Pomario de 13 Bolsa 0¢ valores de
Nicaragua {BVDN).
Cardeter de la Colocagidn La colocacidn de los walores Serd de caracter revolverle para s plazos no mayores a 350 dias.
L2 suma de los montos de las emisiones vigentes comespondientes al pragrama nunca poded superar el monta
lobal
Plazo para Ia colocacion del Programs El Ilernpn parm colocar 'as seies del presenie programa es de cusl {4) afios 3 partir de 1 fecha de sy
auonizacion
Uz de los fondos Capilal de Trabajo US$50,000,000.00
Garantia Crédito General de la Empresa
Los Reguros Captados porla Colocacion de eslos walores no son depdsilas, y por consiguienta no eslén
Otras Caracleristicas cubliertos por Y garantia eslablecida en la Ley del Sistema de Garanlia de Depdsitos, Ley No.551 publicada
en la Gaceta No.168 del 30 de Agosto 2005.

- . = Y I (A - .
gﬂnoamdn ey aonis LRI I AA.Ni para Largo Plazo con perspective eslable y ML A-1.ni para corto plazo. O DB f‘u‘.
Rigsgo, S.A [ i,

S S

‘ 5
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1.1 Colocacion de los Valores

Los Vaiores de BANCO DE FINANZAS, S.A. serdn ¢olocados por medio del sistema de
negociaciéon de la Bolsa de Valores de Nicaragua (BVDN) a través del Puesto de Bolsa
INVERNIC, S.A., Puesto de Bolsa Representante y Agente de Pago del Emisor, el cual esta
debidamente autorizado a operar como tal por la Superintendencia de Bancos y Otras
Instituciones Financieras (SIBCIF) y Bolsa de Valores de Nicaragua (BVDN). Los valores
podran ser colocados también por los demas Puestos de Bolsas autorizados para operar
en el pais.

La colocacion de los Valores se realizard de acuerdo a las disposiciones establecidas en
las normas y Reglamento Interno de la Bolsa de Valores de Nicaragua (BVDN), y se
ejecutara cumpliendo con los procedimientos que esta autoridad defina para tal efecto.

INVERNIC colocara los valores del presente Programa de Emisidn bajo contrato de mejor
esfuerzo, procurando colocar el total de la emisién dentro del periodo méximo de
colocacion, el cual comprende cuatro afios. Esto significa que no existe obligacién de parte
de INVERNIC, S.A. ni de los demas Puestos de Bolsa autorizados por garantizar la
colocacion de todos o una parte de la emision en el Mercado Primario de la Bolsa de Valores
de Nicaragua (BVDN).

Los valores seran vendidos a la par el dia de la emision, con premio ¢ descuento de acuerdo
a las condiciones existentes en el mercado, Los intereses se calcularan en base a afos de
360 dias calendario, compuestos por 12 meses de 30 dias.

El procedimiento para la colocacion de los valores es el siguiente:

1. Los inversionistas acudiran a los puestos de bolsa autorizados para obtener informacion
del Programa de Emision de Valores Estandarizados de Renta Fija de BANCO DE
FINANZAS, S.A. Cada inversionista recibe una copia del prospecte para su analisis y
toma de decision de inversién de los valores.

2. Una vez tomada la decision de adquirir los valores el inversionista debe llenar todos los
formularios establecidos por las leyes, normativas y reglamentos establecidos con el fin
de realizar operaciones en el mercado burséatil por medio del puesto de bolsa de su
preferencia.

3. El puesto de bolsa abre una cuenta de custodia a favor del cliente en la Central
Nicaragilense de Valores (CENIVAL), cuenta donde se depositardan los valores
adquiridos.

4. Los inversionistas realizan el depésito del monto a invertir en las cuentas del puesto de
bolsa seleccionado para que este proceda a la adquisicion de los valores.

5. El puesto de bolsa ingresa la orden de compra de los valores en el sistema de
negociacién de la Bolsa de Valores de Nicaragua. INVERNIC aceptara las posturas de
compra de los demas puestos de bolsa que estime convenientes asi como las propias.
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6. Una vez calzada la operacion de compra el sistema de negociacion genera una Boleta

de Operacién con un nimero unico, documento que seréa el soporte de Ia transaccion
realizada.

7. INVERNIC recibird el monto correspondiente de la transaccion y trasladara a favor de

BANCO DE FINANZAS la cantidad respectiva una vez deducidas las comisiones de
intermediacion correspondientes.

8. Una vez cancelados los montos correspondientes, INVERNIC liberara los valores a
favor de los puestos de bolsa compradores (incluyendo a INVERNIC cuando represente

a inversionistas}), valores que se debitaran de la cuenta de BANCO DE FINANZAS y se
acraditaran en la cuenta de los compradores.

9. Es obligacion de los puestos de bolsa que representan a los inversionistas entregarles
su debida Boleta de Operacién generada por el sistema de negociacién de la Bolsa de
Valores de Nicaragua y el Certificado de Custodia generado por el sistema de custodia

de la Central Nicaragliense de Valores (CENIVAL). Este Gltimo documento reflejara los
valores adquiridos.

El Programa de Emision de Valores Estandarizados de Renta Fija de BANCO DE
FINANZAS, S.A. no podra exceder un monto maximo colocado de U$50,000,000.00
(Cincuenta Millones de Ddlares de los Estados Unidos de América) y/o su equivalente en
Moneda Nacional con Mantenimiento de Valor. La colocacién de los valores sera de
caracter revolvente para los plazos no mayores a 360 dias. La suma de los montos de las

emisiones vigentes correspondientes al programa nunca podra superar el monto global
aprobado U$50,000,000.00.

1.2 Garantias

La Garantia de este Programa de Emisiones sera el crédito general del Banco de Finanzas,
S.A. (El Emisor).

1.3 Calificacién de Riesgo
Informacién modificada: calificacion de riesgo

Moody’s Local CR Calificadora de Riesgo, S.A., en Sesién n.°4192026 de fecha 28
de Julio 2026, basado en la informacitén utilizada en este informe comprende los Estados
Financieros no auditados al 31 de marzo de 2026, asi como los Estados Financiercs
Auditados al 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, se otorgd la siguiente calificacién para
el programa de Emision de Valores Estandarizados de Renta Fija en AA.ni para Largo
Plaze con perspectiva estable y ML A-1.ni para corto plazo.

AA.ni: Emisores o emisiones calificados en AA.ni con una calidad crediticia muy fuerte en
comparacion con otras entidades y transacciones locales.

ML A-1.ni: Los emisores calificados en ML A-1.ni tienen la mayor capacidad para pagar

obligaciones de deuda de corto plazo en comparacion con otras entidades y transacciones
locales.
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Perspectiva Estable: indica una baja probabilidad de cambio de la calificacidn en el
mediano plazo.

La Calificacion de Riesgo debe actualizarse semestralmente conforme el articuio 24 de la
Norma de Sociedades Calificadoras de Riesgo CD-SIBOIF-579-2-ABR1-2009. Para mas
informacién consulte el sitio web de la Agencia Cailificadora www. moodyslocal.com.ni

1.4 Razones para la oferta y uso de los recursos provenientes de la captacion
Diversificacion de fuentes de financiamiento y emitir valores negociables que puedan ser
transados en la BVN en los mercados secundario y de reportos. Los fondos captados se
utilizaran para capital de trabajo.

1.5 Forma de representacion

Los valores se emitirdn de forma desmaterializada. Esto significa que no se emitiran titulos
fisicos, sino que las operaciones quedaran respaldadas con anotaciones en cuenta en una
central de valores, en este caso la Central Nicaragliense de Valores (CENIVAL). El
inversionista por tanto no recibira titulos fisicos al realizar su inversion, sino que recibira un
certificado de custodia emitido por CENIVAL y un Estado de Cuenta mensual enviado por
el Puesto de Boisa representante del inversionista.

1.6 Transferencia de los Valores
Se rige por la Ley # 587, Ley de Mercado de Capitales y en particular por la Normativa sobre
Registro de Valores Desmaterializados y Reglamento de CENIVAL.

1.7 Costos de la emisidn y su colocacién

El emisor incurrird en los siguientes gastos por la emision y colocacion:
1.7.1 Costos de Emisidn:

Inscripcion del Programa de Emision en el Registro de Valores de la SIBOIF: 0.0256%
del monto total autorizado, hasta un maximo equivalente a U$5,000.00 (Cinco mil
Délares de los Estados Unidos de América).

Inscripcién del Programa de Emisidn en la Bolsa de Valores de Nicaragua (BVDN):
U$1,500.00 (un mil quinientos Délares de los Estados Unidos de América).

Anotacion en Cuenta de cada Serie del Programa de Emisién en la Central
Nicaragilense de Valores {CENIVAL). U$30.00 (Treinta Ddlares de ios Estados
Unidos de Ameérica).

1.7.2 Costos de Colocacion (comisiones anualizadas):

Puesto de Bolsa comprador: 0.50% del monto colocado
Bolsa de Valores de Nicaragua:

» 0.50% del monto colocado para las emisiones de hasta 299 dias.
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+ 0.30% del monto colocado para las emisiones superiores a 299 dias y menores

a 720 dias.
o 0.25% fija para plazos superiores a 720 dias.

1.8 Tratamiento tributario

El presente Programa de Emisidn se rige por la Ley 587, Ley de Mercado de Capitales, la
cual en su Articulo 3 dice textualmente:

“Las transacciones que se realicen en las Bolsas de Valores estaran exoneradas de todo
tipo de tributos fiscales y locales. No obstante, las rentas provenientes de las operaciones
realizadas en las Bolsas de Valores estaran sujetas al régimen tributario vigente”.

Referente al régimen tributario vigente, el pago de intereses de la presenie emision de
valores desmaterializados se rige por:

Ley de Concertacion Tributaria (LCT) No. 822 vigente a partir diecisiete de diciembre 2012,
Ley 891 Ley de Reformas y adiciones a la Ley No.822 dieciocho diciembre 2014, Ley 987

Ley de Reformas y Adiciones a la Ley No.822 (LCT) publicada en la Gaceta Diario Oficial
No.41 del 28 de febrero 2019.

Articulo 15 LCT, Ordinal I, Numeral 2, literal b}, “Rentas de capital y ganancias y pérdidas
de capital™

2. Rentas de capital mobiliario: las provenientes de elementos patrimoniales
diferentes del inmobiliario, tales como:

b} Las originadas por intereses, comisiones, descuentos y similares, provenientes
de:

= jii Instrumentos financieros de cualquier tipo transados o no en el
mercado de valores, bancario o en bolsas, incluyendo aquellos
transados entre personas;

Articulo 81 LCT, tercer parrafo “Base imponible de las rentas de capital mobiliario™

La base imponible de las rentas de capital mobiliario incorporales o derechos intangibles
estd constituida por la renta bruta, representada por el importe total pagado, acreditado o
de cualquier forma puesto a disposicion del contribuyente, sin admitirse ninguna deduccitn.

Articulo 87 L_CT, numeral 2, Alicuota del impuesto; reformado Art. 87 LCT No.987 Quince
por ciento (15%) para residentes y no residentes, incluyendo fideicomisos;

Articulo 77 LCT, Exenciones subjetivas, conforme a constancia de exencion especifica

Reglamento LCT Decreto No.01-2013 del 22 enero de 2013, Decreto 08-2019 del 15 de
marzo 2019,
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Decreto No. 01-2013 “Articulo 62 Base Imponible de las rentas de capital mobiliario,
reformada alicuota en Decreto No. 08-2019 para efectos del Art. 81 LCT, se dispone que ia
base imponible de las rentas del capital mobiliaric corporal e incorporal de los numerales 2,
y ... del Art. 15 LCT sera:

b) En las rentas de capital mobiliario incorporal, es {a renta bruta equivaiente al cien por
ciento (100%), sobre |a cual se aplicara la alicuota de retencién correspondiente”. {Art. 87;
2 LCT 15%).

1.8 Puesto de Bolsa Representante y Agente de Pago

Banco de Finanzas, 8.A. ha contratado a Inversiones de Nicaragua, S.A. (INVERNIC) para
que preste los servicios de Agente de Pago y Administrador del Programa de Emisidn de
los Valores Estandarizados de Renta Fija. INVERNIC tramitara con el emisor los montos
correspondientes a los pagos de intereses tfrimestrales y vencimientos de principal, de
forma que se liquiden por medio del puesto de bolsa a los inversionistas el dia indicado.

1.10 Otras Emisiones

A la fecha de la presente actualizacién BDF no tiene otras emisiones inscritas en otros
mercados.

111 Registro
informacion modificada: se actualiza el saldo de valores calocado

El Programa de Emision de Valores Estandarizados de Renta Fija esta registrado en la
Boisa de Valores de Nicaragua por medio de Acta de Junta Directiva No. 375 de 28 de
Febrero 2023 y en el Registro de Valores de la Superintendencia de Bancos y de Otras
Instituciones Financieras por medio de la Inscripcién No. 0457, Resolucién No. 0500 del 2
de Junio 2023. De este programa al 31 de mayo 2026, se han emitido Bonos
Desmaterializados (BONOS$D) por el monto de U$7,300,000.00 de los cuales estan
colocados la cantidad de U$6,974,000.00.

2. FACTORES DE RIESGO

“Los factores de riesgo definen algunas situaciones, circunstancias o eventos que pueden
suscitarse en la empresa y reducir o limitar el rendimiento y liquidez de los valores objeto
de la oferta publica y traducirse en pérdidas para el inversionista. Las siguientes
anotaciones le serviran de orientacion para evaluar el efecto que éstos podrian tener en su
inversion,”

2.1 Riesgos del Emisor

Es el riesgo al que estd expuesto el inversionista por resultados desfavorables que
conlleven al Emisor al incumplimiento de pago. Los principales riesgos a los que esta
expuesto un Banco (Emisor) por su giro de negocio deben ser de conocimiento y
consideracion del inversionista. Entre los principales podemos detallar los siguientes:
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21.1 Riesgo crediticio

Es el riesgo de que el deudor de un active financiero propiedad del Emisor no cumpla con
cualguier pago de conformidad con los términos y condiciones pactados.

2.1.2 Riesgo de concentracidn

Se refiere al riesgo al que esta expuesto el Banco {Emisor) por falta de diversificacion o
exposiciones importantes de su cartera en determinados grupos, sectores y regiones.

a) Por Grupos Econdmicos: exposiciones materiales en una sola persona natural o
juridica o en conjunto con el grupo que lo compone, que ante una incapacidad de
pago o insolvencia podria ocasionarle pérdidas a la entidad.

b) Por Sector Econdomico: resulta de tener altas exposiciones en sectores de la

economia lo que hace a la entidad mas vulnerable ante crisis sectoriales, lo que
podria derivar en pérdidas.

21.3 Riesgo Tecnolégico

Riesgos asociados con la seguridad y acceso a la informacion sensible de la entidad
(Emisor), con la integridad y disponibilidad de la informacién en los tiempos precisos,
estabilidad del servicio por fallo tecnolégico v obsolescencia.

2.1.4 Riesgo de Liquidez
Se refiere a la posibilidad de que la entidad (Emisor) pueda sufrir pérdidas por 1a dificultad
total o parcial de liguidar activos rapidamente para hacer frente a sus compromisos; entre

las principales causas: retiros inesperados, disminucion del fondeo externo, calce de
plazos, desvalorizacion de inversiones, deterioro de la cartera de créditos.

2.1.5 Riesgo de Mercado
Es el riesgo de que el valor del portafolio de inversiones y cartera de crédito de la entidad

{Emiscr) disminuya debido a cambios desfavorables en los precios de instrumentos
financieros, tasas de interés de referencia y tipos de cambio entre divisas extranjeras.

2.1.6 Riesgo Operativo
Es el riesgo de pérdidas a la que esta expuesta la entidad (Emisor) por fallas o insuficiencias

en los procesos intermos (control interno, politicas y procedimientos), personas (errores
operatives, fraudes) o por eventos externos imprevistos {(catastrofes, desastres naturales).

2.1.7 Riesgo de Blanqueo de Capitales, Bienes o Activos y del Financiamiento al
Terrorismo LO/FT

Es el riesgo inherente de que la entidad (emisor) pueda ser utilizada, para el blanqueo de
capitales, bienes o actives; o financiamiento a actividades terrorisias.

2.1.8 Riesgo Legal

Es la perdida potencial por el incumnplimiento de las disposiciones legales y administrativas

aplicables, la afectacion de resoluciones administrativas y judiciales desfavorables y Ia «

aplicacion de sanciones en relacidn con las operaciones que se lleven a cabo. BQE‘* se
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asegura que cada operacion efectuada por el Banco cumpla con totalmente las
disposiciones legales, asi como las politicas y normativas aprobadas en BDF. La
participacion o incursién en nuevos mercados y productos debe contar con ia asesoria del
area Legal y Notaria. Asimismo, se vigila la inexistencia, falta de integridad o de correccion
de la documentacion de las operaciones del negocio, que puedan afectar el normal
funcionamiento del negocio o el correcto y completo desarrollo de las operaciones.
Finalmente, el Banco analiza los actos que realice la institucion cuando se rijan por un
sistema juridico distinto al nacional.

2.1.9 Orden de prelaciéon de las obligaciones

Conforme a Ley No. 1237, Ley de Reformas y Adiciones a la Ley No. 561, Ley General de
Bancos, Instituciones Financieras no Bancarias y Grupos Financieros en su Arto. 106., el
orden de prelacion para el pago de obligaciones se establece literaimente de la siguiente
forma:

1. Los montos pagados por el FOGADE, en concepto de restitucién de depositos
garantizados cuando haya utilizado los recursos del mismo.

2. Los que se adeuden a los trabajadores por salarios, sueldos, indemnizaciones y otras
prestaciones con cargo al empleador, hasta por el monto de las liquidaciones que se
practiquen conforme a la legislacién laboral. Se exceptian los montos adeudados al
Ejecutivo Principal, gerentes, funcionarios principales y auditores, mientras el liquidador no
concluya sus averiguaciones sobre sus responsabitidades en las causas que dieron lugar
a la intervencién o a la liquidacion forzosa de la institucién.

Las obligaciones a cargo de la institucién derivadas de contratos laborales cuyas
prestacicnes difieran de fas que normalmente contrata la institucién no se consideraran
privilegiadas y se atenderan conforme a lo establecido en el Cédigo Civil de la Repiblica
de Nicaragua.

3. Obligaciones con sus clientes respecto a las operaciones vinculadas a su objeto social.

4. Las contribuciones pendientes de pago a la Superintendencia de Bancos conforme a lo
establecido en la Ley N°. 1232, Ley de Administracion de Sistema Monetario y Financiero.

5. Las que se adeuden al Banco Central de Nicaragua en concepto de asistencia financiera,
operaciones monetarias, inversiones u otras obligaciones,

6. Los que se adeuden por impuestos, tasas y contribuciones.
7. Los que se adeuden a otras entidades estatales.

8. Luego se atenderan otros créditos de acuerdo al orden y forma determinados por el
Cédigo Civil de la Republica de Nicaragua.

2.2.  Administracion de Riesgos

A continuacion, se exponen las formas en las que Banco de Finanzas, S.A. administra los
diferentes riesgos a los que esta expuesto:
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La Junia Directiva tiene la responsabilidad de establecer y vigilar la administracion
integral de los riesgos del Banco. Asi mismo la Junta Directiva, con el fin de garantizar
la correcta ejecucion de las politicas corporativas y procedimientos establecidos, ha
constituido comités y areas a nivel de asesoria como; la Gerencia de Riesgo, Comité de
Activos y Pasivos (COAP), Comité de Crédito, Comité de Riesgos, Comité de
Cumplimiento, Comité de Gestion Humana y Comité de Auditoria.

A través de estos Comités se identifican y monitorean los principales riesgos a los
cuales esta expuesto el Banco, asi como el establecimiento de limites de exposicidn,
que luego son evaluados y aprobados en Junta Directiva y publicados en las politicas
correspondientes. Adicionalmente, el Banco esta sujeto al cumplimiento de las

regulaciones establecidas por la Superintendencia con respecto a concentraciones de
riesgos.

2.2.1. Riesgo crediticio

informacién Modificada: se actualizan cifras auditadas diciembre 2023, 2024, 2025 e
interna no auditada al 31 de mayo 2026.

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracion de riesgos establecen
limites de pais, limites por sector, limites por industria y limites por deudor, asi como el
establecimiento de rangos de tolerancia para indicadores de calidad de cartera, y cobertura.
Adicionalmente, el Comité de Crédito evalla y aprueba previamente cada compromiso que
involucre un riesgo de credito para el Banco y monitorea periddicamente la condicion
financiera de los deudores o emisores respectivos. A continuacion, se presentan los
principales indicadores de calidad de cartera:

Riesgo de Contra-Parte

Calidad de Cartera

Cartera & 93.9% Q4.6% 95.0% o4 5%
Mora 30+ 3.3% 3.2% 2.9% 3.2%
Ratio Vencida 1.3% 1.2% 1.1% 1.2%
Cartera en Riesgo 6.1% 5.2% 4.5% 4.7
Ratio Deterioro x Rango 0.5% 1.5% 1.3% 2.3%
Ratio Deteriore x Calificacion 1.4% 0.8% 0.6% 0.9%

Por otra parte, estas exposiciones son cubiertas por reservas regulatorias en cumplimiento
de lo requerido segin la normativa aplicable, pero, ademas, el Banco constituye provisiones

genéricas que dan soporte a la cobertura de riesgos crediticios. Se presenta cobertura y
exposicion:

Riesgo de Cobertura

Provisién / Cartera Vencida + CJ 219% 248% 253% 249%
Open Credit Exposure Ratio -5.4% -6.0% -4.4% ;1}.6% UE & :
-r".nr’;?;}c} J?’:-.
f&? 5
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2.2.2. Riesgo de Concentracion

El banco administra este riesgo estableciendo limites por deudor y sector econémico. Al
31 de mayo 2026, el Banco presentaba las siguientes concentraciones:

a)}) Deudor:

De acuerdo con las normas y disposiciones financieras establecidas en la Ley
General de Bancos vigente y las Normas Prudenciales emitidas por el Consejo
Directivo de la Superintendencia, se requiere que:

Los préstamos realizados por el Banco con sus partes relacionadas de manera
individual o como grupo no deben exceder el 25% de la base de calculo de capital
del Banco,

En caso de existir vinculos significativos entre dos o mas deudores no relacionados
al Banco y a personas 0 grupos de interés que no sean partes relacionadas al
Banco, el maximo de crédito para esos deudores debe ser el 25% de la base de
célculo de capital del Banco. A continuacién, se detallan los indices de
concentracion:

e I e
=

Por Deudor

Mayor Grupo Economico/Cartera 3.6% 2.2% 3.4% 1.7%

20 Mayores Deudares/Cartera 15.6% 13.4% 10.9% 10.4%

Concentracién Relacionados {regulatorio} 15.0% 21.7% 17.0% 19.1%
b} Sector:

A continuacion, se presenta un resumen de la distribucion de la cartera de crédito bruta
por Sector Econdmico:

Informacion Modificada: se actualizan cifras auditadas diciembre 2023, 2024, 2025 ¢
interna no auditada al 31 de mayo 2026.

Petsona 23, 75 £1.9% 267,753 63.5%  304.431 F.0% 112834 7L%

Covumiz 52,827 11.8% 74,342 17 &% 97012 213% 101,933 13.3%
5m DOP 37013 9. 52558 i25% 65482 16.0% 74003 16.9%
DDP 12078 3% 16,523 39% 11435 4.9% 1938 5.0%
Casn Colaterdt 3736 1.0% 5.156 1% 6098 1A% 559 ian

vehiculo 14,035 i 24,259 &% 34017 15% 37056 3.5%

rprotes 154,980 51.9% 157331 373w 159562 J66% 158500 36.2%

19 9,912 1.6 11,682 2 8% 34238 3% 15348 3.5%

Empresas 145, 446 4. 1% 153 277 36.5% 130558 30.0% 114679 TRSE

Pyme 27,242 T.1% a3 491 o 40415 93% 40562 9.3%

Ciahercustes™ 74,398 15.5% 76,885 182% hZ.89%6 144% 56365 15.2%

AgrConas 14,356 5.1% 21.334 5.10% 4,486 19% 5576 13%

NGOATIaNES 24.424 B.#% 22358 5% 18,763 43w 1183 7%
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2.2.3. Riesgo Tecnolagico

El Riesgo Tecnolégico se administra mediante la identificacion, evaluacion, tratamiento,
monitoreo y seguimiento continuo de los riesges asociados a los procesos, servicios,
infraestructura, aplicacionses, informacién y terceros que soportan las operaciones del
Banco. Para ello se utilizan matrices de Riesgo Tecnoldgico en las cuales se documentan
los riesgos identificados, los confroles implementados, los planes de accién y las
actividades de seguimiento crientadas a mantener la exposicion al riesgo dentro de los
niveles de apetito y tolerancia aprobados por el Banco.

En materia de la Gestion de Seguridad de la Informacién y sus riesgos asociados,
Continuidad de Negocio y Gestion de Servicios Tecnolégicos, el Banco fortalece
continuamente sus procesos mediante la adopcion de buenas practicas y marcos de
referencia internacionalmente reconocidos (ISO 2700x, ITIL, COBIT, NIST CSF,

MAGERIT), con el proposito de fortalecer el ambiente de control, la gestion de riesgos y la
resiliencia operativa.

Como parte de este proceso de mejora continua, se efectiian revisiones periédicas de los
riesgos, controles y planes de accién asociados a los servicios y activos tecnolégicos
criticos, incorporando las lecciones aprendidas derivadas de eventos, hallazgos de

auditoria, evaluaciones de iniciativas, pruebas de continuidad y ejercicios de
ciberseguridad.

La gestidn del Riesgo Tecnoldgico se realiza en concordancia con la normativa emitida

por la Superintendencia de Bancos y Otras instituciones Financieras (SIBOIF), la cual esta
fundamentada en COBIT.

2.2.4. Riesgo de Liguidez

El riesgo de liquidez es la pérdida potencial que el banco pueda incurrir por el
incumplimiento total o parcial de sus ohbligaciones a corto plazo, ocasionado entre otras
razones por retiros inesperados de fondos, disminucion del fondeo externo, descalce de
plazos entre activos y pasivos, reduccion de valor de las inversiones, concentracion

excesiva en una fuente particular de fondos y deterioro de la calidad de la cartera de
créditos.

A continuacién, se presentan los principales indicadores de liquidez:

Informacion Modificada: se actualizan cifras auditadas diciembre 2023, 2024, 2025 ¢
interna no auditada al 31 de mayo 2026.

i dt s shamandt b i S R dic-24 dic-25  may-26
E:]sg?cr:bllldades / Obligaciones con el 32.0% B - 33.7%

Razdn de Cobertura de Liguidez 118.5% 113.0% 168.6% 204.5%

El riesgo de liquidez es supervisade principalmente por el Comité de Activos y Pasivos

(COAP) y el Comité de Riesgos y su gestion esta bajo la responsabilidad de 1a Gerencia de
Riesgos y la Direccion de Finanzas.
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La gestion del Riesgo de Liquidez se fundamenta en politicas internas orientadas al manejo
adecuado de la liquidez a corto, mediano y largo plazo, tomando como principios basicos
las mejores practicas bancarias segun lo establecido por el Comité de Basilea, ademas
aplica a cabalidad lo dictado en la Norma sobre Gestién de Riesgo de Liguidez (CD-SIBQIF-
926-3-ENE26-2016) garantizando el cumplimiento de los estandares nacionales requeridos
en esta materia.

La Gerencia de Riesgo aplica diversas metodologias para la medicién y seguimiento a los
saldos de los depdsitos, activos liquidos de alta calidad, disponibilidades, administracién
del efectivo, flujos entrantes, brechas estructurales de caice, administracion de fuentes de
fondeo, costo de fondo, perfil de vencimientos de certificados, volatilidad de depésitos,
concentracion de depoésitos, liquidez operativa, liquidez de tesoreria, Trading book y
factores internos o externos que puedan tener algiin impacto en la liquidez del Banco.

Para tal fin se han disefiado modelos internos que estan bajo constante caiibracion, las
cuales monitorean las tolerancias descritas en la politica de Finanzas y en el Plan de
Contingencia de Liguidez para su debida atencién. Adicionalmente se realizan los modelos
regulatorios: Razén de Cobertura de Liquidez, Liquidez per Plazo de Vencimientos
Residuales, Reporte de Estratificacién de depdsitos.

a) Concentracion de Depésitos, Politica de seguimiento y su Estratificacion

Ei banco tiene establecido, dentro de su politica de finanzas una estructura de fondeo
de al menos un 70% de recursos provenientes de depdésitos del plblico y el remanente
proveniente de instituciones financieras, en los cuales se ha estado en fofal
cumplimiento.

En cuanto a la estratificacion de sus depositos, el banco tiene una estrategia de mejorar
la estratificacion de los deposites a través de la promocién de una mayor colocacién
depositos de ahorro y asi tener un mix depdsito alin mas rentable, balanceando entre
depositos seguros (CDs) y depdsitos mas rentables (Ahorros y Cuentas Corrientes).

También se evalda el comportamiento del indicador de concentracion de los 20 mayores
clientes de depositos, que en su mayoria corresponden a clientes juridicos. BDF
mantiene constante comunicacidén con estos clientes y un monitoreo cercano a la
programacion y movimientos materiales en sus cuentas.

A continuacion, se presentan los principales indicadores de riesgos de liquidez:

Informacién Modificada: se actualizan cifras auditadas diciembre 2023, 2024, 2025 e
interna no auditada al 31 de Mayo 2026.
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Riesgo de Concentracién

Por Depositante

Mayor Depositante [ Depdsitos del Pablico 7.2% 6.5% 6.5% 7.1%
20 Mayores Dep.P / Depdsitos del Priblice 29.0% 29.6% 29.5% 32.8%
Dep. inst. Gobierno / Depdsitos del Publico 17.7% 17.8% 17.8% 20.9%
soc. Fin, Nac/Depdsitos del Pablico 1.1% 1.6% 1.6% 1.0%
Depdsitos > 1IMM / Denpdsitos del Pablico 34.2% 36.7% 36.7% 40.3%

2.2.5. Riesgo de Mercado

Es el riesgo de pérdidas del valor de un activo 0 pasivos, que surge de los movimientos no
previstos en el precio, tasas de interés y/o tipos de cambio.

El Riesgo de Mercado es supervisado principalmente por el Comité de Activos y Pasivos

(COAP) y el Comité de Riesgo y Tecnologia y su gestion esta concentrada en la Gerencia
de Riesgos y la Direccidén de Finanzas.

l.a gestién del Riesgo de Mercado se fundamenta en politicas internas orientadas al manejo
adecuado de las posiciones dentro y fuera de balance, para ello se establecen los factores

que pueden generar pérdidas en estas posiciones, tales como Tipo de Cambio y Tasa de
Interés.

» Riesgo Cambiario: Es el riesgo de que el valor de activos y pasivos tengan un
impacto negativo a raiz de un cambio en el precio de una divisa.

Riesgo de Tasa Interés: Es el riesgo que el valor de los activos sujetos a

revalorizaciones de tasas de interés se vea afectado ante cambios bruscos en las
tasas de mercado.

La Gerencia de Riesgos aplica modelos matematicos para la medicién de estos riesgos,
como base de calculo de capital y patrimonio los cuales estan basados en mejores practicas
bancarias dictadas por el Comité de Basilea y por directrices normadas por la
Superintendencia de Bancos. Adicionalmente, se cuenta con un modelo de estrés que
establece posibles cambios en tasas de interés sobre activos y/o pasivos sujetos a
reevaluacion de tasa y su impacto el margen financiero y patrimenio del banco. Estos
modelos de seguimiento son utilizados por la Gerencia de Riesgos para proponer al Comité
de Riesgo y a la Junta Directiva parametros y margenes de tolerancia para el riesgo de
mercado, al igual que sugerir cambios y/o ajustes las politicas y los procedimientos para la
administracion de este riesgo, los cuales son aprobados por la Junta Directiva del Banco..

Informacion Modificada: se actualizan cifras auditadas diciembre 2023, 2024, 2025 e
interna no auditada al 31 de mayo 2026.
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Riesgo de Moneda y Tasa interés may-26
Concentracion

Cartera M.E./ Cartera 97.5% 97.8% 97.3% 96.6%
Cartera M.E. fActivos M.E. 79.1% 79.6% 77.9% 77.3%
Activas M.E. / Activos Totales 80.7% 83.6% 79.8% 76.4%
Riesgo de Moneda
Calce de Moneda
Cordobas SMV 123% 100% 86% 95%
Cordobas CMV 66% 55% 110% 116%
Dolares 115% 119% 113% 111%
Euros 418 215 330 524

Modelo de Riesgo Regulatorio e Interno
Modelo de moneda interno

Patrimonia en Riesga (30% Depreciacion MN) 10.9% 15.1% 10.9% 10.4%
Patrimonio en Riesga (10% Apreciacion MN} -46.0% -14.2% -12.1% -11.8%
% Exposicién de Canera 71.3% 71.5% 72.9% 73.3%
Modelc de Tasa Regulatorio*
impacto al Margen Financiero 5.6% 4.7%
impacto al Vator Econbmico (VEC) 6.3% 5.4%

* Este modelo se incorpord en ef presente documento 5 partir del 2025

En la tabla anterior se presenta la exposicion que producen los saldos sensibles a
variaciones de tasa. El Modelo de Tasa Regulatorio revela que las exposiciones bajo los
escenarios normativos de estrés producen un impacto de variacién inferior al 10% tanto al
margen financiero como al valor Econdmico de capital.

2.2.6. Riesgo Operacional

Banco de Finanzas cuenta con una politica y procedimiento de riesgo operacional a fin de
asegurar que los riesgos operacionales existentes y los controles requeridos estén
debidamente identificados, evaluados y mitigados, en concordancia con la estrategia de
riesgos establecida por el Banco. Todo lo anterior, en cumplimiento con la Norma sobre
Gestidn de Riesgo Operacional (GRO) publicada en resolucién N° CD-SIBOIF-811-1-
ENE22-2010. El marco general de administracion del Banco sigue cuatro principios basicos
de gestion:

1. Propiedad descentralizada de los riesgos con responsabilidad de las areas
funcionales.

2. Coordinacion y seguimiento general de la gestion de riesgo operacionai.

3. Supervision independiente de la ejecucién por el Comité de Riesgo y la Gerencia de
Riesgos.

4, Evaluacién independiente por la Auditoria Interna.

El Banco cuenta con planes de capacitaciones en Gestion de Riesgo Operativo, en el afio
2025 se impartieron: (i) diez (10) capacitaciones para el personal de nuevo ingreso; (i) una
(3) capacitacion para nuevos Gestores de Riesgo Operativo de las areas funcionales; (iii)
una capacitacion de reforzamiento para todo el personal del banco, incluyendo lideres,
personal de sucursales y resto de areas.
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Asimismo, el Banco cuenta con una Politica de Continuidad de Negocios, cuyo objetivo es
establecer el marco de trabajo y designar las responsabilidades para que el Banco cuente
con mecanismos de respuesta ante eventos sibitos y cuyo impacto pudiesen tener un
efecto adversc a la capacidad operativa de sus procesos internos criticos.

Derivado de la Politica, BDF cuenta con un Plan de Continuidad de Negocios para el
raestablecimiento de sus procescs criticos, determinades mediante el Andlisis de Impacto al

Negocio {(BIA por sus siglas en inglés) y bajo escenarios de riesgos identificados mediante
la Matriz de Riesgo de Continuidad de Negocios.

A su vez, el precitado Plan se complementa con:

¢ Planes de continuidad por proceso;

s Plan de recuperacion ante desastre de los servicios tecnologicos;
s Plan de Comunicacién ante Crisis;

¢ Planes de contingencia por proceso;

e Planes ante emergencia;

» Planes ante pandemias;

2.2.7. Riesgo de Blanqueo de Capitales, Bienes o Activos y del Financiamiento al
Terrorismo y la Proliferacion de Armas de Destruccion Masiva LD/FT/FP

El sistema de administracion de los riesgos de Lavado de Dinero, Bienes o Activos; del
Financiamiento al Terrorismo y la Proliferacion de Armas de Destruccion Masiva, adoptado
en BDF responde eficiente, oportuna y eficazmente, a la gestion de prevenirlos, detectarlos
y reportarios. El programa de PLD/FT/FP, gque se encuentra en su Manual de Prevencién
de Riesgos de Lavado de Dinero Bienes o Activos, del Financiamiento al Terrorismo y la
Proliferacién de Armas de Destruccién Masiva, incluye politicas, procedimientos y controles
internos basados en riesgo; para identificarlos, medirlos, controlarlos y menitorearlos, asi
como los planes operatives vy la divulgacion y tratamiento de la informacién.

Nuestro SIPAR LD/FT/FP se encuentra compuesto de:

a) Politicas, procedimientos y controles internos de debida diligencia con enfoque
basado en riesgo.

b) Funcién de Implementacion y Control del SIPAR LD/FT/FP, a cargo de las siguientes
estructuras:

.- Comité de Prevencion del Lavado de Dinero, Bienes o Activos; del Financiamiento al

Terrorismo y la Proliferaciéon de Armas de Destruccion Masiva (Comité de Prevencion
LD/FT/FP).

ii.- Administrador de Prevencion de los Riesgos del Lavado de Dinero, Bienes o Activos, ¥
del Financiamiento al Terrorismo y la Proliferacion de Armas de Destruccion Masiva
(Administrador de Prevencion LD/FT/FP).

c) Programa Institucional de Capacitacién permanente y especializado en el tema de
Prevencion LD/FT.
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d) Cddigo de Conducta Institucional con los aspectos minimos de Prevencion LD/FT.
e) Auditoria independiente interna y externa.
f) Recursos humanos, tecnoldgicos y financieros especificos

El sistema de administracién de los riesgos de Lavado de Dinero, Bienes o Activos, del
Financiamiento al Terrorismo y la Proliferacion de Armas de Destruccion Masiva tiene su
base en la promocion de un responsable y sano desarrollo del Banco y de todo el sistema
financiero, asi como el aseguramiento del origen licito del patrimonio y fondos
intermediados por la institucion.

3. INFORMACION FINANCIERA DE LA ENTIDAD EMISORA

3.1 Estados Financieros

Los Estados Financieros Auditados Separados, Consolidados y Combinados al 31 de
Diciembre 2023, Diciembre 2024, Diciembre 2025, asi como, los Estados Financieros
Internos Trimestrales del Emisor, se encuentran disponibles para el publico en general en
el sitio web de BDF: hitps://www.bdfnet.com/bdf/informacionfinanciera, sitio web del Puesto
de Bolsa: hitp://www.invernic.com/Productos/MercadoPrimario/Banco de finanzas y en el
sitio web de la SIBOIF: http://mwww.siboif.gob.nifindex.php.

Los Estados Financieros han sido auditados durante los dltimos 3 afies por la firma de
auditores externos KPMG, 8. A. con direccién Centro Pellas Bto Piso, Km 4 ¥ carretera a
Masaya, Managua, Nicaragua. Teléfonos 2274-4265, 2274-4264.

3.2 Capital minimo requerido
informacidon modificada: se actualiza norma para el capital minimo para las entidades
bancarias y la seccidn 3.2 con cifras auditadas 2023, 2024, 2025

El 25 de febrero 2025, se publicd en La Gaceta, Diario Oficial No.37 la Ley No.1237, “Ley
de Reformas y Adiciones a la Ley No. 561, Ley General de Bancos Instituciones Financieras
No Bancarias y Grupos Financieros”, en el articulo 17 de la referida ley se establece que el
capital social de las entidades bancarias no podrd ser menor de quinientos millones de
cérdobas C$500,000,000.00. La Superintendencia actualizara el monto del capital social
minimo requerido por lo menos cada dos afios en caso de variaciones cambiarias de la
moneda nacional o por otros factores que determine esta.

Al 31 de mayo de 2028, el Banco esta en cumplimiento con esta disposicién, el Capital
Sacial Pagado de Banco de Finanzas, S.A. es de C$ 982,108,370.00 compuesto por
196,421,674, acciones comunes pagadas con un valor nominal de C$5 cada una.

A continuacidn, un resumen del capital social de los afios terminados al 31 de diciembre
2023, 2024 y 2025:
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CONCEPTO ! dic-23 dic-24 dic-25

Capital Social C$982,108,370  €$982,108,370 ($982,108,370
Valor de cada Accidén CS5 CS5 CS5
Acciones Pagadas 196,421,674 196,421,674 196,421,674
‘Acciones Suscritas 156,421,674 196,421,674 196,421,674

'Acciones pendientes de suscribir - -

T TS S EH | Sl T = ST — LM~ = S

El Emisor se rige por la regulacion local para la distribucion de dividendos la que establece
que solamente podra haber distribucidn de dividendos si se hubiesen constituido las
provisiones y las reservas obligatorias correspondientes al afo anterior y previa
autorizacién de la Superintendencia de Bancos segun lo establecido en el articulo 25 de la
Ley 561 “Ley General de Bancos, Instifuciones Financieras no Bancarias v Grupos
Financieros” y en base al articulo 4 de la “Norma para la Distribucién de Utilidades de
Instituciones Financieras” Resclucién CD-SIBOIF-1016-2-SEP19-2017 y sus reformas.
Adicionaimente si es el caso, si se obtiene la no objecion por parte de Organismos

Internacionales, Multilaterales y/o Instituciones Financieras conforme a las obligaciones
contractuales con las mismas.

Durante los Gltimos tres periodos no ha habido distribucion de dividendos

Afio . dic23 | dic2a | dic25
Utitidades (C3) €$103,354,012 | C$151,438,724 | €$140,209,499
iDividendos Pagados | -

A continuacién, un detalle de los movimientos y saldos de la cuenta de patrimonio de Banco
de Finanzas, S.A. con informacién auditada a diciembre 2025, en Cordobas (C$):

Aopmenta y
Twia! Es o
Capital Capital social Apattes 2 Besevas Resultados Tonday Chito reuktado por apetes de Totsh
mserite prraio onpitabar  patiowninks  scosidados propis kgl tramicion [atvironio
Salde al 31 de diviembes do 2023 937 VO 370 932 108370 - ACWOA0TLT _ BRASTONT 1.135.606,174 (243571 11065384 2 146,417 587
Resulada del <jereicio - - - 151438728 §51,439.724 - 151,438,724
Thtro regultaddn wtegr| {371 6753 - (3716751
Tostal resubtyidoy abegraks

151,438,724 151,435,724 {F7367T) - 151,063 049

Oty mamsadeiones del gatrinse
Franpaun de g resnhtados acamrisdados

& reserva legal - - TSR0 (3 NSEE) - - -

Sakin 8131 de diciembre de N24 933108370 982 g3 . SLTSSIS  TOLISOOS  ZIROMSOE 61745 1106534 22974330%
Sabdo g1 H Ae dicinmiee de 2004 82 108 370 GRT 108 3 - 541756 515 61 150001 2,267 (M4 558 (T2 TE065 384 2,157 493 036
Rezuliaca del epercen - - 40,200 499 144,200 499 - 140,205 454
Ot restkado bsgral - - (3745411 - (374.541)
Total resultada nsegrales 00949 140203409 1374 541 - 199,534,958
Otvan irantzacciones del pairimoui

Teaspase de ks reaaMados acumdador

1 reserva legl - - - 03 AT 21031425

Ctyixs cambos en el patrimooe - - 545 R61.T - 1695 B41. T - - -

Saldo 2l 31 de dicemhre de 2025 2108370 JEL L8370 93,8610 63,787,950 185,496,377 2427354397 (OLTETY 11065384 2437317 9%

Al 31 de diciembre de 2025, no hubo incremento en el capital social pagado. La fuente de

la capitalizacién de los dltimos periodos fiscales proviene de la capitalizacién de utilidades
retenidas.
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3.3 Capital Regulado
Informacién modificada: se actualiza informacion auditada 2023, 2024, 2025 e interna
no auditada al 31 de mayo 2026.

De acuerdo con la Ley 561 “Ley General de Bancos, Instituciones Financieras no Bancarias
y Grupos Financieros”, en su articuio 19, se establece una relacion de capital minimo
requerido (Adecuacién de Capital) del 10% para mantener la solvencia de las instituciones
financieras. Esta relacién resulta de dividir la base de calculo de capital entre la suma de
los activos de riesgo crediticios y activos nocionales por riesgo cambiario.

Conforme definicion establecida en el articulo 20 de la Ley en mencion, se entiende como
base de célculo de capital, la suma del capital primario, secundaric y cualquier otra
subdivision que mediante nerma general establezca la Superintendencia de Bancos
conforme las mejores practicas internacionales al respecto.

El 25 de Febrero 2025 se publico en La Gaceta, Diario Oficial No.37 1a Ley No.1237, “Ley
de Reformas y Adiciones a la Ley No. 561, Ley General de Bancos Instituciones Financieras
No Bancarias y Grupos Financieros” que adiciond los articulos: i) 20 bis establece una
reserva de conservacion de capital a las instituciones financieras del 2.5% de los activos
ponderados por riesgo, adicional al porcentaje de capital requerido ; i) 20 ter establece una
reserva temporal de capital anticiclica a las instituciones financieras del 2.5% de los activos
ponderados por riesgo, adicional al porcentaje de capital requerido vy de la reserva de
conservacion de capital establecidos en los articulos 20 y 20 bis de la referida ley; iii)
Articulo quinto: aplicacion de las reservas de capital establece que |a reserva de capital anti
ciclica se implementara gradualmente a razén de un incremento del 0.5% semestral a partir
de la vigencia de la ley. Luego de esta reforma el requerimiento de capital para el emisor a
mayo 2026, es de 13.5%.

A continuacion, se presenta la base de célculo de capital y adecuacién de capital de Banco
de Finanzas, S.A, cifras reportadas al regulador para los cierres de los afios se actualiza
informacion auditada 2023, 2024, 2025 e interna no auditada al 31 de mayo 20286:
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Base de Calcufo y Adecuacion de Capital def Banco {Cifras en Miles de C§)

2023 dic-24 dic-25 may-26

Total Activos ponderados por riesgo 15,573,342 17,677,129 17,103,182 17,330,049
Capital minima requerido {10% de activos poderados por 1,557,334 1,767,713 1,710,318 1,733,006
Capital Pagado 982,108 882,108 082,108 982,108
Aportes para incrementos de capital 4 ¢ 695,862 695,852
Reserva Legal 520,041 542,757 563,788 563,788
Cargos Diferidos netos de amortizacion. -127,551 -188,530 -190,581 -185,540
Capital Primario 1,374,598 1,158,335 2,061,167 2,056,218
Otro Resultado Integral Neto (saldo negativo) -244 817 -992 -885
Resultados Acumulados Computables £11,570 £99,421 32,282 151,460

Resultados Acumulados 545,606 633,457 66,318 185,496

Menos: Ajustes de transicidn que afectan 0 o o 0

resultados acumulados (Anexo 5)

Menos: Resultado Acumulado de Ejercicios 34,036 34,036 34,036 34,026

Anteriores No Distribuibles

Menos: Ganancias por Combinacion de Negocios (A 0
Resultados del Ejercicio Computables 87,851 128,723 119,178 88,767

Resultados del Ejercicio 87,851 128,723 119,178 86,767

Menos: Resultado del Ejercicio Na Disfribuible 1] 0 a 0
Cbligaciones Subordinadas y Capital Preferente Redin 368,243 366,243 366,243 366,243
Provisicnes Genéricas Voluntarias 18,318 25,641 7.506 9,337
Fondc de Provisiones Anticklicas * 42526 63,788 79,736 79,736
Menos: Revaluacion y ganancia por venta de activos
ne financieras con financiamiento {(Anexos 6A1 a 6Ad) s 47.768 .15 70448
Capital Secundario 982,308 1,135,432 545,799 602,111
Menos: Ajusies Pendienes de Consfituir 17,348
Menos: Inversiones en Instrumentos de Capital 42,449 48,508 51,918 55,893
Total Base de Calculo de capital BDF 2,314,457 2,445,259 = 2,527,702 2,602,436
Adecuacion de Capital BDF 13.83% 15.02%

3.4 Cuentas Contingentes
Informacién medificada: se actualiza informacién seccidén 3.4, 3.5

A continuacién, se presentan montos totales auditados de cuentas contingentes cifras
auditadas 2023, 2024, 2025 & interna no auditada al 31 de mayo 2026.

dic-24
Lineas de crédite para tarjeta de crédito 1,208,120,825 | 1,316,875,968 | 1,449,514,231 | 1,590,782,179

Garantias de cumplimiento 111,770,891 70,497,139 94,859,630 91,219,605
Carta de crédito emitidas a la vista

Lineas de crédito para sobregiro en cuenta corriente 700,000 700,000 700,000 700,000
Avales otorgados

Manto Total C$ 1,320,591,716 1,388,073,107 1,545,073,861  1,683,401,734

Lineas de Tarjeta de Crédito:

Las lineas de tarjeta de crédito a clientes son acuerdos para otorgar préstamos a un cliente,
siempre que no exista incumplimiento de aiguna condicidn establecida en el contrato. Los
compromisos pueden expirar al ser retirados; por lo tanto, el monto total del compromiso no
representa necesariamente requerimientos futuros de efectivo.

Garantias de Cumplimiento:
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Las garantias bancarias de cumpiimiento se usan en varias transacciones para mejorar la
situacién de crédito de los clientes del Banco. Estas garantias representan la seguridad
irrevocable de que el Banco realizara los pagos ante el caso de que el cliente no cumpla
con sus obligaciones con terceras partes.

3.5 Nivel de endeudamiento

El emisor mide su nivel de endeudamiento tomando como referencia la relacién del
patrimonio de la entidad con los recursos captados provenientes de obligaciones con el
publico y fuentes externas.

_

Nivel de Endeudamiento 7.75

4. INFORMACION DEL EMISOR

4.1 Razon Social
El banco es subsidiaria 100% del Grupo BDF, $.A., empresa tenedora de acciones de
origen panamefio, con numero de identificacion 1296264-1-1-604316.

A su vez, Banco de Finanzas, S.A. es duefio de un 99.98% de las acciones de
Inversiones de Nicaragua, S.A. (INVERNIC), Puesto de Bolsa constituido el 12 de
octubre de 1993, conforme a las leyes de la Repblica de Nicaragua y con nimero de
RUC J0210000115910.

Banco de Finanzas e Inversiones de Nicaragua S.A, estdn bajo la supervision
consolidada de la Superintendencia de Bancos, conforme la norma de la Materia.

4.2. Fecha de Constitucién y Citas de Inscripcién en el Registro Publico
Banco de Finanzas, S.A., fue constituido el 11 de febrero de 1992 y su apertura el 1 de junio
de 1992 inscrito segun:

Testimonio de la Escritura Pitblica nimero nueve (09) de Constitucién Social, autorizada en
esta Ciudad de Managua, aias seis de la tarde del dia once de Febrero de mil novecientos
noventa y dos ante los oficios del Abogado y Notario Publico Sergio Erasmo Lacayo
Martinez, testimonio que se encuentra debidamente inscrito bajo el nimero dieciocho mil
doscientos .sesenta y nueve guion B cinco (18,269-B5), paginas ciento cincuenta y cuatro
a la doscientos noventa y cinco (154/295), tomo seiscientos ochenta y cinco guion B Cinco
(685-B5), Libro Segundo de Sociedades, y con el nimero cuarenta y ocho mil doscientos
sesenta y siete guion A (48,267-A), paginas ciento doce a la ciento quince (112/115), tomo
ciento diecinueve guion A (118-A}, Libro de Personas, ambos del Registro Plblico Mercantil
de este Departamento.

Certificado de Registro de Beneficiario Final de la sociedad Banco de Finanzas, Sociedad
Anénima, con declaracién/actualizacion realizada el dia cuatro de octubre del afio dos mil
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veinticuatro, a las cuatro y siete minutos de la tarde, fransaccion numero: T-402T8E-001 y
numero de Beneficiario final: NBF-3YWHRF,

4.3 Cédula RUC
J0310000004790

4.4 Domicilio Legal y Datos generales de contacto
Banco de Finanzas, S.A.

Club Terraza 440 metros al Este

Edificio Corporativo BODF

Managua, Nicaragua

TEL: (505) 2276-8600

FAX: (505) 2276-8604

Apartado Postal : 6020 Managua, Nicaragua.
Sitio WEB : www.bdinet.com

En el sitic web del Emisor se encuentra disponible informacion para sus consideraciones
como Estados Financieros Internos y Auditados del Emisor y su Sociedad Controladora,
Calificacion de Riesgo, Hechos Relevantes, entre otros. Se puede acceder directamente en
ia direccion: https://www bdfnet.com/bdffinformacionfinanciera/default.aspx

4.5. Visién y Valores de la Empresa

4.5.1 Vision
Ser el Banco preferido de los nicaragiienses por ofrecer el mejor servicio,
contribuyendo al desarrollo de los clientes, apoyando asi a la comunidad que
servimos y cumpliendo las expectativas de nuestros accionistas.

4.5.2 Vajores
Compromiso, calidad, eficiencia, cercania, flexibilidad.
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Informacién modificada: organigrama

4.6. Organigrama de Banco de Finanzas, S.A. al 31 de mayo 2026

Lareniihs ths Gasie Mututrin
Berigra Mendisls
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4.7. Actividad Principal, productos y servicios

Su actividad principal es la intermediacion financiera y prestacion de servicios bancarios.
Los principales productos y servicios se detallan a continuacion:

Ahorro: Cuenta Value, Cuenta Premium,
| Cuenta de la Fortuna, Cuenta Suprema,
Cuenta Online.

Cuentas
' Corriente; Checking Value, Checking +
Plazo Fijo; Certificado a Plazo Fijo, 1
Personas Maxideposito BDF
. Vivienda, Vehiculo, Personal, Coensumo
Préstamos
Express, entre otros.
Tarjetas de Crédito V.lsa: Clasica, D?rada, Platinum,
Signature, Infinite.
Tarjetas de Debito Visa: Clasica, Platinum,
| Ahorro; Cuenta Premium
Corriente: Checking Value, Checking+
Cuentas = y =
Plazo Fijo: Certificado a Plazo Fijo,
lEmpresas 7 o Mamdf!po?lto BDF ( .
, Financiamiento, Garantias Bancarias,
| Préstamaos
. Pymes,

Carta de Crédito, Mesa de Cambio,

Transferencias, entre otros.
e

Negocios Internacionates

gt it e Ts g T =] F 2 LI e T - LT R
|Segures de Automavil, Seguros de Vivienda, Saldo Deudor, Contra Fraude, Robo y
Extravio de Tarjetas de Crédito y Débito, entre otros,

* iBDF

* Asistencias BDF * Transferencias lnterban_céri_as
* BDF Movil * Cash Express * Pago de Servicios ¥ Recaudos |
|* ATM's Bancared  * Transferencias ACH * Citas Programadas i
|
i

* ATM’s Banpro * Cajas/Ventanillas Banpro  * Agente Banpro I

Sucursales: En la actualidad el banco cuenta con 16 sucursales, distribuida 8 en Managua
y 8 en el resto del Pais.

wd
[} ey
S N . o
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Atlanboco Norte
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! - Mana
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\ Rio San Juan
-y "

Managua _—[Departamentos

Banca Privada Chinandega

fl
O
O

Camretera Sur Somaoto
Corporativa Matagalpa
El Centro Leén

La Virgen Juigalpa
Las Brisas MC Esteli

MC Las Américas Masaya
Plaza Veracruz  Rivas

CANALES DE SERVICIO

Banco de Finanzas, S.A., cuenta con una red de canales de servicios en todo el pais, en
canales ATM se incluye la red de cajeros automaticos Bancared (compartida con Banco
Avanz y Banco Ficohsa) y red de cajeros automaticos de Banpro. A continuacion, se
desglosa la red de canales de servicios
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A continuacion, se desglosa la red de canales de servicios:

Canales de Servicio
Nivel Jerarquico Managua | Deptos | Total

Sucursales 8 8 16
ATM's 246 259 505
Bancared 33 34 67
Banpro 189 214 403
BDF 24 11 35
Ventanillas Sucursales Banpro 20 34 54
Agentes Banpro 1,106 4,357 5,463
Centro Soluciones v v v
Call Center v v v
Banca en Linea v v v
Banca Mévil v v v
Televentas v v v
Total 1,380 4,658 6,038

4.8. Propiedades, Plantas y Equipo
Informacion modificada: Se actualiza informacion auditada a diciembre 2025

Por la naturaleza del negocio del emisor, sus principales activos corresponden al portafolio
de créditos ¢ inversiones. Al 31 de diciembre del 2025, el Banco cuenta con Bienes de Uso

Netos hasta por un valor de C$ 254,783,603, lo que representa solamente un 1.07% del
total de activos dei Banco.

Los bienes de uso se registran al costo de adquisicidn o son considerados al costo menos
la depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro. Los costos de mantenimiento y
reparaciones que no aumentan la vida Gtil del activo se reconocen en los resultados de las

operaciones en el momento en que se incurren; los costos relacionados con mejoras
importantes se capitalizan.

Cuando un componente de una partida de bienes de uso tiene una vida til diferente, se
contabiliza como una partida separada de bienes de uso.
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La depreciacion se reconoce utilizando el método de linea recta sobre la vida (til estimada
de los rubros de bienes de uso y los principales componentes que se contabilizan por
separado. El banco cuenta con las pdlizas de seguros vigentes de estos activos.

A continuacion, se presenta un resumen de las propiedades, planta y equipo:

Mejoras a
Moblisric ¥ propiedades Tolsl
Edificios ¢ £quipo de Equipo de recibidas ¢ propiedsdes,
Aila 2025 Terrenos instalaciin ofirina comptacitn Vehiculos alquiler plania y equipo
Coato
Saldo imicial 25,819,089 142,101,626 312,658,154 166,621,355 15,275,588 9,477,325 71,953,132
Adiciones - - 9,635,214 19,640,716 - - 25 276,930
Bajas - - (4,045 882) (3.350.155) (48,901) (7,453 938)
Salde final 25819084 142,101 626 318,248 486 182,802 916 15 226 687 477,325 603 776,124
Brepreciaciin acunmisda
Saldo iricial - 22,593,895 233222292 135,316,029 11,430,691 5,211,866 407,794,773
Adiciones . 2,200,913 22,932,233 11,209 687 1,260,973 947,580 38,651 6R6
Bajas - - (4.045 883) (3,359,155) (48 900) - (7.453.938)
Sakdir final - 24 704 BOR 252,108.642 143 286 561 12,642 764 4,159, 740 438 992 521
Saldo al 31 de diciembre de 2025 23,819,084 117,306,318 66,139 844 19,616,355 2583923 3317579 254,783 603

4.9, Litigios legales
El Banco, sus Accionistas, directores o funcionarios, no tienen litigios legales pendientes
que, de resultar desfavorables, pudiesen tener un efecto negativo relevante en la
condicion financiera del Banco, o bien que pudiesen ocasionar algin incumplimiento en
las obligaciones conforme los términos y condiciones de los valores sujetos a la
presente oferta plblica.

4.10. Auditores Externos

La firma de auditoria externa contratada por el emisor en los ultimos tres periodos fiscales
es KPMG, S. A. con direccion Centro Pellas Bto Piso, Km 4 % carretera a Masaya, Managua,
Nicaragua. Teléfonos 2274-4265, 2274-4264.

5. RESULTADOS DE OPERACION Y FINANCIEROS E INFORMACION

PROSPECTIVA {Opinion de la Gerencia)

Infermaciéon maodificada: Opinién prospectiva de la Gerencia a diciembre 2025, mayo
2026

5.1 El Pais

Para 2025, la economia nicaragilense mostrd un desempefio positivo y consolidé una
tendencia de crecimiento sostenido que se mantiene desde 2021. El Producto Interno Bruto
(PIB) registrd un crecimiento anual de 4.9% (superior ai 3.6% de 2024), impulsado
principalmente por factores internos, la dinamica favorable de los agentes econémicos y el
ingreso de flujos externcs. Este avance también fue respaldado por un adecuado manejo
de las politicas publicas. Entre las actividades con mayor expansién destacaron
construccion (17.3%), comercio (9.3%) y hoteles y restaurantes (8.0%).

El Banco Central de Nicaragua (BCN) redujo en dos ocasiones la Tasa de Referencia
Monetaria (TRM), acumulando una disminucién de cincuenta puntos base y ubicandola en
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6.00%, en respuesta a la continua desaceleracion de la inflacién doméstica, especialmente
por la moderacién en los precios de alimentos y servicios. Se prevé que la inflacidon
permanezca baja y estable, en linea con las tendencias internacionales. A mayo de 2026,
las reservas internacionales brutas continuaron aumentando y alcanzaron U$9,772
millones, equivalentes a 4.6 veces la base monetaria, fortaleciendo la capacidad para
respaldar el régimen cambiario. Este incremento se explica por compras netas de divisas
dei BCN al SFN y por los intereses generados por las inversiones de reservas.

El Sistema Financiero Nacional (SFN} mantuvo una posicién solida ante el crecimiento
econdmico. En 2025, las fuentes de fondeo se expandieron, con un incremento de 15.2%
en los depdsitos y un crecimiento de 13.5% en la cartera de crédito, que continda
consacliddndose. La rentabilidad y 1a calidad de cartera se mantuvieron estables, mientras

que los indicadores de liquidez y solvencia permanecieron holgados respecto a los
requerimientos regulatorios.

A mayo de 2026, el SFN registré un aumento de U$534 miles en los depositos del pablico
respecto a diciembre de 2025, equivalente a un crecimiento de 7.1%. El sistema presenta
un indice de liquidez de! 33.0% (Disponibilidades/Depositos Totales) y una adecuacion de

capital superior al 18.97%, ademas de mantener una adecuada calidad en su portafolio de
créditos.

5.2 El Banco

Informacion modificada: se actualiza la seccidén 5.2 con informacién a diciembre 2025,
mayo 2026

Al 31 de diciernbre de 2025, los activos totales ascendieron a U$652.6 millones, lo que
representa un crecimiento del 10% (aproximadamente U$58.3 millones) con respecto a
2024. Este incremento estuve impulsado por el crecimiento de los depdsitos del plblico,
que aumentaron en U$57.6 millones (14%) durante el afio. Esta evolucion permitid: a)
fortalecer la posicidon de liquidez del banco, manteniendo una relacién de disponibilidades

sobre depdsitos cercana al 32%; b} incrementar la cartera de créditos; y c) ampliar el
portafolic de inversiones.

La calidad de los activos continué mostrando indicadores sélidos, con un indice de
morosidad de 1.12%, una cobertura de cartera vencida y en cobro judicial del 194%, un
indice de solvencia de 14.8% v una utilidad neta de U$3.8 millones al cierre del ejercicio.

Al 31 de mayo de 20286, los activos totales del banco alcanzan U$687.3 millones, o que

representa un crecimiento del 5% (aproximadamente U$34.7 millones) respecto al cierrege

2025, Los depdsitos del publico ascienden a U$499.5 millones, con un incremento’ de
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U$22.9 millones en lo que va del afio. Del total de depositos, el 68% corresponde a
depdsitos exigibles (cuentas corrientes y de ahorro), mientras que el resto se concentra
principalmente en depédsitos a plazo fijo.

La utilidad acumulada al 31 de mayo de 2026 asciende a U$1.8 millones, en Ilnea con la
meta establecida para los primeros cinco meses del afio.

5.2.1 Cartera de Crédito

Al mes de mayo de 2026, la cartera de crédito bruta registré un aumento de U$ 2.1 millones,
equivalente a un crecimiento de 0.5% con respecto a diciembre de 2025. La estructura de
la cartera de crédito del Banco se distribuye en 36% en créditos hipotecarios, 28% en
créditos comerciales y 36% en créditos de consumo.

BDF se mantiene entre los lideres del mercado local en créditos hipotecarios, con una
participacion de mercado del 24%. Asimismo, los créditos de consumeo alcanzan una
participacién del 11%, mientras que los créditos comerciales representan el 5% del
mercado.

5.2.2 Estructura de Pasivos

El Banco de Finanzas, S.A. como entidad Bancaria su principal fuente de financiamiento
son los depdsitos que contribuyen a mantener la estructura pasiva del balance estable y
solida con indices de renovacion promedio de depésitos a plazo de un 75% al cierre de
mayo del 2026.

A mayo 2026, los depdsitos del publico tuvieron crecimientos cercanos al 4.8% (versus
diciembre 2025), sobresaliendo las cuentas corrientes con crecimiento de 11%. La
estructura de los depésitos es 18.5% cuentas corrientes, 40.2% Ahorro y 40.3% depésitos
a plazos fijos.

El efectivo y equivalente de efectivo (disponibilidades) representd al cierre de mayo el
33.46% de los depésitos del pablico y el 24% por ciento de los activos totales. Por moneda,
el 80% de las disponibilidades correspondié a moneda extranjera. Los depésitos del emisor
en el Banco Central de Nicaragua (BCN) cubren en 15.3% en cordobas y 15.4% en délares
las obligaciones con el pablico. Las coberturas anteriores se encuentran en cumplimiento
del encaje requerido por el Banco Central de Nicaragua tanto para la medicién diaria como
catorcenal del encaje en ambas monedas (10% diario y 15.0% catorcenal para ambas
monedas}).

El Banco cuenta con lineas de créditos activas hasta por U$74.5 millones, desglosadas en
los siguientes fondeadores:

a) Banco Centro Americano de Integracién Econdmica (BCIE) por U$32 millones.
b) Banco Interamericano de Desarrollo (BID) U$5 millones.
¢) International Finance Corporation (IFC) U$20 millones.
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d) Banco de Fomento a la Produccion (BFP) U$17.5 millones.

Adicionalmente tenemos un Plan de Contingencia de Liquidez, el cual contempla los
siguientes criterios de obtencion de fondos durante su activacion:

1) Fondos de emergencia sujetos a disponibilidad de fondos de la fuente:

a. Reportos con BCN o BVDN

h. Utilizar el disponible de Linea de Créditos con Instituciones Financieras,
¢. Linea de Asistencia Financiera del Banco Central de Nicaragua.

2) Venta de los diferentes valores de las carteras incluyendo Inversiones en titulos valores
y Créditos seleccionados.

5.2.3 Rentabilidad y Eficiencia

Al 31 de mayo, el Banco registré un indice de rentabilidad sobre activos (ROA) de 0.66% y

una rentabilidad sobre el patrimonio (ROE) de 6.61%, reflejando el desempefio financiero
acumulado durante el perfodo.

En términos de eficiencia administrativa, el indicador del Banco se ubicd en 61.65%,
mientras que la relacion de gastos administrativos sobre activos fue de 4.43%.

5.2.4 Ej Recurso Humano

En el afio 2025, BDF participd nuevamente en la encuesta de Cultura vy Clima
Organizacional dirigida por Great Place to Work, la autoridad mundial en cuttura del lugar
de trabajo. La participacidén de los colaboradores en dicha encuesta fue del 98%, mismo
porcentaje de participacién que el afio 2024, io que demuestra la alta confianza en el
proceso. La calificacidn obtenida de 88% nos certifica nuevamente como un Excelente

lugar para trabajar, lo cual nos indica una cultura de trabajo de alta confianza en nuestros
equipos.

A principios del afio 2026, GPTW dio a conocer el top 5 de los Mejores lugares para trabajar
en Nicaragua 2026; este ranking est4 ocupado por empresas que cumplieron con altos
estandares de evaluacion sobre Cultura y Clima Organizacional, culturas unicas,
diferenciadas y excepcionales. En éste prestigiose ranking, BDF logré posicionarse en el
tercer lugar avanzando una posicion respecto al afio anterior y por segundo afio consecutivo
escalando en el ranking. Adicional, en el mes de mayo 2026, BDF obtuvo el primer lugar en
el ranking de los mejores lugares para trabajar en Nicaragua 2026, este logro refleja nuestro
compromiso continuo con la construccion de una cultura organizacional basada en la

confianza, la equidad, la inclusion y el bienestar de todas las personas que forman parte de
nuesira organizacional

Durante el transcurso del afic 2025 y mayo 2026 se promocionaron un total de 86
colaboradores los que representan un 11.5% de la poblacion total, consiguiendo asi el
crecimiento y desarrollo personal de nuestro talento.
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6. DIRECTORES, PERSONAL GERENCIAL Y EMPLEADOS

6.1. Miembros de Ja Junta Directiva

La actual Junta Directiva de Banco de Finanzas, S.A. fue electa el 20 de junio de 2025, en
la sesion extraordinaria de Junta General de Accionistas del Banco de Finanzas, Acta
No.68, quedando conformado de la siguiente manera;

Presidente Ramiro José Ortiz Mayorga
Vicepresidente Mario Sebastian Rappaccioli McGregor
Secretario Julio César Reyes Sanchez
Vigilante Sergio De Jesls Garcia Poveda
Director Propietario Eduardo Alfredo Gurdian Ubago
Director Propietario Reinalde José Hernandez Rueda
Director Propietario Juan Carlos Argliello Robelo
Director Propietario Eduardo José Fabrega Aleman
Director Propietario Karla Doleres lcaza Meneses
Director Propietario Alfredo Jean Paul Rigalt Campollo
(Independiente)

Director Independiente Denise Marie Henriquez Noriega
(Independiente)

Director Independiente Analissa del Carmen Endara Romero de Lizarzaburu
(Independiente)

Director Suplente Ramiro Ortiz Gurdién

Director Suplente Mario Alberto Rappaccioli Avila
Director Suplente Carlos Alberto Bendaria Albir
Director Suplente Alberto Mauricio Reyes
(Independiente)

Director Suplente Hector Roberto Neira Calderon
{Independiente)

Director Suplente Karen lvett Duefias Dominguez

Presidente - Ramiro José Ortiz Mayorga, (L.edn, Nicaragua, 1947) es uno de los
empresarios mas influyentes de Centroamérica, ampliamente reconocido por su liderazgo
en el sector financiero. Estudié Economia Agricola en la Universidad Texas A&M y cursé
estudios en administracion de pequefias empresas y finanzas en la Universidad de
Stanford. Inicid su carrera profesional en el Banco Central de Nicaragua y mas adelante en
el Banco de América, donde se desempefid como ejecutivo entre 1973 y 1977. A inicios de
los afios noventa fundé el Banco de la Produccion (Banpro) en Nicaragua, sentando las
bases de lo que més tarde se consolidaria como el Grupo Promerica, una red regional de
instituciones financieras con operaciones en varios paises de Centroamérica y el Caribe.
Bajo su direccién, el grupe ha experimentado un crecimiento sostenido y se ha posicionado
como uno de los conglomerados bancarios mas relevantes de la regién. A lo largo de su
trayectoria ha recibido multiples reconocimientos, entre ellos el Premio a la Excelencia
Empresarial y la distincién de Empresario del Afio, reflejo de su destacada labor al frente
del sector privado.
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Ademds de su rol como empresario, Ramiro Ortiz Mayorga ha impulsado proyectos sociales
y culturales a través de la Fundacion Ortiz Gurdian, con un enfoque en salud, educacién y
arte, que han tenide un impacto positivo en diversas comunidades del pais. Su trayectoria
representa un ejemplo de liderazgo empresarial con propésito, marcado por la innovacion,
el compromiso social y la apuesta ¢ontinua por el desarrollo de Nicaragua y la regién.

Vicepresidente — Mario Sebastian Rappaccioli McGregor, (Managua, Nicaragua 18 de
enero de 1961} es un destacado empresario nicaragiense, reconecido por su liderazgo en
&l sector agroquimico y su papel en la banca regional. Se formé como ingeniero industrial
en la universidad Georgia Tech, asi como master en administracion de empresas en la
Universidad de Miami, en un periodo que abarca de 1978 a 1984. y finanzas (detalle
especifico de su educacion no disponible pliblicamente), lo cual lo prepard para desarroilar
una amplia carrera en empresas familiares y en el sistema financiero. Su trayectoria
profesional comenzd en la firma familiar Rappaccioli McGregor S.A. (RAMAC), empresa
referente en la comercializacion de agroquimicos en Nicaragua, de la que es Gerente
General desde el afio 1990. En paraielo, Mario Sebastian ha desempefiado un rol clave en
el sector financiero, formando parte de la Junta Directiva de Bancos pertenecientes al Grupo
Promerica desde el afio 1993, actualmente se desempeiia como Vicepresidente de la Junta
Directiva de Banpro y BDF, asi como las subsidiarias de estas instituciones, asi mismo tiene
una activa participacion en el Grupo Promerica, aportande su experiencia y vision
astratégica en una institucion con fuerte presencia regional.

Secretario — Julio César Reyes Sanchez. (L.edn, Nicaragua 19 de septiembre de 1976)
es un abogado nicaragilense con una sdlida trayectoria en el sector financiero,
especializado en derecho bancario y corporativo. Desde 2016 se desempefia como
Secretario de la Junita Directiva de Banpro — Grupo Promerica, y desde 2024 ejerce también
como Secretario de la Junta Directiva del Banco de Finanzas (BdF). Es Licenciado en
Derecho por la Universidad Americana (UAM), y cuenta con un Master en Asesoria Juridica
y Fiscal obtenido en la Escuela de Alta Direccion y Administracion (EADA) de Barcelona,
Espafia. Su formacién juridica ha estado siempre enfocada en el entorno empresarial y
financiero. Ingress al Banco de Finanzas como Secretario de la Junta Directiva en agosto
de 2024. Su vinculacion con el Grupo Promerica inicia en Banco de la Produccion, S.A.
(Banpro) en el afio 2000 y desde 2009, Gerente Legal, posicion que mantiene a la fecha, A
lo largo de su carrera, Julio Reyes ha acumulado una vasta experiencia en estructuras de
gobierno corporativo, cumplimiento normativo, y gestidn de riesgos legales dentro del sector
financiero. Su papel como secretario de juntas directivas ha sido clave para asegurar la

adecuada formalizacion y seguimiento de decisiones estratégicas en dos de las principales
entidades bancarias del pais.

Vigilante = Sergio De Jesls Garcia Poveda (Le6n, Nicaragua, 2 marzo 1976). Abogado
con amplia experiencia en derecho mercantil, gobierno corporativo y asesoria legal en el
sector financiero. Actualmente es Asesor Legal Corporativo de Promerica Financial
Corporation {desde 2017) y Asesor de Junta Directiva en Nueva Holding Banpro, S.A.
(desde 2024). Ha ocupado carges similares en Tenedora Banpro, S.A. y Banpro.
Representa legalmente a St. Georges Bank & Company Inc. y St. Georges Bank & Trust
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Company (Cayman) Ltd. desde 2011. Es vigilante o secretario en las juntas directivas de
Banpro, BDF, Almexsa, Provalores, Agricola Rajuanse y Empresa Energética del Norte. Es
Doctor en Derecho Mercantil por la Universidad Complutense de Madrid y Licenciado en
Derecho por la UNAN—Ledn.

Director Propietario — Eduardo Alfredo Gurdian Ubago, (Letn, 10 de junio de 1948) es
un empresario nicaragliense con una amplia y reconocida trayectoria en los sectores
agricola y financiero del pais. Es egresado de San Francisco State College, donde cursé
estudios en Artes entre 1868 y 1972. Posteriormente, obtuvo un Master en Administracion
de Empresas en el Instituto Centroamericano de Administracién de Empresas (INCAE) en
el periodo 1973-1975. En el sector financiero ha desempeiado multiples cargos relevantes.
Fue Director del Banco Nacional de Desarrollo entre 1990 y 1994, y Presidente de la Junta
Directiva de Financiera FAMA de 2003 a 2006. Ha sido Director del Banco de ia Produccion
(Banpro) en distintos periodos desde 1995 y nuevamente desde 2007 hasta la fecha. A
partir de agosto de 2024, asumid también como Director Propietario del Banco de Finanzas
(BdF). En el ambito empresarial, fue Director de Servicio Agricola Gurdian, S.A. durante
mas de 30 afios, y desde 2005 se desempefia como Director en SAGSA DISAGRO,
compaiiia vinculada al desarrollo y distribucidn de insumos agricolas. También ejercié como
Presidente de la Asociacion Nicaragliense de Productores y Exportadores de Productos No
Tradicionales (APEN) entre 1993 y 1996,

Director Propietario - Reinaldo José Hernandez Rueda, (Managua, Nicaragua, 14 de
septiembre de 1945) Desde agosto de 2024 se desempefia como Director Propietario del
Banco de Finanzas (BDF). Ademas, forma parte de la Junta Directiva del Banco de la
Produccion (Banpro) desde 1894 y ha sido Director de Banco Promerica Honduras desde
2002. Se gradud en Administracion de Empresas en la Universidad lberoamericana de
México D.F., estudios que marcaron el inicio de una carrera sélida al frente de distintas
empresas comerciales y entidades financieras dentro y fuera del pais. En el ambito
empresarial, ha liderado importantes iniciativas en el sector comercio e inversién, con
especial énfasis en Nicaragua y Costa Rica. Durante varias décadas, ha ocupado cargos
de direccion y presidencia en diversas compafiias del sector privado. Ha participado
activamente en organismos gremiales y de desarrollo empresarial, como la Camara de
Comercio de Nicaragua y el Instituto Nicaragiense de Desarrollo {INDE).

Director Propietario- Karla Dolores lcaza Meneses (Managua, Nicaragua, 28 de
septiembre 1967). Con mas de 35 arios de experiencia en e sector financiero. Desde 2018
se desempefia como Vicepresidente Ejecutivo de Gobierno Corporativo del Grupo
Promerica, habiendo ocupado previamente el cargo de Directora de Gobiernc Corporativo
desde 2006. Entre 2002 y 2005 fue Vicegerente General del Banco de la Produccion, S.A.
{BANPRQ), y entre 2000 y 2002 se desempeiié como Intendente de Bancos en la
Superintendencia de Bancos de Nicaragua. Su trayectoria incluye también posiciones
ejecutivas en el sector privado, como CFQ del Grupo Pacific Seafoods de Nicaragua y roles
de- alta direccion en entidades como Banco Caley Dagnal, Banco Nicaragiiense y Banco
Mercantil. Asi mismo, trabajo en instituciones financieras en Estados Unidos como Riggs

Pagina 38 de 64, Prospecto Banco de Finanzas, S.A.



Bank en Washington D.C. y Chase Federal Savings Bank en Miami. Ha formado parte de
numercsas juntas directivas dentro del Grupo Promerica, destacandose como directora,
fiscal, secretaria y presidente de comités en entidades de Nicaragua, Guatemala, Panama,
Ecuador y Costa Rica. Actualmente es directora de BDF, BANPRO, $t. Georges Bank en
Panama, Banco Promerica en Guatemala, PROVALORES, ALMEXSA, Tenedora Banpro,
entre otras filiales regionales. Su formacién académica incluye un master en Gerencia
Empresarial, obtenido Magna Cum Laude en la Universidad Thomas More de Nicaragua,
estudios de Finanzas y Administracion de Empresas en la University of Maryland y Miami

Dade Community College, asi como un programa ejecutivo sobre liderazgo en juntas
directivas en Harvard Business School.

Director Propietario - Juan Carlos Argliello Robelo {Ledn, Nicaragua, 3 de enero de
1868). Desde agosto de 2024 se desempefia como Coordinador del Grupo Financiero de
Banpro y BDF, ademas de ser Director Propietario del Banco de Finanzas (BDF) y Director
Propietario del Banco de la Produccion (Banpro). Es graduado de Florida International
University, donde obtuvo un Bachelor of Science en Ingenieria Industrial y de Sistemas en
1991 y una Maestria en Negocios internacionales con énfasis en banca comercial en 1993,

Ha ocupade cargos clave en diversas entidades financieras, destacdndose como
Presidente Ejecutivo de Banpro desde diciembre de 2023 y como Gerente General de esa
misma institucion desde 2018, Previamente, lideré el Banco de Finanzas (BdF) como
Presidente Ejecutivo y Gerente General durante una década (2008—2018). Durante ese
tiempo tambien fue Presidente de la Junta Directiva de ASOBANP (2008-2018) y ha
ocupado desde su fundacién la presidencia de la Junta Directiva de ACH Nicaragua,
plataforma clave para la automatizacion de pagos en el sistema financiero.

Trabajé en Citibank Nicaragua como Vicegerente General entre 1997 y 2008, También
ocupd cargos ejecutivos en Standard Chartered Bank, primeroe como Gerente Financiero
para Latinoamérica y luego como Gerente de Relaciones para Centroamérica. Su carrera
comenzd en el drea industrial como ingenierc de procesos en Burger King Corporation.
Ademas, ha participado en juntas directivas y estructuras corporativas de entidades como
INVERNIC, INVEREXPO y ofras del grupo financiero, aportando su experiencia en gobierno
corperativo, gestion de riesgos y desarrollo de negocios.

Director Propietario = Eduarde José Fabrega Aleman: (Panama, 1971) Ingresd ala
empresa en marze de 1994, Cuenta con mas de 21 afios de experiencia en el sector
financiero/ seguros y actualmente es el Presidente Ejecutivo y Gerente General de ASSA
Compafiia de Seguros, S.A. en Panama. Posee Licenciatura en Administracion de
Negocios de Texas A&M University y un MBA de Nova Southeastern University. Cuenta
ademas con diplomados de The Wharton School of the University of Pennsylvania, Harvard
Business School y Kellogg School of Management - Northwestern University. Ingresé al
Banco de Finanzas como Director Suplente en junio 2011 y desde junio 2018 funge como
Director Propietario. Es miembro de las siguientes Juntas Directivas: Presidente de la
Asociacién Panamena de Aseguradores (APADEA); Desarrollo El Dorado, S.A.- {(Panama),
Lion Reinsurance Company, Ltd. en Bermuda, Reaseguradora América SPC, Ltd. en islas
Cayman, Profuturo — Administradora de Pensiones y Cesantia, S. A. (Panama); Banco La
Hipotecaria, S.A. (Panama); ASSA Compafia de Seguros, S.A. (Nicaragua); ASSA
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Compaiiia de Seguros, S.A. (Costa Rica); ASSA Compairiia de Seguros, 8.A. (El Salvador);
Cardinal Compafia de Seguros, S.A. (Colombia); YPO Panama y Junior Achievement de
Panama. Relacion consanguinea: no tiene.

Director Propietario - Alfredo Jean Paul Rigalt Campollo (Guatemala, 5 de junio de
1971). Actualmente se desempefia como Vicepresidente Independiente del Consejo
Directivo de Banco Promerica Guatemala y como Director Independiente de Banco
Promerica Costa Rica y en Nicaragua, Director independiente de BANPRO y BDF,
participando activamente en comités de riesgos, cumplimiento, auditoria y créditos.
También es director de NEONET & Acepta y ha sido miembro de la junta de Promerica
5.A./Premiacard. En el ambito empresarial, es socio fundador y director de Cintora S.A. y
Paint Depot/PD Servicios, y ha sido miembro de ios consejos directivos de Grupo Emisoras
Unidas, Hotel Santander Plaza y otras organizaciones. Ha ocupado roles de liderazgo en la
Asociacion de Gerentes de Guatemala (AGG) y en la Fundacion Guate Futuro. Su
formacidn incluye un MBA con especializacion en marketing y finanzas por INCAE Business
School y una licenciatura en Ingenieria Industrial por la Universidad Rafael Landivar.

Director Propietario - Denise Marie Henriquez Noriega (Panama, 1 diciembre 1980).
Actualmente forma parte de varias juntas directivas dentro del Grupo Promerica, incluyendo
BANPRO y BDF en Nicaragua, Banco Promerica Costa Rica, Produbanco en Ecuador y St.
Georges Bank en Panama, donde ademds participa activamente en comités clave como
riesgos, crédito, activos y pasivos, negocios, seguridad de la informacion y continuidad de
negocios. Desde 2021 también es directora suplente de Grupo ASSA en Panama. En su
carrera ejecutiva, ocupo distinios cargos de alta respensabilidad en St. Georges Bank
{Grupo Promerica) en Panama entre 2011 y 2019. Previamente, liderd el drea de Banca
Comercial y Productos Regionales dentro del grupo, coordinando el desarrollo e
implementacién de soluciones financieras en varios paises. Inicid su carrera como ejecutiva
de crédito en BAC International Bank en Panama y posteriormente en Banpro, Nicaragua.
Es licenciada en Administracion de Empresas por la University of Notre Dame y posee un
MBA con especializacion en Mercadeo por INCAE Business School.

Director Propietario - Analissa del Carmen Endara Romero de Lizarzaburu (Panama,
31 julio 1979). Desde mayo de 2020 se desempefia como Directora Comercial de Raenco
Internacional, y desde abril de 2017 lidera la estrategia de desarrollo de negocios para
America Latina en ARI Financial Group. En el sector bancario, trabajé durante mas de 15
ailos en The Bank of Nova Scotia — Panamé, donde ocup6 diversos cargos: Directora de
Banca Privada Internacional (2011-2017), Gerente Senior de Banca Corporativa (2008
2011} y Oficial y Gerente de Cuenta en Banca Corporativa (2002-2008).

Actualments, forma parte de varias juntas directivas en el sector financiero: Direcrora
Independiente de Banpro y BDF en Nicaragua, Directora Independiente de St. Georges
Bank desde enero de 2024, Directora Independiente de Sagicor Panama desde mayo de
2023, y fue miembro de la Junta Directiva de Multisecurities, Inc. entre mayo de 2019 y
mayo de 2020. En el ambito academico, es licenciada en Administraciéon de Empresas por
la University of Notre Dame (1997-2001) y completé estudios ejecutivos en Columbia
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Business School, donde cursd el programa de Estrategias Digitales para Negocios en
noviembre de 2020.

Director Suplente - Ramiro Ortiz Gurdian: (Texas, EE. UU., 26 de septiembre de 1969)
Cuenta con una sélida trayectoria en el sector financiero, particularmente en banca
corporativa, direccidn estratégica y gobierno corporativo. cuenta con una formacion
acadeémica de alto nivel. Obtuvo un BBA en Finanzas en Florida International University, un
MBA en Finanzas y Negocios Internacionales en la University of Miami, y completd el Credit
Management Program del Bank of Boston. Ademas, cursé estudios en alta direccién en
Harvard Business School, fortaleciendo su perfil ejecutivo con una perspectiva global. Inicio
su carrera profesional en el Bank of Boston (EE. UU.), donde se desempeiid como
Vicepresidente entre 1992 y 1998, adquiriendo una amplia experiencia en analisis
financiero, estructuracion crediticia y atencion a clientes corporativos internacionales.
Desde hace mas de dos décadas, ha estado vinculado a distintas entidades del Grupo
Promerica, donde ha ocupado diversos cargos en juntas directivas en la regién. Su
participacion ha contribuido al crecimiento y fortalecimiento del grupo en varios mercados
latinoamericanos, aportando visidn estratégica, experiencia operativa y liderazgo
institucional. En Nicaragua, forma parte de la Junta Directiva del Banco de la Produccion
{(Banpro) como Director Suplente desde 2006, cargo que ha desempefiado de forma
continua. Su incorporacién al directoric del Banco de Finanzas {BdF) en 2024 amplia su
compromiso con el fortalecimiento del sistema financiero nacional.

Director Suplente - Mario Alberto Rappaccioli Avila, (Miami, Florida, EEUU, 7 diciembre
1987)

Director suplente de Banpro desde 2018 v director suplente de BDF a partir de agosto de
2024. Tiene formacion especializada en finanzas y administracion de empresas, y
experiencia en analisis financiero y gestion regional. Desde 2015 se desempefia como
Director Regional en Grupo Equipsa. Anteriormente trabajd como Analista Senior en Omega
Capital (2014-2015) y como Analista en CARDMARTE (2010-2012).

Es MBA por |[E Business School (2013) v licenciado en Finanzas y Administracion de
Empresas por Tulane University, A.B. Freeman School of Business (2005-2009).

Director Suplente - Carlos Alberto Bendafia Albir (Diriamba, Nicaragua, 17 diciembre
1968). Director suplente de Banpro desde diciembre de 2023 y Director suplente de BDF a
partir de agosto de 2024. Cuenta con experiencia en mercados bursatiles y agroindustria.
Fue presidente de BolsaAcen entre 2017 y 2023, donde coordind el puesto de bolsa. Es
fundador y Gerente General de CAPRESSA desde 1994, y ocupé la presidencia de la
empresa entre 2014 y 2020. Con una amplia trayectoria en el sector cafetalero, desde el
afio 2000, administra fincas especializadas en cultivo de café, beneficiado y exportacion a
mercados de Estados Unidos, Europa y Asia. Es licenciado en Negocios Internacionales y

Mercadeo por Florida International University (1989=1993}, con titulo emitido en Miami,
Florida, Estados Unidos.

Director Suplente — Karen Ivett Duefias Dominguez. panamefia, nacié en
1975. Ingresd a la empresa en enero de 2019. Cuenta con 19 afios de experiencia en

Pagina 41 de 64, Prospecto Banco de Finanzas, S.A.



finanzas y actualmente es la Vicepresidente de Finanzas de ASSA Compaiiia de Seguros,
S.A.en Panama y la region. Posee Licenciatura en Ingenieria Industrial de la Universidad
Tecnoldgica de Panama y maestrias de la Technische Universitat Hamburg-Harburg y de
Stetson University. Cuenta ademas con diplomados de: The Wharton School (University of
Pennsylvania) y de la Universidad Tecnologica de Panama. Ingresd al Banco de Finanzas
como Director Suplente en el afio 2020. Es miembro de la Asociacion de Directoras de
Panamé y de las siguientes Juntas Directivas: Lion Reinsurance Company, Lid. en
Bermuda, Reaseguradora América SPC, Ltd. en Islas Cayman, ASSA Compariia de
Seguros, S.A. (Nicaragua); ASSA Compaiiia de Seguros, S.A. {Costa Rica); ASSA
Compaiiia de Segures, S.A. (Guatemala). Dirige los comités de inversiones para Grupo
ASSA, S.A. y de las empresas subsidiarias de ASSA Compaiiia Tenedara, S.A..

Director Suplente - Alberto Mauricio Reyes (Missouri, EEUU, 06 febrero 1980)

Actualmente se desempefia come Director Suplente Independiente de BANPRO y BDF y
Director Independiente de Banco Promerica Costa Rica desde marzo de 2024 y miembro
de su Comité de Riesgos (desde agosto de 2024) y del Comité de Auditoria (a partir de abril
de 2025). Tiene experiencia en andlisis y estructuracion de crédito empresarial, adquirida
como Oficial de Proyectos y Crédito Empresarial en Banpro Promerica (Ecuador) entre abril
de 2008 y agosto de 2011. Actualmente se desempefia como Gerente General de Ripconciv
Construcciones Civiles desde noviembre de 2013. Previamente fue Gerente Administrative
Financiero en Grupo Colineal entre junio de 2007 y febrero de 2008. Es licenciado en
Filosofia con énfasis en Economia y Finanzas por Ave Maria College of the Americas
(1998-2001) y posee una Maestria en Administracidn de Empresas con concentracién en
Mercadeo por INCAE Business School (2005-2008).

Director Suplente - Hector Roberto Neira Calderon {(Ecuador, 6 septiembre 1959)

Desde 2014 es vicepresidente del directorio de Banco de la Produccién S.A. (Produbanco,
Ecuador), Ademas, preside Plastfun S.A. desde 2002 y dirige Bonelly S.A. desde 1995,
empresas dedicadas a la industria y consultoria empresarial respectivamente. En su carrera
ha ocupado cargos como gerente general de Asesoria Empresarial en Grupo Promerica y
vicepresidente ejecutivo de Sociedad Financiera Promerica. Comenzd su trayectoria
profesional en Citibank N.A. en Guayaquil, desempefiandose como analista de crédito,
oficial de cuentas y gerente auxiliar entre 1988 y 1994. También trabaj6é en Panama como
asistente de ingeniero de planta e ingeniero de ventas en empresas industrizles. Es
ingeniero electromecanico graduado de la Universidad Tecnoldgica de Panama (1983) y
posee una maestria en ingenieria administrativa de The George Washington University
(1987). Ha complementado su formacion con capacitaciones en liderazgo, finanzas y
operacién bancaria en instituciones reconocidas como Dale Carnegie, INCAE y Citibank

6.2 Principales Ejecutivos
Gerente General - Jaime Alberto Altamirano Ramirez

Director de Banca de Empresas - Glenda del Carmen Agurto Rodriguez

Director de Banca Personal: Bernard Horvilleur Gonzalez
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Director de Riesgo de Crédito - Marlon Jes(is Pérez Bustos
Director de Finanzas - Lecnel José Quant Jarquin

Director de Operaciones = Karla Alvarez Campos

Gerente de Sucursales y Canales Alternos — Silvia Matus Baldizén
Director de Auditoria — Francisco Ramén Arauz Rodriguez
Gerente de Cumplimiento = Lenin Antonio Peralta Mayorga
Gerente de Riesgos — Alberto José Nufiez Alvarado

Gerente de Gestion Humana = Benigna Mendiola Donaire
Gerente de Experiencia de Cliente — Ulises Antonio Cruz Morales
Gerente de Tecnologia ~ Jeilyng Orlando Duarte Gonzalez
Gerente de Banca Privada — Valeria Caceres Castillo

Gerente de la Asesoria Legal -~ Edmundo Castillo Salazar

Gerente General - Jaime Alberto Altamirano Ramirez, Nicaragiiense, nacid en 1974, es
Ingeniero Industrial de la Universidad del Valle de Guatemala (1998) y posee una Maestria
en Administracién de Empresas con énfasis en Mercadeo de INCAE (2000). Cuenta con
17 anos de experiencia bancaria, habiéndose desempefiado en puestos como Gerente de
Proyectos en Banco Uno Guatemala de 1996 a 1998, Gerente de Mercadeo de Banco Uno
Nicaragua de 2000 a 2005, Gerenie Regional de Productos de Captacion en Grupo
Financiero Uno y Citibank del 2005 al 2007. Desde el afio 2007 a mayo del 2018 se
desempefia como Director de Banca Personal del BDF, donde tiene bajo su responsabilidad
la gestién comercial de las principales lineas de negocios dirigidas alas personas naturales,
entre las cuales destacan las divisiones de Crédito Hipotecario, Crédito de Consumo,
Tarjetas de Crédito, Crédites PYME, Créditos de Vehiculo y Banca Seguros Desde mayo
del 2018 a la Actualidad desempeiia el cargo de Gerente General de BDF. Ostenta un Poder
General de Administracion, el cual le permite la celebracion de contratos privados,

escrituras publicas y alianzas comerciales con embellecimientos hasta por U$150 miles.
Relacién de consanguinidad: no tiene.

Directora de Banca de Empresas - Glenda del Carmen Agurto Rodriguez,
Nicaragiiense, nacié en 1875. Es Licenciada en Administracion de Empresas (1997) y
Master en Administracion y Direccion de Empresas con énfasis en Mercadeo (MBA) de
UCA (2011). Cuenta con 15 afios de experiencia bancaria, habiéndose desempefiado en
puestos como Oficial de negocios (2004 a 2008), Ejecutiva de Negocios Senior (2008 a
2009}, Gerente de Crédito Corporativo (2009 a 2017) y nombrada como Director de Banca
de Empresas del BDF. Ingresé al Banco en febrero de 2004, donde tiene en la actualidad
bajo su responsabilidad liderar las Gerencias de Crédito Comercial, Industrial y Agricola,
Cuentas Corporativas, Andlisis de Crédito Corporativo, asi como la Gerencia de
Internacional y Mesa de Cambio. Relacion de consanguinidad: no tiene.
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Director de Banca Personal — Bernard Horvilleur Gonzalez, Nicaragiiense, nacidé en
1975, es Licenciado en Administraciéon de Empresas de Universidad de Florida, posee MBA
con Concentracidn en Mercadeo, Tecnolégico de Monterrey y MBA con Concentracion en
Finanzas, Universidad Pepperdine. Tiene 20 afios de experiencia Bancaria
desemperiandose en diferentes instituciones Bancarias dentro y fuera de Nicaragua. como
Gerente de Sucursal en Banco de Finanzas, (2004-2005), Gerente de Sucursal Senior en
Bank of América, New York {2007-2010), VP, Especialista de Productos de Crédito y Banca
en Bank of America Merrill Lynch, New York NY (2010-2013), Gerente de Producto —
Tarjetas de Crédito y Préstamos personales en Citibank, Managua , (2013 ~ 2022), Gerente
de Tarjetas de Credito — Transformacién Digital Ficohsa, (2022 — 2023}, Gerente de Tarjeta
de Crédito Co-Brand para Carnival Cruise Line, Miami FL, {(2023-Marz02024), desde Abril
2024 labora en BDF. Relacién de consanguinidad: No tiene.

Director de Riesgo de Crédito - Marlon Jesis Pérez Bustos, Nicaragiiense, naci6é en
1867, es Ingeniero Industrial de la Universidad Nacional de tngeniera Simén de Bolivar de
Nicaragua y posee un Master en Ingenieria de Negocios de la Universidad de Tokai en
Japon, ingreso a Banco de Finanzas en Noviembre del 2010 y tiene bajo su responsabilidad
la Administracién de los portafolios de Banca de Personas para garantizar su rentabilidad
sostenida. Cuenta con 16 afios de experiencia bancaria desempeiiandose como Gerente
de Crédito y Cobros en Grupo Financiero Uno de Nicaragua, como Director de Riesgo de
Crédito de Citibank Nicaragua y Director de Riesgo de Crédito de BDF. Relacion de
consanguinidad: no tiene.

Director de Finanzas - Leonel José Quant Jarquin, Nicaragiiense, nacié en 1977.
Licenciado en Administracion de Empresas con mencion en Banca y Finanzas de la
Universidad Catdlica (UNICA) y Master en Administracion de Empresas de INCAE (2017).
Cuenta con 15 afios de experiencia bancaria habiéndose desempefiado en Banco Uno y
luego Citibank de Nicaragua de Julio 2002 a octubre 2008, en el puesto de Jefe de
Presupuesto. Ingresé a Banco de Finanzas a finales del 2008 y actualmente como Director
de Finanzas tiene bajo su responsabilidad la Tesoreria, Gerencia de Presupuesto y
Contabilidad del Banco, asi como las relaciones con Instituciones Financieras, Organismos
Internacionales, Auditores Externos vy Calificadores de Riesgo. Relacién de
consanguinidad: no tiene,

Director de Operaciones — Karla Alvarez Campos, Nicaragiense, nacid en 1975, es
Licenciada en Economia Gerencial, posee maestria en Gerencia Bancaria y Financiera de
la Universidad UAM. Cuenta con 26 afios de experiencia bancaria, iniciando su carrera
profesional en Banco de Finanzas, donde ha ocupado las siguientes posiciones: Cajero,
Servicios Bancarios, Operativo de Sucursal, Jefe de Operaciones de Sucursales, Gerente
de Operaciones Pasivas y desde Octubre 2020 ocupa el puesto de Gerente Administrativo
Operativo donde tiene a cargo las dreas de Boveda Central, Compras y Logisticas,
Mantenimiento e infraestructura, asi como el proceso de Bienes Adjudicados, Activo Fijo y
proceso de Proveedores. Gestiona y administra el presupuesto de la Gerencia
Administrativa, desde Diciembre 2024 asumio la Direcciéon de Operaciones teniendo bajo
su cargo las Gerencias de Operaciones de Medios de Pago, Béveda Central, Seguridad
Fisica, Administracién y Operaciones de Crédito. Relacién de consanguinidad: no tiene.
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Gerente de Sucursales y Canales Alternos: Silvia Matus Baldizdn, de nacionalidad
Nicaraglense, nacid en 1979, Ingeniera Industrial, con Maestria en Administracion de
Empresas y Maestria en Gerencia Bancaria. Cuenta con 23 afios de experiencia Bancaria,
habiéndose desempenado comoe Searvicios Bancarios, Asesor de Clientes VIP, Gerente de
Sucursal, Gerente de Centro de Servicios y Gerente de Sucursales y Ventanilla en Citibank.
Ingresd a BDF en Diciembre 2009 en la posicidén de ViceGerente de Proyectos, ocupando
puestos de Gerente de Operacicnes de Sucursales, Gerente de Servicio al Cliente en
Sucursales, Gerente Regional y actualmente ocupa la posicion de Gerente de Sucursales

y Canales Alternos, reportando directamente a la Gerencia General. Relacién de
consanguinidad: no tiene

Director de Auditoria Interna - Francisco Arauz Rodriguez, Nicaragiense, nacid en
1969, es Licenciado en Contaduria Publica y Finanzas, de la Universidad Autdonoma de
Nicaragua; Master en Administracion y Direccién de Empresas con Enfasis en Finanzas y
Mercadeo, de la Universidad Centroamericana (UCA); y cuenta con un Post MBA del INCAE
Business School. Es Certified Internal Auditor (ClLA) y Certified in Control Self-Assessment
(CCSA), del Institute of Internal Auditors (Global 11A). Cuenta con mas de 20 afios de
experiencia en auditoria Interna y Externa, habiéndose desempefiado como Auditor Externo
en PricewaterhouseCoopers, de 1993 a 2004, y como Gerente de Auditoria Interna en
Banco del Isimo, S. A, del 2004 a 2006. Desde el afio 2006, en la actualidad es Director
de Auditoria Interna de Banco de Finanzas, S. A. donde dirige las actividades de Auditoria
interna, de acuerdo en Marco Internacional para la Practica Profesional de Auditoria Interna
y segln lo estabiece ia Normas de Control y Auditoria de la Superintendencia de Banco y
de Otras Instituciones Financieras (SIBOIF). También se desempefia como Miembro de
la Junta Directiva del Instituto de Auditores Internos de Nicaragua, donde fue presidente
(2010-2012). Asimismo, es miembro del Colegio de Contadores Publico de Nicaragua
{CCPN), The Institute of Internal Auditors {The IIA) y de la Federacion Latinoamericana de
Auditores (FLAI). Relacion de consanguinidad: no tiene.

Gerente de Cumplimiento - Lenin Peralta, Nicaragiiense, nacié en 1977, Master en
Administracion y Direccion de Empresas con énfasis en Finanzas y Mercado, Certificado
Profesional en Antilavado de Dinero (CPAML- FIBA), Auditor Interno Certificado (CIA-IIA),
Certificado en Evaluaciones de Autocontrol por el Instituto de Auditores Internos (ilA),
Miembro del Instituto de Auditores Internos de Nicaragua. Cuenta con mas de 20 afios de
experiencia bancaria, habiéndose desempefiade en puestos como Gerente de Financiero
y Gerente de Operaciones en Banco del Exito. Desde el afio 2007 hasta el afic 2020 se
desempend como ViceGerente de auditoria del BDOF y auditor internc de INVERNIC. Desde

Noviembre 2020, asumié la Gerencia de Cumplimiento del Banco. Relacién consanguinea:
no tiene.

Gerente de Riesgo — Alberto José Nufiez Alvarado, Nicaragiiense, nacié en 1983
Licenciado en Economia, Maestria en Economia aplicada: Economia monetaria, analisis de
inversiones financieras, Riesgo y Crédito y Diplomado en administracion de riesgos de
crédito y operativos en el marco de Basilea Il y Ill. Posee 15 afios de experiencia Bancaria
donde ha desempefiado distintos puestos como: Especialista de Riesgo Operacional ‘en
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SIBOIF (2013-2017), Gerente de Riesgo, Jefe de Riesgo Operativo y Continuidad de
Negocios. Ingreso a BDF en marzo 2024. Relacidén consanguinea: no tiene.

Gerente de Gestién Humana - Benigna Mendiola Donaire, Nicaragiiense, nacio en 1980,
graduada en Ciencias de la Educacion y Humanidades en la UNAN Managua, Licenciada
en Economia Gerencia de la UPOLI y Maestria en Economia con énfasis en Proyectos de
Inversion de la Universidad Centroamericana UCA. Cuenta con 18 afios de experiencia en
la Banca. Se ha desempefiado en diferentes cargos como Oficial de Personal, Jefe de
Personal, Jefe de Compensacion y Beneficios, desde febrero 2021, como Coordinadora del
area de Gestion Humana de Banco de Finanzas. Actualmente funge como Gerente de
Gestion Humana, se unid a BDF en el afic 2004 como Oficial de Personal. Relacién
consanguinea: no tiene.

Gerente de Experiencia de Cliente ~ Ulises Cruz, Nicaragiiense, nacid en 1985,
Ingeniero en Computacion, con Maestria en Gerencia Bancaria. Ingreséd a BDF en Octubre
20186, durante su permanencia en BDF, ha liderado areas como Contact Center, Servicio al
Cliente, Capacitacion, Centro de Servicios y Scluciones y desde 2025 lidera la Gerencia de
Experiencia al Cliente. Cuenta con especializacién en gestion de cultura interna, en la UAM
y Certificacion Internacional Advanced Customer Experience otorgada por CX Latam Group
y Florida Global University.. Relacidn consanguinea: no tiene.

Gerente de Tecnologia - Jeilyng Orlando Duarte Gonzalez, Nicaragiiense, nacié en 1981
Ingeniero en Computacion, cuentacon 20 afios de experiencia bancaria en
BDF habiéndose desempefiado como Operador de Tecnologia, Oficial de Soporte
Software, Administrador de Base de Datos, Jefe de Infraestructura y Seguridad. Desde
diciembre 2022 se desempefiaba como Gerente de Infraestructura, teniendo bajo
su responsabilidad un equipo de 11 colaboradores entre Operadores, Administradores de
Redes, Administradores de Base de Datos y Administradores de Infraestructura para
garantizar que toda la base tecnologica y fisica funcione correctamente. A partir del 1ro de
Junio 2025 asumio la Gerencia de Tecnologia. Relacién de consanguinidad: no tiene.

Gerente de Banca Privada: Valeria Caceres Castillo, De nacionalidad Nicaragiense,
naci¢ en 1983, Licenciada en Economia, con Maestria en Administracion de Empresas.
Cuenta con 20 arfios de experiencia Bancaria. Ingresd a BDF en el afo 2004, donde ha
desempeiado los siguientes puestos; Ejecutivo de Negocios, Jefe de Sucursal, desde 2008
se desempefia como Gerente de Banca Privada, reportando desde 2022 a la Gerencia
General. Relaciéon de consanguinidad: no tiene.

Gerente Legal — Edmundo Castillo Salazar, De nacionalidad Nicaragiiense, nacié en
1964, Licenciado en Derecho y Master en Common Law con especializacion en Derecho
internacional publico y privado de la universidad de Georgetown, Washington. Ingresé a
BOF en octubre 2023 en el puesto de Gerente de Asesoria Legal. Desde su posicién tiene
estrecha relacion con todas las areas del Banco en temas de asesoria y/o consultas legales
varias, asegurar la revision y elaboracion de distintos contratos y convenios del Banco, asi
como representario en juicios o demandas en caso de ser requerido. Relacién de
consanguinidad: no tiene.
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6.2 Nombre de los Accionistas Actuales
BDF es una subsidiaria 100% de Grupo BDF, § A, constituida el 18 de febrero del 2008

bajo las leyes de la Republica de Panama. Grupo BDF, S.A. es a su vez subsidiaria de
Promérica Financial Corporation en un 56.8%.

6.4 Empleados

Al 31 de diciembre del 2025 y al 31 de mayo 2026, el total de colaboradores de Banco es
el siguiente, distribuidos de la siguiente manera:

Por ubicacion geografica

Ublcacién Geogrifica dlc-25 may-26
Chinandega 18 19
Estell 14 14
Juigalpa 10 11
Lecn 13 14
Managua 625 638
Masaya 15 16
Matagalpa 17 17
Rivas 7 7
Somoto 13 13
Total 732 749

Por nivel jerarquico a mayo 2026

Adrninistrative a9z 48 140
Director s} 10 16
Gerente General 1 1

Gerente Local 26 19 45
lefatura 1o 17 36
Operativo/Planta 96 55 151
Profesional 57 56 113
Supearvisor 7 7 14
Técnlco 14 19 33
Ventas 125 71 200

Politica de Remuneracion.
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Bono de Utilidades. A continuacién, detalle de Pago de Bono de Utilidades a los
colaboradores y su porcentaje respecto a las Utilidades para los dltimos fres periodos:

Utilidades (C3) C$103,354,012  C$151,438,724 ($140,209,499
Bono de Utitidades (CS) Ccso 510,792,543 Cs0
Bono/Utilidades 0% 7.1% 0%

6.5 Participacion social de directores, personal gerencial y empleados

La Junta Directiva incluye la participacion de cinco accionistas, cuatro directores y un
director suplente. No hay personal gerencial ni empleados que sean accionistas.

Miembros de Junta Directiva % final de participacion indirecta en BDF

Ramira José Ortiz Maycrga 56.45%
Mario Sebastian Rapaccioli McGregor 6.67%
Eduardo Aifredo Gurdidn Ubago 1.36%
Reinalde José Hernandez Rueda 0.39%%
Carlos Alberto Bendafia Albir 0.03%

6.6 Gobiernc Corporativo

La Junta Directiva de Banco de Finanzas, 8.A, considera la importancia que tiene el contar
con un sistema de Gobierno Corporativo que oriente la estructura y funcionamiento de sus
drganos.

El Banco de Finanzas, cuenta con las Estructuras Organizacionales y los controles
necesarios que garantizan un gobierno corporativo, conforme a las mejores y sanas
practicas bancarias y cumpliendo debidamente con las disposiciones legales y normativas
emitidas por la autoridad reguladora Superintendencia de Bancos de Nicaragua.

Interaccion y cooperacion entre la Junta Directiva, la gerencia y los auditores

El Gobierno Cerporativo del Banco ha establecido diferentes comités que interactian y
cooperan entre si donde se da seguimiento, se discuten y toman decisiones en los temas
importantes de la institucién y los mismos estan compuestos por los miembros de la Junta

Directiva y quienes ellos consideren que deben participar respectivamente. Los comités
s0n:

1. Comité de Auditoria
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2. Comité Activos v Pasivos
3. Comité de Crédito

4, Comité de Cumplimiento
5. Comité de Riesgos

6. Comité de Tecnologia

7. Comité de Gestion Humana

6.6.1 Comité de Auditoria

El propésito del Comité de Auditoria del Banco de Finanzas, S. A. (BDF) es asistir a 1a Junta
Directiva en el cumplimiento de sus responsabilidades de vigiiancia para el proceso de
informacion financiera, gestion de riesgos, control interno, auditoria y el proceso utilizado

por la institucién para vigilar el cumplimiento de las leyes, reglamentos, normativa, codigo
de conducta, entre otros.

Los programas y procesos de auditoria, asi como los controles internos dentro de la
organizacion, son de vital importancia para el funcionamiento adecuado del Gobiemo
Corporativo. Lo anterior, tiene como finalidad identificar problemas, deficiencias en la
gestion de riesgo y en los sistemas de control interno establecidos por la entidad, asi como

asegurar que los estados financieros reflejan adecuadamente la calidad y el perfil de riesgo
que maneja la institucién,

Respecto a las recomendaciones de auditoria y del Superintendente vy otros supervisores:
el Comité de Auditoria tiene la responsabilidad de asegurarse que la gerencia implemente
ias acciones necesarias para cumplir adecuada y oportunamente con las recomendaciones

emanadas de la auditoria interna, auditoria externa, a bolsa de valores y las instrucciones
del Superintendente.

BDF cuenta con un Auditor General y equipo de auditores internos, con funciones de
inspeccion y fiscalizacion de las operaciones de la institucion, las cuales tienen el objetivo
de fortalecer el control interno institucional, asi como también fomentar el cumplimiento de

las disposiciones legales, objetivas ¥y metas propuestas, mediante recomendaciones que
sean producto de los exdamenes y evaluaciones realizadas.

6.6.2 Comité de Activos y Pasivos (COAP)

El propésito del Comité de Activos y Pasivos del Banco de Finanzas, S. A. (BDF) es el de

gestionar y controlar los riesgos financieros (mercado y liquidez) derivados de la estructura
del balance de la institucidn.

Entre los principales temas a tratar se encuentra el analisis de Cifras del Sistema Financiero
Nacional (SFN), Estados Financieros mes del Banco de Finanzas, S.A. e indicadores
relacionados con disponibilidades, cartera de inversiones, depésitos, obligacioneg,-,cﬁ

Instituciones Financieras, lineas y préstamos disponibles, margen financiero, lendq?"-' ia'de
tasas de referencia, entre ofros. i
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6.6.3 Comite de Credito

El propésito del Comité de Crédite Ejecutivo de la Junta Directiva es asesorar y asistir a ia
Junta Directiva en el cumplimiento de sus responsabilidades relacionadas al otorgamiento,
seguimiento y recuperacion de los créditos que otorga la institucion. Adicionalmente debe
garantizar la coherencia de las politicas y procedimientos con las estrategias de negocios
de la institucién, garantizar que estan claramente definidas en las politicas las
responsabilidades de las areas relacionadas con la atencién de facilidades crediticias, el
sistema de autorizacion de excepciones y los diferentes niveles de aprobacién en la
Institucién, garantizar que la institucién disponga de sistemas de informacién que le
permitan de manera oportuna monitorear permanentemente el riesgo crediticio, analizar y
discutir informes de las direcciones de negocio encargadas del proceso de colocacién
respecto a desembolsos.

6.6.4 Comité de Cumplimiento

El propdsito de este comité es desarrollar de forma eficaz funcién de implementacion y
control directo del Sistema Integral de Prevencion y Administracién de los Riesgos del
Lavado de Dinero, Bienes o Activos; del Financiamiento al Terrorismo (SIPAR LD/FT/FP),
y Financiamiento a la Proliferacion de Armas de Destruccion Masiva a través del Comité de
Cumplimiento y del Gerente de Cumplimiento.

6.6.5 Comité de Riesgo

El Comité de Riesgo tendra por objeto la administracion de los riesgos a que se encuentra
expuesta la institucion y vigilar que la realizacion de las operaciones se ajuste a los
objetivos, lineamientos y politicas para la administracion integral de riesgos, asi como a los
limites de exposicion al riesgo, que hayan sido previamente aprobados por la Junta
Directiva.

Garantizar que el sistema de identificacion y medicion integral de los riesgos utilice
herramientas que estan acorde con la naturaleza, grado de complejidad y volumen de las
transacciones en la institucion.

6.6.6 Comité de Tecnologia

El Comité de Tecnologia responde a ia Junta Directiva y funcionara como un érgano de
coordinacion en temas estratégicos relacionados con la definicion de politicas y controles
en el ambito tecnoldgico, la adecuada gestion de las inversiones en este campo, la
optimizacion en el empleo de los recursos relacionados, la identificacién y administracion
de los riesgos asociados a su uso. Todo lo anterior garantizando la alineacién estratégica
general con los objetivos del negocio.

Garantizar que las herramientas informaticas, tanto las desarrolladas internamente, como
las provistas por terceros, se encuentran debidamente documentadas y se corresponde y
adectan al tipo y complejidad de las operaciones de ia institucién.
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Grupo BDF

7.2 Transacciones con partes refacionadas
informacion modificada: se actualiza informacién auditada a diciembre 2025

A continuacidn, se presenta tabla en Cérdobas, conteniendo transacciones del Emisor con
partes relacionadas, cifras auditadas al 31 de diciembre del 2025:
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6.6.7 Comité de Gestién Humana

El Comité de Gestion Humana, tiene como objetivo el asesorar en los temas relacionados
a la evaluacidn de desempeiio acorde a objetivos planteados, beneficios y salarios de los
colaboradores, clima organizacional, capacitacion, desarrollo y sucesion de puestos de
trabajo, reclutamiento y seleccion, modelo de gestién por competencias.

7. PARTICIPACIONES SIGNIFICATIVAS Y TRANSACCIONES CON PARTES
RELACIONADAS

7.1 Participaciones significativas

Grupo ASSA, 8.A. (“Grupo ASSA”) completé el 01 de Agosto de 2024 la vinculacién de su
subsidiaria Banco de Finanzas, S.A. ("BDF") con Banco de la Produccién, S.A. (‘BANPRQ").
Con el cierre de esta transaccion, BANPRO y BDF pasaron a formar parte de un nuevo
grupo financiero en Nicaragua. No obstante, cada banco contindia operando por separado
con su respectiva marca y al amparo de su respectiva licencia bancaria.

Esta transaccion fue estructurada como una reorganizacion corporativa en la cual Grupo
ASSA y Grupo Promérica, el propietario de BANPROQ, crearon una sociedad tenedora,
Nueva Tenedora Banpro, S.A. ("NTB"), y aportaron a ella la totalidad de la tenencia
accionaria de sus dos bancos en Nicaragua. Como resultado, BANPRO y BDF se
convirtieron en subsidiarias de NTB a partir del cierre de la transaccion.

Grupo Promeérica posee ahora una participacion accionaria 56.8%, Grupo Mercantil R Y M,
S.A. el 16.4% y Grupo ASSA 8.6% de NTB (el restante se encuentra en accionistas
minoritarios).

El Sr. Ramiro José Ortiz Mayorga, posee de manera indirecta participacion accionaria del
96% de Grupo BDF, S.A. que a su vez es duefio del 100% de las acciones de Banco de
Finanzas, S.A. (El Emisor).

La NTB es duefia en 100% del Grupo BDF S.A,, y el banco es subsidiaria 100% del Grupo
BDF, S.A., empresa tenedora de acciones de origen panamefio, con numero de
identificacion 1296264-1-1-604316.

Banco de Finanzas, S.A. es duefic de un 99.98% de las acciones de Inversiones de
Nicaragua, S.A. (INVERNIC), Puesto de Bolsa constituido el 12 de octubre de 1993,
conforme a las leyes de la Republica de Nicaragua y con numero de RUC J0210000115910.

Ningan ofro accionista posee directa o indirectamente el 10% o més de participacion
accionaria del Emisor.

A continuacién, las empresas que conforman el Grupo BDF, S.A.
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Parte relacicnada
PROMERICA FINANCIAL

Tipo de Servicio

Monto USD

APORTE EFECTIVO A FAVOR DE 'PFC'| 558862.91
CORPGRATION SQCIEDAD TENEDORA INDIRECTA DE LA
ACCIONES DE BDF A RAZON DE SUFRAGAR LOS
GASTOS DE OPERACION Y DE CUALQUIER
INDOLE DE LA MISMA PARA EL DEBIDO
MANTENIMIENTO DE ESTA SOCIEDAD EN SU
CARACTER DE HOLDING Y DE GOBIERNO
CORPORATIVO.
INVERSIONES DE NICARAGUA S. |CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE TITULOS|  43586.32
A. VALORES i REPRESENTACION,
ADMINISTRACION Y AGENTE DE PAGO
BANCO DE LA PRODUCCION SERVICIO DE COLOCATION DATA CENTER 30,118.17
SOCIEDAD ANONIMA
ASSA COMPANIA DE SEGUROS, | SE LE REALIZAN LOS PAGOS DE LAS PRIMASDE | 427,746.55
5. A, LAS POLIZAS
BOLSA DE VALORES DE MEMBRESIA MENSUAL 9,807.00
NICARAGUA SOCIEDAD ANONIMA
INVERSIONES MOBILIARIAS ALQUILER DE OFICINAS, SUCURSAL, PARQUEO| 2,208,209.24
SOCIEDAD ANONIMA Y MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNES
CENTRAL NICARAGUENSE DE CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE TITULOS 8,084.85
VALORES S.A. VALORES &
AGRICOLA RAJUANSE, S. A. COMPRA DE CAFE BAJO REQUERIMIENTOS 9,248.52
ACH DE NICARAGUA SOCIEDAD  |BRINDA SERVICIOS DE ADMINISTRACION| — 63,238.29
ANONIMA SISTEMAS DE PAGOS ELECTRONICOS

Participaciones de asescres y consejeros: Ningln Accionista o Director, ha prestado
sarvicios al Emisor respecto al registro del Programa de Emisiones objeto de esta oferta

publica.

7.3 identificacion de los Directores, Gerentes y Asesores inveiucrados en el
Proceso de Oferta Publica:

lJunta Directiva

Aprobaci6n del programa

Jaime Altamirano Ramirez
Gerente General

Disefio del Programa y Coordinacién Estratégica

Leonel QGuant Jarquin
Director Financiero

Gestion del Programa de Emisidn de valores

Marcela Orozco
Tesorero

Puesto de Bolsa Representante

Gestion de la Tesoreria del Banco y Coordinacion con el

[Marco Castille Delgadillo
Gerente General Puesto de Bolsa

Mercado Bursatil

Administracién del Programa de Emisiones en el

Auditores Externos

a Masaya

KPMG, S.A -Centro Pellas, Bto piso, Km 4 1/2 Cametera
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2028

Divectorwes Ejecutivos  Acclonistas Qros Taotal

Achvos
hiversiones er scciones
Cantera de craditos 2307.840 22,770.464 - 283519906 308508 21%
Provisidn para cactera de codditus (46.157) (283.574) - (2,835.201)  (3.164.937)
Tetal activos con partes relacionadas 2261 692 22 486.890 - 250.684.705 365433287
Fasivos
Obfigactoues con ef piblgo 4145331 $3.031.145 - 155679953 217.8B56.427
Interesas por pagat . 249.621 - 1745258 2.094.879

4.14%.331 38380, 764 - 157425211 219.951,306
Kesaliados
Ingreso por intereses ¥ 0o INGIesos 608923 3475966 216 34474193 38579095
Gaste por tereses 12,940 2.863.901 . 6012970 8.894.811
Oy Grasies - n - 18855728 18.8%5.728
Digtas pagadas a Junia Directiva 8.707.427 - - - B.T0T.437
Servicios de segueidad - - - - -
Trastado de efeciive v valores - - . - -
Seguros . - - -
Salarzos. prestacionss v bonificaciones a personal clave - 46,036,907 - - _ 46036907

2,3729.200  52.401.77 916 59342891 12POT4ETL

De acuerdo con las normas y disposiciones financieras establecidas en la Ley General de
Bancos vigente y las Normas Prudenciales emitidas por el Consejo Directivo de la
Superintendencia, se requiere que:

Los préstamos realizados por el Banco con sus partes relacionadas de manera individual o
como grupo no deben exceder el 25% de la base de calculo de capital del Banco. Al 31 de
diciembre de 2025, la concentracion total del Banco con sus partes relacionadas fue de
16.97%.

En el ultimo afo fiscal las partes relacionadas han presentado participacion en los
siguientes servicios con Banco de Finanzas:
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8.3 Notificaciones

Cualquier notificacién o comunicacién a Banco de Finanzas, S.A. debera ser dirigida por

escrito y entregada personalmente a las oficinas de Banco de Finanzas, S.A. o en las
oficinas de INVERNIC:

Banco de Finanzas, §.A. INVERNIC, S.A

Club Terraza 440 metros al Este Club Terraza 440 metros al Este
Edificio Corporativo BDF Edificio Corporative BOF 3er Piso
TEL: (505) 2276-8600 TEL: (505) 2228-1223
http:/iwww . bdfnet.com/ www.invernic.com
lecnel.quant@bdfnet.com mcastillo@invernic.com

marcela.orozco@bdfnet.com

8.4 Periodicidad de la informacion a ios inversionistas
Sefor inversionisia, la siguiente informacidon sobre la empresa y su situacién financiera

estara a disposicion en la empresa emisora, intermediarios de valores y en la
Superintendencia para su consulta:

Hechos relevantes en el momento en que la empresa tenga conocimiento del
evento.

* Prospecto Informative actualizado con la (ltima informacién a disposicion de la
empresa.

+ Estados financieros trimestrales.

+ Estados financieros auditados anuales.

Estados de captacion con informacion sobre las captaciones mediante emisiones.
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7.4 Contratos significativos
El emisor no ha suscrito contratos significativos, fuera de su giro normal, gque pueden
impactar directa o indirectamente en su capacidad de pago de los intereses o principal de
la deuda objeto del prospecto.

8. INFORMACION RELEVANTE

8.1 Puesto de Bolsa Representante

INVERNIC ha participado en la Estructuracion y Disefio de la Oferta Publica del Programa
de Emision de Valores Estandarizados de Renta Fija de Banco de Finanzas, S.A. y actuara
como Puesto de Bolsa Representante y Colocador del emisor. Ademas de INVERNIC, los
demas puestos de bolsa auterizados por la Bolsa de Valores de Nicaragua podran participar
como intermediarios para ofrecer los Valores de inversion al publico.

Informacién Adicional de Inversiones de Nicaragua, S.A. (INVERNIC):

Cargo Propietario

Presidente Mario Alberto Rappaccioli Avila
vicepresidente Juan Carlos Arguello Robelo
s Secretario Reinaldo José Hernandez Rueda

SURG Directiva Tesorero Alfredo Jean Paul Rigalt Campollo

Vocal Denise Marie Henriquez Noriega

Vigilante Sergio de Jesus Garcia Poveda

Auditor Interno Francisco Araliz Rodriguez

Administrador PLD/FT |Jaheska Carolina Ortega Martinez

Funcionarios Gerente General Marco Castillo Delgadillo

Gerente de Tecnologla |Jeilyng Orlando Duarte G.

Contador General Francisco Briones Torres

Jefe de Operaciones  |Miguel Castro Amendarez
Auditor Externo KPMG, S.A

8.2 Marco Regulatorio

Estos Valores Estandarizados estaran requlados por las Leyes de la Replblica de
Nicaragua, Reglamentos y Normativas sobre el mercado de valores emitidos por la
Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras y Bolsa de Valores de
Nicaragua, incluyendo la Ley No. 587, Ley de Mercado de Capitales y sus Normativas.
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ANEXOS

Pagina 57 de 64, Prospecto Banco de Finanzas, S.A.



g

"y



Anexo No. 1 - Calificacion de Riesgo
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LOCAL

INFORME DE CALIFICACION

Sesién: n? 4192026
Fecha de informe: 28 de julio de 2026
CALIFICACION PUBLICA

Informe de revisién completo

CALIFICACIONES ACTUALES (%)
Calificacién Perspectiva
Emisor L.argo Plazo AA.ni Estable

Emisor Corto Plazo ML A-1.ni -

"1 La nomenclatura 'ni* refleja rinsgos sola comparables en
Micaragua.

Para mayor detalle sobre las calificaciones asignadas ver la
seccién de informacidn complementaria, al final de este
raporte.

CONTACTOS

Amada. Rubio@moodys.com

Rolando.MartinezEstevez@moodys.com

SERVICIO AL CLIENTE
Costa Rica
+506.4102.9400

El Salvador
+503.2243.7419

Panama
+507,214.3790

* 28 DL JULIO DE 2026

Nicaragua

Banco de Finanzas, S.A.

RESUMEN

Moody's Local Nicaragua afirma la calificacién de Banco de Finanzas, S.A. {BDF,
la Entidad o el Banco) en AA.ni como emisor a Largo Plazo v el nivel ML A-L.ni
como emisor a Corto Plazo. De igual forma, afirma la calificacidn AA.ni para el
Programa de Emision de Valores Estandarizados de Renta Fija, bonos y ML A-

1.ni para el papel comercial. La perspectiva de las calificaciones de largo plazo
es Estable.

Las calificaciones se fundamentan en la evaluacidn de su perfil financiero,
dentro de la cual se valora positivamente su pertenencia a Promerica Financial
Group (Grupo Promerica}, a través de Nueva Tenedora Banpro, S.A. (Nueva
Tenedora Banpro), que favorece sinergias operativas y estratégicas. Asimismo,
se considera su posicién relevante en el segmento de hipotecas residenciales,
aungue mantiene una participacion moderada en términos de créditos totales.
La evaluacion también incorpora su estructura de fondeo sustentada
principalmente en depdsitos, pero que ha presentado niveles de concentracidn
relativamente elevados en los dltimos periodos. Por otra parte, los indicadores
de rentabilidad se han mantenido por debajo del promedio del sistema
financiero, si bien a marzo de 2026 evidenciaban una mejora respecto a 2025,

La calidad de los activos, medida principaimente a través de la razén de
créditos vencidos {mora mayor a 90 dias) respecto a la cartera total, se
mantenia en niveles favorables a marzo de 20286, respaldada por una cobertura
de reservas superior al 240% vy una proporcidn relevante de cartera garantizada
mediante colaterales reales. En cuanto a la rentabilidad, la mejora observada a
marzo de 2026 respecto al afio anterior estuvo impulsada por la expansion del
margen financiero y una mayor diversificacidn de las fuentes de ingresos,
tendencia que podria mantenerse durante el resto del afio.

La capitalizacién continda ubicandose en niveles adecuados, manteniendo un
margen razonable respecto a los requerimientos regulatorios. A marzo de 2026,
el Indice de Adecuacién de Capital (1AC) se situé en 15.0%, por encima del limite
regulatorio vigente de 13.5%, lo que proporciona a la Entidad capacidad para
acompabar el crecimiento proyectado de sus operaciones.

Por su parte, el perfil de fondeo se sustenta principalmente en depésitos del
publico, los cuales representaban cerca del 85% del pasivo total a 1a fecha de
andlisis y mostraban una adecuada diversificacidn entre depdsitos de
exigibilidad inmediata y depdsitos a plazo. No obstante, la concentracion por
depositante continda siendo elevada, con los 20 mayores depositantes
representandao el 34% del total de depdsitos. El fondeo se complementa con
programas vigentes para la emisidn de bonos de largo v corto plazo en el
mercado local, ademds de facilidades crediticias con entidades locales e
internacionales. Moody's Local considera que la pertenencia del Banco a Grupo
Promerica constituye un elemento favorable dentro de su perfii defondeo, al "% |
facilitar el acceso a fuentes de financiamiento. 4

.t

La liquidez, medida mediante la cobertura de activos liguidos (efectivore [ \
inversiones) sobre depositos de exigibilidad inmediata, se mantiene en-nivales
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elevados y superiores al promedio de la plaza. A marzo de 2026, dicho indicador se ubicé por encima del 75%,
reflejando una adecuada capacidad para atender potenciales requerimientos de liquidez en el corto plazo.

Fortalezas crediticias

— Forma parte de Nueva Tenedora Banpro, el grupo financiero mas grande en la plaza, el cual le brinda experiencia y
sinergias cruzadas con otras entidades dentro del grupo.

— Diversificacién de sus fuentes de fondeo, sustentadas principalmente en captaciones del publico.

— Posicion relevante dentre de la plaza en hipotecas residenciales.

Debilidades crediticias

— Indicadores de rentabilidad por debajo del promedio de la plaza, aunque a marzo de 2026 habian mostrado una
moderada mejora respecto al ultimo afio.

— Riesgo de concentracién alto en depdsitos, medido con la ponderacion de los 20 mayores depasitantes respecto a
los depdsitos totales.

Factores que pueden generar una mejora de la calificacién

— Aumento relevante en el tamafio de su franquicia que derive en mejoras sostenidas en su rentabitidad y un
fortalecimiento de su posicién patrimonial.

— Sinergias operativas con Grupo Promerica que deriven en un fortalecimiento de su perfil financiero, medide como
mejoras sostenidas en su rentahilidad, calidad de cartera y posicién patrimonial.

Factores que pueden generar un deterioro de la calificacién
— Deterioro sostenido en los indicadores de calidad de cartera que afecten Ia rentabilidad y posicidn patrimonial.

Principales aspectos crediticios

Perfil de la Entidad

BDF es un banco universal fundado en 1992, con una franquicia de tamafio mediano dentro del sistema financiero
nicaragliense. A marzo de 2026, el Banco registraba participaciones de mercado de 8.1% en activos, 6.6% en cartera de
créditos y 6.3% en depositos. Si bien su participacion en créditos totales es moderada, el Banco continda destacando
en el segmento de hipotecas residenciales, donde se posiciona como el segundo participante mas relevante del
sistema, con una cuota de mercado cercana al 25%.

Su modelo de negocio mantiene una orientacién predeminante hacia la banca de personas, donde los segmentos de
erédito hipotecario y consumo en conjunto representan mas def 70% de la cartera bruta a la fecha de analisis. En banca
de empresas, durante el Ultimo afio, el Banco ha mostrade un mayor apetito por el financiamiento de pequefias y
medianas empresas, asi como por créditos de consumo, estrategia que ha favorecido la generacién de ingresos y
rentabilidad.

Desde 2024, el Banco forma parte de Nueva Tenedora Banpro, entidad cuya estructura accionaria esta integrada
principalmente por Promerica Financial Group (Grupo Promerica) con cerca del 90%, seguida por Grupo ASSA y, en
menor medida, una porcidn minoritaria de accionistas individuales. Como resultado de esta integracién, el Banco forma
parte de uno de los conglomerados financieros mas relevantes de Nicaragua, el cual cansolidaba una participacion de
mergado superior al 35% de la cartera de créditos del sistema.

En apinidride Moody's Local, la pertenencia a Grupo Promerica favorece el perfil de negocic de la Entidad mediante el

taprovechamiento de sinergias operativas y estratégicas, una mayor amplitud de canales de atencidn, acceso a
infraestructura compartida y mejores alternativas de financiamiento, elementos que contribuyen al fortalecimiento de
su'pgsicion competitiva dentro de la plaza.

"
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FIGURA 1 Resumen Perfil Financiero BDF
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Fuente: Banco de Finanzas, S.A. / Elaboracién: Moody's Local Niceragua

Indicadores de Calidad de Cartera Buenos y Controlados

BDF continda mostrando una buena calidad de activos. A marza de 2026, la cartera vencida se ubicd en 1.2%,
manteniéndose estable frente al promedio observado durante el periodo 2023-2025 de 1.2%. Asimismo, los castigos
netos de recuperaciones se mantienen en niveles controlados, representando 0.3% de la cartera bruta a la fecha de
analisis (2025: 1.3%). Complementariamente, la cartera reestructurada y refinanciada continda siendo reducida.

La cobertura de provisiones, alineada a los estdndares de la plaza, se mantiene en niveles altos, siendo mas del 240% a
marzo de 20286, proporcionando un colchdn adecuado frente a potenciales deterioros futuros. Adicionalmente, dentro
de la evaluacién de este factor se incorpora la elevada proporcidn de cartera respaldada por garantias reales, donde
dnicamente una porcién minoritaria de las exposiciones crediticias carece de algtin tipo de colateral. En cuanto al
riesgo de concentracion, este continiia siendo moderado y ha mostrado una tendencia favorable en el dltime afio. A
marzo de 2026, la exposicion de los 20 mayores deudores represents 0.7 veces el patrimonio {marzo de 2025: 1.1).

El apetito de crecimiente de la Entidad se mantiene maderado. Si bien 1a cartera bruta registrd una ligera contracecion
de 0.4% respecto a diciembre de 2025, esta reduccion se explica por la estacionalidad de la cartera agricela. En este
sentido, se espera que el Banco retome el ritmo de crecimiento durante el segundo trimestre del aiio.

Alineado con las caracteristicas de la plaza nicaragiiense, el Banco mantiene una exposicién al riesgo cambiario,
aungue con una tendencia favorable respecto al tltimo anélisis. A marzo de 2026, la posicion larga en moneda
extranjera representd el 93.0% del patrimonio, inferior al 111.6% observado en septiembre de 2025. Si bien la cartera
continlia concentrada principalmente en délares estadounidenses, Moody's Local considera que este riesgo se
encuentra parcialmente mitigado por la estabilidad observada en el tipo de cambio.

Recuperacién en los Indicadores de Rentabilidad

La rentabilidad del Banco muestra una tendencia de recuperacion durante 2026, luego de registrar una desaceleracion
en 2025. A marzo de 2026, el ROAE era de 6.9% respecto a un 5.8% a diciembre de 2025. El desempefio reciente reflgja
un incremento en los ingresos financieros, dada la mayor contribucién de productos de mayor rendimignto,
particularmente en los segmentos de consumo —incluyendo tarjetas de crédito— y pequefias y medianas empresas
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(PYMESs). Mientras que, por el lade del fondeo, el Banco ha mantenido iniciativas orientadas a optimizar el costo de su
base de depdsitos. Asimismo, la pertenencia a Promerica Financial Group ha beneficiado el perfil de fondeo a través de
lineas crediticias.

Adicionalmente, la generacidn de ingresos se ha visto favorecida por la diversificacién de fuentes complementarias al
margen financiero. Durante el periodo analizado, la Entidad ha registrado una mayor contribucion de ingresos
provenientes de comisiones y de la venta de bienes adjudicados, lo que ha apoyado el crecimiento de los ingresos
operativos, tendencia que podria mantenerse durante el afio.

Hacia el cierre de 2026, Moody's Local espera que la mejora observada en la capacidad de generacién de resultados
pueda mantenerse, respaldada por la estrategia comercial del Banco, la composicion de su cartera de créditos y una
estructura de fondeo que continta heneficidndose de la pertenencia al Grupo.

Mejora Sostenida en los Indicadores de Capital Regulatorio

La capitalizacién regulatoria del Banco ha continuadoe incrementéndose, ante el proceso de fortalecimiento regulatorio
de capital implementado en Nicaragua. A marzo de 2026, el IAC se ubicé en 15.0%, manteniendo una trayectoria
positiva respecto al 14.8% registrado al cierre de 2025 y al 13.5% observado en marzo de 2025. A la fecha de analisis, el
Banco ya alcanzaba el nivel de capitalizacién requerido para 2027.

A marzo de 20286, el requerimiente minimo aplicable a BDF era de 13.5%, en este sentido, la Entidad mantiene una
holgura favorable respecto a los limites regulatorios vigentes, lo que le proporciona una adecuada capacidad para
absorber pérdidas inesperadas v respaldar el crecimiento de sus operaciones.

Alineado con la tendencia observada en la plaza bancaria nicaragiiense, el fortalecimiento patrimonial ha estado
impulsado principalmente por la generacién interna de capital. Este comportamiento se ha visto favorecido por la
retencién de la totalidad de los resultados generados y la ausencia de distribuciones de dividendos hacia el accionista,
asi como por un ritmo de crecimiento moderado de los activos de riesgo. Asimismo, la calidad del capital regulatorio
continda evaluandose positivamente. El capital regulatorio estd compuesto principalmente por capital de alta calidad,
caracteristica gue también se refleja en una razdn de solvencia (patrimonio sobre activos totales) de 10.1% a marzo de
2026.

Perfil de Fondeo Respaldado por una Base de Depdsitos Estable

Los depésitos del publico contindian constituyendo la principal fuente de fondeo del Banco y representaron cerca del
85% del pasivo total a marzo de 2026. La estructura de financiamiento se complementa con facilidades crediticias
provenientes de instituciones nacionales y extranjeras, asi como con acceso al mercado de valores local a través de
programas de emisidn autorizados. En opinidn de Moody's Local, el perfil de fondeo se ve favorecido por la
participacion importante de depdsitos a plazo fijo, los cuales representan aproximadamente el 40% de las obligaciones
con el publico y comparan favorablemente frente a otros participantes de la plaza. Esta composicidn aporta estabilidad
a la base de fondeo y reduce la sensibilidad ante fluctuaciones de corto plazo en los depédsitos. No obstante, la
participacion de este tipo de depdsitos podria mostrar una reduccién moderada en los proximos periodos, como parte
de las iniciativas implementadas por el Banco para optimizar €l costo de fondos.

Si bien el riesge de concentracion de depdsitos continda siendo alto, este se encuentra parcialmente mitigado por la
estabilidad mostrada por los principales depositantes durante los Gltimos afios y por una adecuada posicion de
liquidez. A marzo de 2026, la relacidn entre activos llquidos y depdsitos de exigibilidad inmediata se mantuvo cercana
al 756%, nivel que compara favorablemente frente a otras entidades del sistema financiero y que proporciona una
capacidad adecuada para afrontar eventuales retiros de depdsitos.
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TAEBLA 1 Principales Indicadores de Banco de Finanzas, S.A.

Mar-26 Dic-25 Dic-24 Dic-23
Razén de morosidad 1.2% 11% 11% 1.1%
Provision para pérdidas crediticias 241.1% 953 4% 981.1% 260.9%
Adecuacion de capital 16.0% 14.8% 13.8% 14.9%
Razdn de solvencia 10.4% 10.8% 10.8% 10.4%
Margen financiero 5.7% 5.8% 5.6% 5.3%
Rendimiento sobre el Patrimanio 6.9% 5.6% 6.8% 4.9%
Cobertura de Liquidez 75.3% 73.2% 67.2% 72.3%

Fuente: Banco de Finanzas, S.A. / Elaboracidn: Moody's Local Micaragua

Calificacién de Deuda

Las calificaciones del programa de emisién de Valores Estandarizados de Renta Fija, bonos y papel comercial, dadas
las caracteristicas que no contemplan mecanismos de subordinacion ni garantias adicionales, se encuentran igualadas
a las calificaciones de corto v largo plazo del Banco, segiin corresponda.

Pro Tipo de Monto Monto Tramos o
grama Instrumento Moneda Autorizado co.locado Plazo Garantia series
vigente ‘
Programa de Bonos Délares de los USD 50 UsD 6.8 Masde Sin 24-2024-
Emisidn de Estados Unidos de  miillones millones 360 garantia  1,12-
Valores Ameérica (USD) yfo dias 20251,
Estandarizados su equivalente en 24-2025-
de Renta Fija Moneda Local con 1, 24-
Mantenimiento de 20285-2,
Valor 24-2025-
3
Programa de Papel Délares de los UsD 50 - Menos  Sin -
Emision de Comercial Estados Unidosde  millones de 360 garantia
Valores América (USD) yfo dias
Estandarizados su equivalente en
de Renta Fija Moneda Local con
Mantenimiento de
Valor
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Anexo

Resumen Macroeconomico de Nicaragua

La calificacién soberana de Nicaragua por Moody’s Ratings se mantiene en B2 con Perspectiva Estable. La evaluacién
incorpora la sélida gestion fiscal observada en los dltimos afios, reflejada en superavits fiscales, reduccidn de la carga
de la deuda y la acumulacidn de importantes colchones fiscales. Asimismo, los superavits consecutivos en cuenta
corriente y la acumulacién de reservas internacionales y liquidez fortalecen la capacidad del pais para absorber
choques externos. No obstante, la calificacidn se limita por los bajos niveles de ingreso vy el reducido tamaiio de la
economia, su marco institucional v la exposicidn a riesgos externos. La perspectiva estable refleja el equilibrio entre
estos riesgos y la capacidad demostrada de las autoridades para preservar la estabilidad macroecondmica mediante la
implementacion de politicas fiscales y monetarias prudentes.

Al primer trimestre de 2028, el sistema financiero continud con un crecimiento alto en el crédito, aunque menor al
reportado en afo previo, tendencia que podria continuar durante el afic ante un entorno de menor crecimiento
econdmico y factores externos menos favorables. No obstante, la calidad de los activos continué mostrando
indicadores sélidos, con niveles de morosidad bajos y amplias coberturas de reservas. La rentabilidad se mantiene
alta, apoyada en margenes adecuados, crecimiento del crédito, control de gastos y una calidad de cartera buena. A su
vez, la liquidez continda reportando una ligera mejora, fortaleciendo el perfil de financiamiento v la capacidad del
sistema para enfrentar eventuales escenarios de estrés, todo ello en un contexto de niveles patrimoniales sélidos que
proveen al sistema de una buena capacidad de absorcidn de pérdidas.

Informacion Complementaria

Calificacién Perspectiva Calificacién Perspectiva

Tipo de calificacion / Instrumento actual actual anterior anterior

| Banco de Finanzas, S.A.

| Calificacion de emisor en moneda local a largo plazo AA.NI Estable AA.ni Estable
Programa de Emisidn de Valores Estandarizados de Renta
Fija - Programa en moneda local a largo plazo

Programa de Emision de Valores Estandarizados de Renta
Fija - Programa en moneda extranjera a largo plazo

| Calificacion de emisor en moneda local a corto plazo ML A-1.ni - ML A~1.ni -
Programa de Emision de Valares Estandarizados de Renta
Fija - Programa en moneda local a corto plazo

Programa de Emisidon de Valores Estandarizadus de Renta
Fija - Programa en moneda extranjera a corto plazo

AA.ni Estable AA.ni Estable

AA ni Estable AA.ni Estable

ML A-1.ni - ML A-1.ni =

ML A-1.ni = ML A-1.ni -

Las calificaciones otorgadas no han sufrido ningun proceso de apelacién por parte de la Entidad calificada Moody's
Local Nicaragua da por primera vez calificacidn de riesgo a este emisor en octubre 2024,

Informacién considerada para la calificacion.

La informacidn utilizada en este informe comprende los Estados Financieros no auditados al 31 de marzo de 20286, asi
.- como ) lgs Estados Financieros Auditados al 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, y demas informacién proporcionada
por la entwéiad

FIAL)
W

€ Béflmc:on d‘és;]gs clasificaciones asignadas

= —'\f‘kﬁl En{:sares o emisiones calificados en AA.ni con una calidad crediticia muy fuerte en comparacién con otras
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entidades y transacciones locales.

— ML A-1.ni: Los emisores calificados en ML A-1.ni tienen la mayor capacidad para pagar obligaciones de deuda de
corto plazo en comparacion con otras entidades y transacciones locales.

— Perspectiva Estable: indica una baja probabilidad de cambio de la calificacién en el mediano plazo.

Moody's Local Nicaragua agrega los modificadores “+”7 y “-" a cada categoria de calificacidn genérica que va de AA a
CCC, El modificador “+7 indica que la abligacion se ubica en el extremo superior de su categoria de calificacidn genérica,

ningin modificador indica una calificacion media, y el modificador “-” indica una calificacion en el extremo inferior de
la categoria de calificacion genérica

La calificacidn de riesgo emitida representa la opinidn de la Sociedad Calificadora basada en analisis objetivos realizados
por profesionales. Nc es una recomendacion para comprar, vender o mantener determinados instrumentos, ni un aval o
garantia de una inversién, emisidn o su emisor. Se recomienda analizar el prospecto, informacion financiera y los hechos

relevantes de la entidad calificada que estan disponibles en las oficinas del emisor, en la Superintendencia de Bancos y
de Otras Instituciones Financieras (SIBOIF)

Metodologia Utilizada.
— La Metodologia de calificacién de Instituciones Financieras de Crédito - (27/Nov/2024) utilizada por Mocdy’s Local

CR Calificadora de Riesgo, S.A ("Moody's Local Nicaragua™) fue actualizada ante el regulador en la fecha menciona
anteriormente, disponible en https://moodyslocal.com.ni/ .

Divulgacién regulatoria.

Fecha de calificacidn: 21/07/2026

El presente informe no debe considerarse una pubiicidad, propaganda, difusidn o recomendacidn para acguérir,
vender o negociar los instrumentos objeto de calificacion.
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D 2026 Moady's Corporation, Maody's |mvastora Sandea, Ine., Maody's Analytica, Ine, y/o aua U i yiilislos {con] “MOODYE"). Todos 108 derachos taservaras,

LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS EMITIDAS POR LAS FILIALES DE CALIFICASION CREDITICHA DE MOODY'S CONSTMTUYEN SUS OPINIONES ACTUALES RESPECTO AL RIESGO CREDITICH FUTURD
RELATIVD DE ENTIDADES, COMPROMISCS CREDITICIOS, © INSTRUMENTOS DE DEUDA O SIMILARES, Y LOS MATERIALES, PRODUCTOS, SERVICHOS E INFORMACION PUBLICADA O DE CUALQUIER
QOTRA MANERA PUESTA A DISPOSICION POR MOODY'S (COLECTIVAMENTE LOS “MATERIALES*) PUEDEN INCLUVIA DIGHAS DPINIONES ACTUALES. MOODY'S DEFINE EL RIESGO CREDITICIO COMO
EL RIESGD DERIVADC DE LA IMPOSIBILDAD POR PARTE DE UNA ENTIDAD DE CUMPLIR CON SUS OBLIGACLONES FINAMCIERAS CONTRACTUALES A SUVENC IMIENTD ¥ LAS PEADIDAS ECONGMICAS
ESTIMADAS EN CASO DE INCUMPLIMIENTO O INCAPACIDAD. CONSULTE LOS SIMBOLOS ¥ LAS DEFINICIONES DE CALIFICACION DE MOODY'S PARA GBTENER INFORMACION SOBRE LOS TIPOS DE
OBLIGACIONES FINANCIEAAS CONTRACTUALES ENUNCIADAS POR LAS CALIFICAC KDNES CREDIMICIAS DE MOODY'S, LAS CALIFICACIONES GREDITICIAS NOQ HAGEN REFERENCLA A HINGUON OTRO
RIESGO, INCLUIDOS A MODO ENUNCIATIVO ¥ MO LIMITATIVO: RIESGO DE LIQUIDEZ, AIESGO AELATIVO AL VALOR DE MERCADO O YOLATILIDAD BE PRECIOS. LAS CALIFICACIONES CREDNIMCIAS,
EVALUACIONES NG CREDITICIAS {“EVALUACIONES™) ¥ OTRAS OPINIONES INCLUIDAS EN LOS MATERIALES DE MOODY'S NO S0ON DECLARACIONES DE HECHOS ACTUALES O HISTORICCS, LOS
MATERIALES DE MOOOY'S PODRAN INCLUIR ASIMISMO PREVISIONES BAGADAS EN UN MODELD CUANTITATIVO DE RIESGO CREDITICIC Y OF INIONES O COMENTARIDS RELACIONADOS PUBLICADGS
POR MOCDY'S ANALYTICS, INC. ¥/O SUS FILIALES. LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES, OTRAS DPINIONES ¥ MATERIALES DE MOODY'S NG CONSTITUYEN NI PRGPORCIONAN
ASESORAMIENTO LEGAL, DE CUMPLIMIENTO, FINANCIERO, DE INVERSHIN NI DTRO ASESORAMIENTD PROFESIONAL, ¥ LAS CALIFICACIONES CREDITIC1AS, FYALUACIONES Y OTRAS OPINIONES DE
MOQDY'S HO SON NI SUPONEN RECOMENDATION ALGUNA PARA LA COMPRA, VEMTA O MANTENIMIENTD DE TITILOS DE VALOR COMCRETOS. LAS GALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES,
OTRAS OPINIONES ¥ MATERIALES DE MOODY'S NG EMITEN OPINKN SOBAE LA IDONEIDAD DE UNA INVERSION PARA UN INVERSOR CONCRETO. MOODY'S EMITE SUS CALFICACIONES
GREDITICIAS, EVALLACIONES ¥ OTHAS OPINIONES ¥ PUBLICA O DE CUALQUIER OTRA MANERA PONE A DISPOSICION SH5 MATERIALES EN LA CONFIANZA Y EN EL ENTENDIMIENTO DE QUE CADA
INVERSOR LLEVARA A CABQ, CON LA DEBIDA DILIGENCIA, SU PROPIO ESTUDIO ¥ EVALUACION DEL TITULGC DE VALDR QUE ESTE CONSIDERANDO COMPRAR, CONSERVAR O VENDER.

LA&S CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES, OTRAS OPINIONES ¥ MATERIALES NO ESTAN DESTINADAS PARA EL USO OE INVERSCRES MINCRISTAS ¥ SERIA TEMERARID E INAPROPIADIC PCIR PARTE
DE LOS INVERSORES MINGRISTAS TENER EN CLENTA LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES, CTRAS OPINIDNES O LOS MATERIALES DE MOODY'S AL TOMAR CUALQUER DECISION EN MATERLA
DE INVERSION. EN CASC DE DuDw, DEBER[A PONERSE EN CONTACTO COM 5L ASESOR FINANCIERD L OTRO ASESDR PROFESIONAL,

TODA LA INFORMACION CONTENIDA EN EL PRESENTE DOCUMENTO ESTA PROTECIDA POR LEY, INCLUIDA PERQ NO LIMITADA A LA LEY DE DERECHOS DE AUTOR (GOPYRIGHT), NO PUDIENDO PARTE
ALGUNA DE DICHA INFORMACION SER COPIADA O EN MODD ALGUND REPRODUCIDA, RECOPILADA, TRANSMITIDA, TRANSFERIDA, DIFUNDIDA, REDISTRIBIICA O REVENDIDA, NI ARCHIVADA PARA SU
US0 POSTERIOR CON ALGUNDO DE DICHOS FIMES, EN TODD O EN PARTE, EN FORMATO, MANERA © MEDIO ALGUNO POR NINGUNA PERSONA SIM EL PREVIQ CONSENTIMIENTD ESCRITO DE MOGDY'S.
FARA MAYQOR CLARIDAD, NINGLMNA INFORMACION CONTENIDA AQUE PUEDE SER UTILIZADA PARA DESARROLLAR, MEIORAR, ENTRENAR & REENTRENAR CUALQUIEA PROGRAMA DE SOFTWARE O BASE DE
DATOS, INGLUYENDO, PERD SIN LIMITARSE 4, CUALQUIER SOFTWARE DE INTELIGEMCIA ARTIFICIAL, APRENDIZAJE AUTOMATICO O PROCESAMIENTO DEL LENGUAJE NATURAL, ALGORITMG, METODDLOGIA
V0 MODELO.

LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES, OTRAS OPINIDNES ¥ LOS MATERIALES DE MOODY'S NO ESTAN DESTINADOS PARA SER UTILIZADOS POR NINGUNA PERSONA COMO UN REFERENTE,
SEGUN SE DEFINE DIGHO TERMING 4 EF LGTOS REGULATORICS, Y NO DEBEN 3ER UTILIZADOS EN MODO ALGUNO GUE FUDIERA DAR LUGAR A QUE 5E LOS COMSIDERE COME LN REFERENTE.

Toda Ly nformagian i idasnelp 1 ha side ida por MOCDY'S o porilr de lusntes quo astlma ¥ fiablea. Na debido a la powibilidad de error bumana o mecsnics, asl
¢oma de ofros toda lai aqui 8 lona “TAL Y SOMED ESTAS sln garentis de ningin tpo. MOODY'S adopta todan las madldaa necaurlna para qua la informacian gus utllizg
al Beigner ung a ana e it l:alldad ¥ de tuantes que Moody's condider fiables, incluides, an sy cage, Sin ambargn, Moody's na a3 una firma
de auditorfa y no puade en toded los cezoa varificar o validar d pandh L= jnfh i jaenelp da calificacién crediticia o evaluacnbn @ en loelaborscion de los Matariales,

Enla medica anqua las Imsaat' itan, MOODYay i 5 lend i iag YPr 1 tedn rasp hilldad frands & p

o antidad can rolacidn a pérdi -] ﬂm‘ms | P o da cualgui darvadoa de o con la aqui ida o el uso o imposibilldod de
uao da dicha infarmacidn, incluso cuando MGOD\"a o cusl de aus di '] ] i I op fuera sdueruuo praviarmente de la posibilidad
de dichas pérdides o dafios, iIncluide paro e a: {a) eho P o future o (k) cualquier pérdida o daba que surja do el hen on ién no gaa chjeto de una
calificacid ditlcla & evaluacit gade por MOODY'S,

En la madida en que laa leyee Bsilo permitan, MODW‘syaua dl dicclal plaad i o exime o qui ilidad con i

0 danos di Qi ios causados I tided, incluide pera na U &, heglh fa [paro sl d ffauda canducta dul.ou acualqularm lipa da mspﬂnsabllldad que, en
aras de la claridad, no pueda ser excluida por ley), por parte da MOODY's o L de shis di ficlalaa, lagd 2 ind op ] , O G0N reop Bioda
contingsnala dantre o fuan del control da y 4 Dy i deived: de o ralach con la b aqul ida a6l uso ol inilicad de uso de tal |nf £

MOODY'S NO OTORGA NI OFRECE GARANTIA ALGUMA, EXPRESSA O IMPLICITA, CON RESPECTO A LA PRECISION, OPORTUNICAD, EXHAUSTIVIDAD, COMERCIABILIDAD O IDONEIDAD PARA UN FIN
DETERMIMNADO SOBRE CALIFICAGIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES Y DEMAS OPINIONES O INFORMACION.

Moody's Investors Sarvice, Inc., sgencla de calificacidn craditici da propiaded hotalde Moody's Corperation |*MCO"), Informa por La qua L may dalos de thulos da dauda

lwidos bonos corp ¥ m bligacl Rotasy dz) y acci dificadvos por Moody'a Investors Service, Inc., han dada, con idad a la asignacldn de cual
cauricecién, abonat B Moody's Inwmm Service, Inc. por sus esrviclas de oplnidn ¥ callthanidn HMCO y t<das laa entidades da MCOC qua amitan calificacianes bajo le marce “Moody’s Astings” ("Moothf'e
Ratings“) k ¥p para ia ing dencla de las calficac ylosp da aslj I&n da calificac iticias te Moody's Ratings. La infornackén
relathva 8 clertas efiliaclones quo pudinran sxistlr sntre dl de MCO y anthd, colificacss, ¥ entre entidades que tienan psignadas caltficac) cw:lltlclu de Moody's Inveatara Sarvice y aalmiame
han notificads piblicaments a la SEC qua poansn una particlpazidn sn MCO aupsrior ol 5%, se publce anualmante en inmocdys.con bajo al capftulo de | - Corporata Govemangs — Charer
G pll and 5 holder Affiliation Policy* ["Relaci &on - Geslion Corporativa - D Constitulives ¥ 8 Gobemanze - Palitics eobre Ralaclones entrs Cirectores y
Accionistas”].

Maody's 5F lapan K.K., Maody's Local AR Agente de Calificacidn de Rlesgn §.A., Moody's Lucal BR Agéncla de Clasaificacio da Risco LTDA, Moody's Local MX 5.4, de CV, LGV, Maody's Local FE Clasiicadora
da Rlasgo 5.4, y Mondys Local PA Calificadora de Rlesgo $.A., Muody's Local CR Calificadora de Riesgs 3.4, Mocdy's Lagal 5 S.A, du CV Claaillcadora de Rieagn, Moady's Local RD Saciedad Calificadora de

Rieago 5.A.L. y Moody's Local GT 5.A. [conjuntamente, lea "dey'a Men- NRSRO CRA®", por sus siglas sn inglas) son subsidiarion de agancias de calificecién de propleded total Ind da MCD.
Ninguna de lus Moudy's Non- NRSRO CRAz es una O como Org i6n Estadigtica de Celificecidn Crediicia.
Términos adicionaies solo para Australia: Cusk i ig de estac serealiza a lalicancia da Sarvicios Finencleros en Australia deLa fillol da MDODY‘a Maady's Investor.
Service Pty Limited ABN &1 03 395 BSTAFEL 136985 yio Moady's Analytica Australio Pty Ltd ARN 84 105 136 872 AFSL 383569 (xagdin cor Esta aktd dastinad a“cli
Aagun Lo an ol articule 761G de La Lay da Socd Jag de 2001, Al far B eata deede: lugar dentro da Augtralla, ueted declara ants MOODY'S ser un "cliente
WOTISLE™ & satar i al miamo como un rapresantants de aquél, asf como que ni usted ni ie entided & 18 que dhvulgardn, diracte o indi este d ni 50 contenica a
“clientea minaristaa” segdn se desprende del artfculo 761G da la Loy de Soclodadea de 2004, Las nallﬁmcbunea mdnicln da MOODY'S son opiniones sobre ta calicsd credilicia de una oblgaclon de deuda
dal ernisary no sobre los valores de capital del emisor ni ni otra forma de | 1o gud S8 izign de cli TELES,
Términos adicTonales solc para Indla: Las calificac! diticiaa, Evalusci otran oplni ¥M de Moody'e no estdn dastinadon a sar urlizadoa hi deben ser aor i bl
enindia en relacidén con valores cotizados o propuestos para sU cotizacitn en bolsas de valores de la india,
Términos adicionalas con reag &laa Oplnk e Segunda Pare y las Evaluas! de Gom Emi Natas (saguin sa definen &n los S ¥ Darinici da Calificeci de Muody's Retings): Por
faver notar que ni ura Cpinidn de Segunda Parte Q5P niune E jén de Cera Emisi Netaa ("NZA™y son “calficaci diticias". Lo [én du TSPy NZA no a3 Lna scti 1 regulada en
jurtzdiccionas, inclulda Singapur, UE: En ta Unidn Europes, Moody's Di GmbH y Moody's France SAS prostan semnviclos oome reyi de conformided con los 15i I del
Reglamenta da Bonna Venr.lau de ta UE, JAPON: En Japién, el desamallo ¥ la provislén de OSPyNZA aa clasifican como “Negocios Secundarioa”, no ceme "Negocior da Calificacién Crediticia”, ¥ no estdn sujatos
& las ragul blas o los "N ica de Calificacion Crediticia” segon la Lay de | F ¥ Lo Loy de | hiy de Japdnylu gulacisn rel RPC: Gunl DSP: [1) no
constituye ung E\raluacion de Bonoa wmen do la RPC segln 4 dafino en las leyea o ragulacionas partinantas de la RPC; [2) no puede BN dacl l6n de ragistro, circular da oferta, prospects
il an pingén otro d jo u las didad Latorlan da s APC nl ytliizarss pars cumplir con ningvin igito de divulgacid Latetia da Lo RPC; y {3} no puade utllizarsa sn la RPC para

il nhmin Projdsito ragulstorio nl para ningdn oo propdsito qus no esté parmitida par tag leyss o reguleciones pertinentas da la APG, Pers loa ﬂnea de sste descarge da reapanaabilidag, "RPC" s rafiere & la
parta continsoial da la Rapiblica Popular Ching, excluyendo Hong Kong, Maces y Taiwdn.
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Managua, 24 de julio, 2026
GG-099/2026

Licenciada
Sara Amelia Rosales Castellén
Superintendente de Bancos y

Otras Instituciones Financieras
Su Despacho

Estimada Licenciada Rosales:

Referencia: Comunicacién de Hecho Relevante
En cumplimiento con lo establecido en la Resolucion No. CD-SIBOIF-692-2-SEP7-2011 “Norma
sobre Negociacién de Valores en Mercado Secundario” Capitulo V Hechos Relevantes, del 7 de

septiembre de 2011 y conforme el formato de comunicacion de hechos relevantes el cual adjunto,

me permito comunicarles formaimente 1a ocurrencia de un hecho relevante en Banco de Finanzas,
S.A.

Sin otro particular a que hacer referencia, me despido.

Atentamente,

Jaime Alberto Altamirano Ramirez
ercnte General
anco de Finanzas, S.A.

Ce: Lic. Gerardo Argucllo Leiva— BYDN

Lie. Marco Antonio Castille Delgadidlo - INVERNIC, S.A.
Archivo

Banco de Finanzas &&3 2240-3601 Apto Postal No. 6020, www.bdfnet.com « Nicaragua, Cili!



COMUNICACION DE HECHO RELEVANTE

En cumplimiento de la NORMA SOBRE EL SUMINISTRO DE INFORMACION DE HECHOS RELEVANTES,
en nombre y representacion de Banco de Finanzas, S.A [BDF), debidamente facultado para este acto,

hago del conocimiento publico la siguiente comunicacién, en alusién 3 ia NORMA SOBRE
NEGOCIACION DE VALORES EN EL MERCADO SECUNDARIO:

Con fecha 24 de Julio del presente, Banco de Finanzas, $.A {BDF} recibié informe emitido por
Moody’s Local Nicaragua, en donde la agencia calificadora afirma a Banco de Finanzas, 5.A. la
calificacién AA.ni como Entidad a Largo Plazo, y el nivel ML A-1.ni para Corto Plazo en moneda local
y extranjera. De igual forma, afirmd |as calificaciones AA.ni a Largo Plazo y ML A-1.ni a Corto Plazo
para el Programa de Emision de Valores Estandarizados de Renta Fija con la perspectiva es Estable,

Esta comunicacién serd publicada en el sitio web oficial de Banco de Finanzas, S.A.

Dado en la ciudad de Managua, &l dia 24 de julio de 2026.

Jaime Altamirano Ramirez
Gerente General
Banco de Finanzas, S.A

Banco de Finanzas &&% 2240-3001 Apte Postal No. 6020, www.bdfnet,com Nicaragua, C.A.
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta Directiva y Accionistas de
Banco de Finanzas, S. A.

Opinion

Hemos auditado los estados financieros separados del Banco de Finanzas, S. A. (el “Banco™), que
comprenden el estado separado de sitacién financiera al 31 de diciembre de 2025, los estados
separados de resultados, otro resultado integral, cambios en el patrimonio, y flujos de efectivo por el

afio terminado en esa fecha, y notas, que comprenden un resumen de las politicas contables
significativas y otra informacion explicativa,

En nuestra opinidn, los estados financieros separados adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacion financiera no consolidada del Banco al 31 de diciembre
de 2025, y su desempefio financiero no consolidado y sus flujos de efectivo no consolidados por el afio
terminado en esa fecha de conformidad con las Nommas de Contabilidad emitidas por la

Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras de Nicaragua
(1a “Superintendencia’™).

Base de la opinidn

Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mds adelante en la
seccién, Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros
separados de nuestro informe. Somos independientes del Banco de conformidad con el Cédigo
Internacional de Etica para Profesionales de la Contabilidad de! Consejo de Normas Internacionales
de Ftica para Contadores (incluyendo las Normas Internacionales de Independencia) (Codigo del
IESBA) aplicable a las auditorfas de estados financieros de entidades de interés publico, junto con los
requerimientos de ética que son relevantes a auditorfas de estados financieros en la Replblica de
Nicaragua. Hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos
requetimientos y con €l Cédigo del IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente y apropiada para ofrecer una base para nuestra opinion.

Asunto de énfasis - Base de preparacion

Llamamos la atencién a la nota 1 (b) de los estados financieros separados, la cual describe la base de
preparacion. Los estados financieros separados han sido preparados para asistir al Banco en cumplir con
los requerimientos de informacion financiera de la Superintendencia. En consecuencia, los estados

financieros separados podrian no ser apropiados para otro proposito. Nuestra opinién no se modifica
con respecto a este asunto,

Asunto clave de la auditoria

El asunto clave de la auditoria es aquel asunto que, segiin nuestro juicio profesional, ha sido el mas
significativo en nuestra auditoria de los estados financieros separados del periodo corriente. Este asunto
ha sido atendidoe en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros separados en su conjunto

y en la formacién de nuestra opinién sobre ellos, y no expresamos una opinidn por separado sobre este
asunto.

© 2026 KPMG, . A., una sociedad andnima nicaragliense y fima miembro de la organizacion mundial de KPMG de firmas mlembros
aflladas a KPMG Intemational Limited, una compaiiia privada inglesa limitada por garantia. Todos los derechos reservados,
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Provision de cartera de créditos

Véanse las notas 2 (c) y 10 a los estados financieros separados

Asunto clave de la auditoria

La provision de cartera de créditos es
considerada como un asunto clave de la
aunditoria. La cartera de créditos bruta representa
€l 66.71 % del total de activos del Banco. La
provisién de cartera de créditos se determina de
conformidad con la Normma sobre Gestién de
Riesgo Crediticio (la “Norma™) estipulada en la
Resolucion n.° CD-SIBOIF-547-1-AGOST-20-
2008 emitida por la Superintendencia.

La provision de cartera de créditos es
determinada para cada crédito con base en los
porcentajes establecidos para cada clasificacion
de riesgo, considerando diversos criterios
establecidos en la Norma. Los elementos a ser
considerados como la base de célculo para la
constitucién de la provision son: el saldo del
conjunto de créditos de cada deudor, los
intereses y comisiones por cobrar, las
operaciones contingentes y cualquier otra
obligacién con ¢l Banco. En la evaluacién y
asignacion de la clasificacion de riesgos de cada
deudor, la cartera de créditos, se agrupa de la
siguiente manera: comerciales, consumo,
hipotecarios para vivienda y microcréditos.

Las provisiones establecidas conforme la
Norma son minimas, sin perjuicio de que cada
institucion pueda aumentar su monto, si
considera que el riesgo de pérdida asumido es
mayor a lo determinado conforme al
procedimiento sefialado en la Norma.

El porcentaje de provision debera aplicarse
sobre el saldo neto no cubierto por garantias
liquidas elegibles como mitigante de riesgo, de
conformidad con lo establecido en la normativa
aplicable.

Como el asunto clave fue atendido en la
auditoria

Nuestros  procedimientos de  auditoria
incluyeron:

¢ Obtener un entendimiento y evaluar las
actividades del proceso para clasificar la
cartera de créditos y revision de riesgo de
los clientes, en cumplimiento con la
nonmativa aplicable.

e Evaluar el disefio e implementacién y
efectuar pruebas de la eficacia operativa de
los controles sobre los célculos de
morosidad, la parametrizacién del sistema
para la clasificacion de la cartera de créditos
y la segregacion de funciones establecida
para efectuar cambios de clasificacion para
la cartera comercial.

¢ Para una muestra de clientes de la cartera
comercial, incluyendo clientes mantenidos
en las listas de seguimiento, asi como
aquellos que presentaron modificaciones en
la clasificacion con respecto al periodo
anterior, se efectuaron los siguientes
procedimientos, entre otros:

» LEvalvar la capacidad global de pago del
deudor, el historial de pago, el propésito del
préstamo y la calidad de las garantias, que
se basa en las valuaciones determinadas por
peritos  valuadores, para asignar una
clasificacién al cliente.

e Evaluar st el célculo de la provision
preparado por la administracion cumplié
con el analisis requerido por la normativa
aplicable.



Asunto clave de la auditoria Cémo el asunto clave fue atendido en la auditoria

e Recalcular la provision de la cartera de
créditos, considerando  los  criterios
establecidos en la Norma, y verificar que haya

sido debidamente reconocida en los registros
contables,

Responsabilidades de la administracion y de los encargados del gobierno corporativo en relacion
con los estados financieros separados

La administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros separados de conformidad con las Normas de Contabilidad emitidas por la
Superintendencia y del control interno que la administraciéon determine que es necesario para

permitir la preparacion de estados financieros separados que estén libres de errores materiales, va
sea debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros separados, la administracion es responsable de evaluar
la capacidad del Banco para continuar como un negocio en marcha, revelando, segiin corresponda,
los asuntos relacionados con la condicion de negocio ¢n marcha y la utilizacidén de la base de
contabilidad de negocio en marcha, a menos que la administracion tenga la intencion de liquidar
el Banco o cesar sus operaciones, o bien no haya otra alternativa realista, mas que esta.

Los encargados del gobierno corporativo son responsables de la supervisién del proceso de
informacién financiera del Banco.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros separados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros
separados en su conjunto, estin libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que contenga nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad pero no garantiza que una auditoria efectuada de conformidad con las NIA siempre
detectard un error material cuando este exista. Los errores pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente

que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en estos estados
financieros separados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros separados,
va sea debido a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria que sea suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material que
resulte de fraude es mayor que uno que resulte de error, ya que el fraude puede implicar

colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o
la elusion del control interno.
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» Obtenemos el entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propdsito
de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno del Banco.

¢ Evaluamos lo apropiado de las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la administracion.

¢ Concluimos sobre lo apropiado de la utilizacién, por la administracion, de la base de
contabilidad de negocio en marcha y, basindonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Banco para
continuar como un negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se
requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacion revelada en los estados financieros separados o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que modifiquemos nuestra opinidn. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o
condiciones futuras pueden causar que el Banco deje de ser un negocio en marcha.

¢ Evaluamos la presentacion en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados financieros
separados, incluyendo la informacién revelada, y si los estados financieros separados
representan las transacciones y eventos subyacentes de un modo que logran una presentacién
razonable.

¢ Planificamos y realizamos la auditoria de grupo para obtener evidencia suficiente y apropiada
en relacidn con la informacion financiera de entidades o unidades de negocio dentro del grupo
como base para expresar una opinion sobre los estados financieros separados del grupo. Somos
responsables de la direccion, supervisién y revisién del trabajo de auditoria realizado para los
fines de la auditoria del grupo. Somos responsables solamente de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los encargados del gobierno corporativo en relacion con, entre otros
asuntos, ¢l alcance y la oportunidad de ejecucion planificados de la auditoria y los hallazgos
significativos de la auditoria, incluyendo cualesquiera deficiencias significativas del control
interno que identifiquemos durante la auditoria.

También proporcionamos a los encargados del gobierno corporativo una declaracién de que hemos
cumplido los requerimientos de ética relevantes en relacion con la independencia y les
comunicamos todas las relaciones y otros asuntos que considerenmos razonablemente que puedan
afectar nuestra independencia y, cuando sea aplicable, las acciones tomadas para eliminar las
amenazas o las salvaguardas que se hayan aplicado.



Nota 2025 2024
Activos
Efectivo y equivalentes de efective
Maoneda nacional
Caja 315,528,951 269,521,725
Banco Central de Nicaragua 715,444,200 928,595,185
Instituciones financieras 33,265,851 37,684,792
Equivalentes de efeclive 654,669,459 249,920,183
7 1,722,908.461 1,485,721,885
Moneds extranjera
Caja 230,934,856 228,778,487
Banco Ceniral de Nicaragua 2,203,304,809 2.237,221,567
Instiluciones financieras 518,058,192 487,044,393
Depdsitos restringidos 40,527,120 38,850,077
Equivalentes de clectivo 841,494,950 -
7 3,834,319,927 2,984, 894,524
5.557.228,388 4,470,616,409
Cartera a costo amortizado
Inversioncs a costo amortizado, ncto 9 2,052,224.626 1,567,848,856
Cartera de créditos, neto
Vigentes 15,222,897,521 14,637,425,104
Reestructurados 545,099,814 618,917,078
Vencidos 138,973,960 115,450,409
Cobro judicial 38,869,933 70,115,931
Diferimiento te comisiones y otros (59,767,660) (49,501,454)
Intereses y comisiones por cobrar sobre cartera de eréditas 139,449,541 194,155,593
Provisién de carlera de créditas {450,736,171) {459,368,936)
10 15,624,786,9358 15,127,193,725
9,10 17,677,011,564 16,695,042,581
Cucntas por cobrar, neto 11 92,997,975 111,982,900
Activos vecibides en recuperacién de eréditos 13 38.970,370 5,094,503
Participacioncs 12 51,916,096 46,508,686
Activo material 14 {a) 254 783,603 264,158,359
Activos intangibles 15 105,480,479 77,480,131
Activos fiscales 16 {d) 70,333,990 70,604,154
Otros activos 17 53,929,145 25,628,064
Totat activos 23.902.651.610 21.767.115.787
Pasivos
Pasives financicros a costo amortizado
Obligaciones con ¢l péblico
Moneda nacional
Depésitos a la viste 1,629,790,062 980,880,002
Depdsitos.de ahorro 1,998,257.419 1,957,278,013
Depdsitosia plazo 50,092,129 156,755,638
13 (2) 3,718,139,610 3,097,913,703

BANCO DE FINANZAS, 5. A,
{Managua, Nicaragua)

Estado de siluacion financiera separada
Al 31 de diciembre de 2025

{Expresade en cordobas)




Entre los asuntos que han sido comunicados a los encargados del gobierno corporativo,
determinamos aquel que ha sido el mas significativo en la auditoria de los estados financieros
separados del periodo cormriente y que es, en consecuencia, el asunto clave de la auditoria.
Describimos este asunto en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente el asunto o, en circunstancias extremadamente poco
frecuentes, determinemos que un asunto no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe

razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de
interés publico de tal comunicacion.

KPMG

Jos etrerd Gonzilez
Contador Publico Autorizado

Managua, Republica de Nicaragua
18 de febrero de 2026



BANCO DE FINANZAS, 8. A,
{(Manapua, MNicaragua)

Esiado de resuitados separada
Par el afio werminade ¢f 31 de diciembre de 2025

{Expresudo en cordobas)

Nota 2025 2024
Tngresos financieros
Iangresos Ninancieros por electivo 16,724.254 22.984.726
Ingresos linancictos por inversiones 162.093.387 175.888,844
{ugresos finangicros por cartera de créditos 2.601,587,378 1,796.654.803
Dtros ingresos financieros 6,472,398 8,184,417
2L (a) 2.180,877.417 2.003.712,790
Gastos financieros
Ciastos financicros por obligaciones con ¢l pliblico 570.164.852 487.159.459
Gastos financiesos por deposilos de institucioncs financierns ¥
de organismos inlernacionales 63.889,145 57.981.684
Giastos (Inancieros por emisién de dewda 17.817.421 17.602.024
Gastos financieros por operaciones de reporto 233,180 448,562
Gasws financicros por obligaciones con mstiluciones financieras y
por otros linanciamicntos 97.898.026 107,853,374
Gasios [nuncieros por obfigacioney ¢on ¢l Bunco Central de Nicaragua 11510732 12.612.158
Gastos financieros por obligaciones subordinadas y/o convertibles on capilal 42,611,530 46.110.644
Otros pastos linancieros 4,025,230 2,838,569
21 (b) 809,750,126 732,656,476
Murgen financicro antes de mantenimicnio de valor 1.377.127.291 1.271.056.314
Ajusies netos por manlenimicnto de valor 22 - 57.447
Murgen finnneiery, hruto 1,377,127.291 1271, 013,761
Resultados por deteriory de activos financieres 23 223574121 134.955.630
Margen financiere, neto después de deterioro de activos financicros 1153553170 1.136,158.131
Ingresos {gasios) operativos, neto 24 (a). {b) 113,908,399 92,479,272
Resultado aperativo 1,267,461.569 [,228,637.403
Resuliadus por participacion en asociadas. negocios conjuntos y subsidiarias 15 6,260.004 4,680,648
Gunancia por viloracién y venta de aclives y ouros ingresos 26 (a) 47.920,58% 37.282.929
Pérdido por vatoracion y venta de activos 26 (b 13,813,760 28,580,368
Resultade despues de ingresns y pastas aperativos 1,308.528.49¢ 1,242,020.612
Ajustes netos por diferencial cambiario 27 o0, 873 (D68.531
Resultado después de diferencial cambiario 1.309.135.364 1.241,052.081(
Gastos de adminisieacion 28 1,018.,947.032 973,044 351
Resultados de operaciones antes de impucestes ¥
contribucionecs 290,188,112 268,007,530
Contribuciones per leyes especiales 33 67.728.545 56,176,728
Giasto por impucsto sobre la renta I6 (a), (b} 82,250,268 61,392,078
Resultado del ejercicio 140,209,499 15§ 438,724

Loy netas aditmntas son parte integrad de estos estodos fingnceieros separados. Ef presente estoedo de resuliados separade fie aprobado
pene fa Junee Divectivi, bafo fa responsabilidad de fos frcionarios gue o suseriben,

Lic, Fral
Conla

Brlon@ i
enerab



BANCO DE FINANZAS, 8. A
{Managua, Nicaragual

Estado de situacion financiera separade
Al 31 de diciembre de 2025

(Expresade en cordobas)

Moneda extranjera
Depdsitas 2 la vista
Depisitos de ahorre
Depisitos a plazo

Nota 2025

2024

1.583.278.232
5.133,669.353
7.022.804,201

1.411.608.623
4,584.356.255
6.205.604.714

{8 (a) 13,739.751.786 12.261,629.592
Intereses sobre obligaciones con el piblice por depositos 18 (a} 214,513.61% 177.659.507
17.672.405.014 15,537,202 8012
Otras obllgaciones diversas con el piblico 18 (b) 84,192 936 110,340,630
Obligaciones por depésitos de institucioncs financieras y
de organismos internacionakes 15 {c) 1,184 80K 641 996, 773814
Obligaciones por emisidn de denda 15 (d) 14,749,873 22.041.492
Pasivos por operaciones de repotto 1R (g} - 222.287.854
Obligaciones con instituciones financieras ¥ por etros financiamicntos 18 {e) 1.686 486 602 1.475.044 96}
Obfigacisnes con ¢l Basce Central de Nicaragua L8 (I} 156,264 4611 FF)L099.709
20,808.907.526 {8,.933.801.204
Pasives fiscales L6 (&) 26,144,164 23274434
Obligaciones subordinadas y/e convertibles en capital 19 375909394 375896202
(tros pasivos v provistones a0 254,362,532 136.650.251
Total pasivos 21.405.323.616 19.465.622.751
Patrimonio
Fondos propios
Capital social pagado 30 {a) 9R208.370 9R2108.370
Aportes a capitalizar 30 (d) 625,801 .700 -
Reservas patsimoniales 563,787,950 542,756,525
Resultados acumulados 185,496,377 762,180,003
2427254397 2. 287,044,808
Oro resultado integral neto {991 787y (617,246)
Ajustes de cransicion 11,065,384 11,065,384
Tutal patrimonio 2.437.327.994 2297493 036

Total pasive mds patrimenio

Cuentas contingentes
Cuentss de orden

23.902.651.610

21,767.115.787

1 IRB073. 107

3{a) 1.545.073.861
5 (b 51.468,240,052

51,034,871, 840

Las nenas aeffuntas son paree integrad o estas estados financieros separades. B presente estado de sitvacion financiera separado
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BANCO DE FINANZAS. N, &,
ndmmagan, Micaragua)

Estade de cambuns en el painmorno sspamdo
Por el ato renvmaide el 31 de diciembre de 2023

tExpresade ar condabas)

Capiis) Capital sncinl Apuries s Reservas Resulvados Total fond Orra resalisd
Nela suscrity pagad capitali patri inles ne |k prapios integral

Saldn a] 31 de dicierbre de 2023 30 PR IRT0 982 IDR.ITH - 320,040,717 633 457087 Y135, 174 {351
Resultade ded 2percicin - - - - [51.438.72% 1SEAT8 724 .
e resubado miegrat - - . - - - (373 7
Total resslitadny integrales - S - - F31.438,722 E51438.724 (373870
Oiras transeecivoes del patrimoni
Frasy Ae bns resultados ne lad
# veserva legsl - - - 12.715.808 122715, 808k - -
Salda al 3§ de diciembre de 2024 n ag> 1008 370 L82 1n8.370 - 542,756,525 T IR0 2IRT.044 KO8 1617 24¢
Salda ul 31 de diciombre Je 2024 vg2.Ing.3m 9821118 370 - 341756335 762, 180003 1287044 89X 617 e
Resulladn def ejercicn - - - - 140,200 0% 130,248 454 -
Mo resultado megral - - - - - - 1274.54]
Toinf resulindos integrates - - - . i 410 209, 499 141 2019, 4949 (374,541
CHras § iones del patri
Traspaso de Ips resulindos Beuntiulad
a reserva legal - = - 21931425 (21031 425 - -
Olros cambips cn el painmomae 30 ndy - - 95 801700 - {6035 /61, 700 . -
Satde a1 31 de diciembre de 2025 el 9E2)08.3%G 9R2, 108 170 HUS RG 1L TIH 563787950 185 496,377 S AZT234.597 1959 TR

Ll ntibenn wdttontuis sor purte ntegeed ke estos estedvy amesepos separgeiony. B preseaty oot g combins en el pravimonan separacks fie aprobaedn por b feeter § trccitv Mo s nes
shsortien.

W s,

Ing. faime Alberto Altamirane Lic. Lesned Juan
Garvente General Director de Finanzas




BANCO DE FINANZAS, S. A,
{Managua, Nicaragua)

Estado de flugos de eleetivo separado

Por el ano terminade ¢l 31 de diciembre de 20235

(Expresado en cordobas)
Nota 2025 2024

Flujos de efective de las actividades de operacidn
Resultado del gjercicio 145,209,499 151,438,724
Ajustes para obtener los flujos de efectivo de las actividades
de operacin
Provisiones para carlera de crédilos 19 237,002,541 179,826,726
Provisiones pare euenins por cobrar it 2,400,294 2,161,735
Disminucion de provisicn para cuenlas por cobrasy 1F (473.531) -
Provisiones para aclivos rectbidos en recuperacion de créditos 13 3,348,513 17,328,972
Efectos cambiarios (606,873) 068,530
Ingresos por intereses {2,080,010,632) {1.841 337345
Gaslos por inlercses 805,724,886 729,817,907
Depreciaciones 14 38,651,686 36,536,575
Amorlizaciones 15 83,016,292 91,602,207
Gasto por impuesto sobre la renta 14 (@), (b} 82,250,268 60,392,078
Participaciones {5,407,410} (4,052.457)
Total ajustes (829,103,466} (726,762,072)
{Aumento} disminucién neto de les activos de operacién
Instrumenio de deuda a valor razonable con cambios
cn otro resultado integral - (373.675)
Carlzra a ceslo amorlizado - 42,338,645
Cartera de créditos (706,883,854) (1,543,874,008)
Cuentas por cobrar 17,058,161 {26,082,324)
Activos recibidos en recuperacion de credilos {69.642,831) 9,080,767
Otros aclivos (22,930,586} (68.424.321)
Aumentn (disminucidn) neto de los pasivos de operacion
Obligaciones con el pitblico 2,059,090,728 1,371,722.316
Obligaciones por dep6sitos de instiluciones financieras
¥ de organismos internacionales 189,863,380 {306,898,864)
Provisiones 14,786,498 51,832
QOtros pasivos 39,904,340 (51,824,916)
Taotal efectivo provisto por (utilizado cn) actividades de operacion 832,361,369 {1,149,608,596)
Pngos por impuesto sabre {a renta (16,734,136) -
Cobros / pagos por intereses
Iniereses cobrados 2,089,063,600 2,002,409,5632
Intereses pagadas (770,283,781) {650,867,696)
Efectivo ncto proviste por actividades de operacién 2,134,407.052 201,933,340
Flujos de cfectivo de las actividades de inversidn
Pagos
Instrumentos de deudn g costo amortizado (activo) (1,553,545,342}) {378,286,064)
Adquisieidn de gclivas materiales 14 (29,276,930} {54,948,745)
Adquisicion de activos intangibles 15 (121,616,971} (37.691,205)



BANCO DE FINANZAS. &, A,
{Managua, Nicaragua)

Estado de Rujos de efective separado
Por el afio terminado ¢l 31 de diciembre de 2025

{Expresade cn cordobus)

Nota 2025 2024
Cobros
Instrumenios de denda a coslo amortizade (aclivo) 1.064.822.656 559,225,453
Venta de activas materiules - 17.864.792
Ltectivo meto (utitizado en) provista por actividades de inversion (639,126,587} 106,164,233
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion
Pagos
Préstamus cancelados {2.080.055,875) {14.109,135,992)
Limsidn de dendy {21.27R.718) 22.011.204
Pasives por operaciones de reporo (442.250.000) {846,624.300)
Cobiros
Présunms recibidos 1. 200.9§5.624 13.616,968,323
Epvisitm de dewds 220,000,008 1,068,474,300
Pasivos par operaciones de reporto §3,990.48) -
Efectiva neto (utilizado en) actividades de Ananciaciin {408.678.480) {307.966,465)
Aumento neto de efectivo ¥ equivalentes de efectivo 1,086.611,979 191108
Efectivo v equivalentes de efectivo al inicie del efercicio 4,470,616.409 4.470.425.301
Fotal de efective ¥ equivalentes de efectivo al final del ejercicio 7 5.557.228.388 4.470.616,409

Las notos adiunius son porte integral de estos estados financieros separados. B presente estado de fljos de efective seporado
fite aprobado por la Juma Directiva, bajo io responsabilidad de los funcianarios qie fo suseriben.

Vo) N

Inp. Jaime Alberto Altamirano
Gerente General

Lic. Leenel Quanl Lic. Fiar lwo Brioncs
Dircctor de Finanxm Cont: (. J;cml«<
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BANCO DE FINANZAS, §. A,
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025

(Expresado en cordohas)

(1) Informacion sobre la entidad que reporta

(a) Naturaleza juridica

Banco de Finanzas, S. A. (el Banco) es una sociedad andnima constituida bajo las leves
de la Republica de Nicaragua. Su actividad principal es la intermediacion financiera, la
prestacion de servicios bancarios y la atencidn a los sectores productivos v el desarrollo
del comercio, a través del financiamiento. Siendo un banco comercial del sector privado,
se encuentra regulado por la Ley General de Bancos, Instituciones Financieras no
Bancarias y Grupos Financicros (Ley General 561/2005 y su reforma bajo la Ley #1237,
Ley de Reformas y Adiciones), y supervisado por la Superintendencia de Bancos y de
Otras Instituciones Financieras de Nicaragua (la Superintendencia). El Banco es una
subsidiaria 100 % del Grupo BDF, S. A. con domicilio en la Republica de Panama.

El Banco fue autorizado por la Superintendencia para iniciar sus operaciones como un
banco comercial privado, mediante Resolucion CD-Superintendencia-V-2-1991:
9/12/1991 del 1 de junio de 1992, sujeto a las leyes v normas de la Superintendencia. Su

domicilio es en la ciudad de Managua, del Club Terraza, 440 metros al este, a mano
izquierda.

Con fecha 20 de noviembre de 2013, ia Superintendencia autorizé al Banco a través de
la Resolucion n.° 0382 emitir valores bajo €l Programa de Emision de Valores
Estandarizados de Renta Fija hasta por un monto de USD 15.000,000 a través de la
inscripeion n.° 0379. Esta emision se encuentra registrada en la Bolsa de Valores de

Nicaragua (BVN), mediante acta n.° 243 de Junta Directiva de fecha 24 de septiembre
de 2013.

Con fecha 12 de septiembre de 2016, la Superintendencia autorizé al Banco a través de
la Resolucion n.® 0413 Ja ampliacion para emitir valores bajo ¢l Programa de Emision
de Valores Estandarizados de Renta Fija hasta por un monto de USD 50,000,000 bajo
inscripcion n.° 0401, Esta autorizacion sustituye la emision descrita en el parrafo
anterior y se encuentra registrada en la Bolsa de Valores de Nicaragua, mediante acta
n.° 290 de Junta Directiva de fecha 26 de julio de 2016,

Con fecha 10 de julio de 2018, la Superintendencia autorizé al Banco a través de una
certificacion. modificar el asiento registral del Programa de Emision de Valores
Estandarizados, bajo inscripcion n.° 0401 dividiendo el monto de USD 30,000,000, en
USD 35,000,000 para papel comercial y bonos y USD 15,000,000 para bonos para el
financiamiento de vivienda. Con fecha 2 de diciembre de 2020, la Superintendencia

autorizo la ampliacion por 720 dias mas el Plazo de Colocacion del programa de emision
inscritos bajo la inscripcion n.® 0401,
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BANCO DE FINANZAS, S. A,
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

Informacion sobre la entidad que reporta (confinuacion)

(a)

(b)

(e)

Naturaleza juridica (continuacién)

El Programa de Emisién de Valores Estandarizados de renta fija vigente fue registrado
en la Bolsa de Valores de Nicaragua por medio de Acta de Junta Directiva n.° 375 de
28 de febrero de 2023 y en el Registro de Valores de la Superintendencia por medio de
Inscripeién n.° 0457, Resolucion n.® 0500 del 2 de junio de 2023. Los instrumentos
utilizados son: papel comercial y bonos, ambos en moneda ddlar de los Estados Unidos
de Ameérica, desmaterializados v en denominaciones de USD 1,000 con intereses
pagaderos trimestralmente.

El programa fue emitido de conformidad con lo establecido en el articulo 16 de la Norma
sobre Oferta Publica de Valores en Mercado Primario y los articulos 7 y 9 de la Ley
587/2006, de 15 de noviembre, de Mercado de Capitales.

Bases de preparacién

Los estados financieros separados del Banco, al 31 de diciembre de 2025, han sido
preparados y presentados de conformidad con las Normas de Contabilidad emitidas por
la Superintendencia que se resumen en el marco contable para las Instituciones
Bancarias y Financieras. Esas normas son de obligatorio cumplimiento para los bancos
e instituciones financieras supervisadas por dicho organismo. Estos estados financieros
se presentan separados de su subsidiaria Inversiones de Nicaragua, S. A. (la Subsidiaria).
Esta inversion en subsidiaria es contabilizada en estos estados financieros separados
bajo el método de participacidn patrimonial.

Estos estados financieros separados estan disefiados unicamente para aqueltlas personas
que tengan conocimiento de las normativas emitidas por la Superintendencia.

Los estados financieros separados fueron aprobados por la Junta Directiva para su
emision el 18 de febrero de 2026.

Moneda foncional y de presentacién

Para propésito de estos estados financieros separados, la moneda funcional y de
presentaci6n es el cordoba (C$), moneda oficial de la Republica de Nicaragua.

Al 31 de diciembre de 2025, la tasa oficial de cambio vigente era de C$ 36.6243
(2024: C$ 36.6243) por USD 1.

E19 de agosto de 2023, ¢] Banco Central de Nicaragua (BCN), anuncié que a partir del
1 de enero de 2024 decidi6 establecer la tasa de deslizamiento del tipo de cambio del
cordoba con respecto al dolar de los Estados Unidos de América en cero por ciento
(0 %).
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(1) Informacion sobre la entidad que reporta (continuacion)

(©)

(d)

Moneda funcional y de presentacién (continuacion)

El 28 de noviembre de 2024, el BCN anuncid que su Consejo Directivo decidid
mantener la tasa de deslizamiento del tipo de cambio del cordoba con respecto al dodlar
de los Estados Unidos de América en cero por ciento (0 %). El BCN establecid un tipo

de cambio fijo de 36.6243 cordobas por cada délar, el cual estara vigente para todo el
afio 20235 y 2024, respectivamente.

Existe un mercado cambiario libre autorizado por el BCN, ¢l gque opera a través de
bancos comerciales, financieras y casas de cambio. Ese mercado se rige por la oferta y

la demanda y existe similitud entre la tasa de cambio de ese mercado libre con respecto
a la tasa oficial de cambio.

Transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera y en cdrdobas con mantenimiento de valor con
respecto al dolar de los Estados Unidos de América, generan diferencias cambiarias que
se reconocen en el momento en que se incurren. Los derechos y obligaciones en moneda
extranjera y en cordobas con mantenimiento de valor con respecto al dolar de los
Estados Unidos de América se ajustan a la tasa oficial de cambio vigente al final del

afio. Las ganancias o pérdidas resultantes son registradas en el estado de resultados
separado.

Uso de juicios y estimaciones

La preparacién de los estados financieros separados requicre que la Administracion
emita juicios, y determine estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las
politicas de contabilidad v las cantidades informadas de activos. pasivoes, y de los
ingresos y gastos. Los resultados reales podrian diferir de tales cstimaciones.

Los juicios v las estimaciones relevantes son revisados regularmente. Las revisiones a
las cstimaciones de contabilidad son reconocidas en el periodo en el cual ¢l estimado cs
revisado y en todo periodo futuro que afecte.

Las estimaciones mas significativas contenidas en el estado de situacion separado son:

Inversiones a valor razonable con cambios en otro resultado integral
Provision por incobrabilidad de cartera de créditos

Provision para otras cuentas por cobrar

Depreciacion de propiedades, planta y equipo

Provision para bienes recibidos en recuperacidn de créditos

Otros pasivos y provisiones
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BANCO DE FINANZAS, S, A,
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables

A continuacién, detallamos las politicas de contabilidad mds significativas, que han sido
aplicadas consistentemente en los periodos presentados en los estados financieros separados.

{a) Efectivo y equivalentes de efectivo

(b)

Fl efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el disponible, los depdsitos en bancos v
otras inversiones de corto plazo en mercados activos con vencimientos originales de tres
meses 0 menos, que puedan ser ficilmente convertibles en una cantidad determinada de
efectivo, estar sujetas a un riesgo poco significativo de cambios en su valor y que son
utilizadas para cumplir los compromisos de pago a corto plazo.

Inversiones en valores

(i) Definiciones

Instrumento financiero: Es cualquier contrato que dé lugar, simultaneamente, a
un activo financiero en una institucidn y a un pasive financiero ¢ a un instrumento
de patrimonto en otra institucion, exceptuando las inversiones correspondientes a
participaciones en empresas subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos.

Meétodo de la tasa de interés efectiva: Es un método de calculo del costo
amortizado de un activo financiero utilizado para la imputacién del rendimiento
diario de las inversiones en valores. Este método consiste en transformar la tasa de
rendimiento a vencimiento en una tasa equivalente diaria, y aplicar esta Gltima en
forma compuesta al costo de adquisicién del titulo.

La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos
de cfectivo por cobrar estimados a lo largo de la vida esperada de la inversién en

valores (o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto) con ¢l importe neto en
libros de dicha inversion,

Para calcular la tasa de interés efectiva, una institucion estima los flujos de efectivo
teniendo en cuenta todas las condiciones contractuales de la inversién en el titulo
valor (por cjemplo, pagos anticipados, rescates y opciones de compra o similares),
pero no tendrd en cuenta las pérdidas crediticias futuras. El calculo debe incluir
todas las comisiones y puntos de interés pagados o recibidos por las partes del
contrato, que integren la tasa de interés efectiva, asi como los costos de transaccion
y cualquier otra prima o descuento.
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BANCO DE FINANZAS, 8. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continnacién)

(b) Inversiones en valores (continuacion)

)

(ii)

Definiciones (continuacion)

Costo amortizado: Representa el importe al que fue medido inicialmente el activo
menos los reembolsos del principal més la amortizacién acumulada calculada con
el método de la tasa de interés efectiva de cualquier diferencia entre el importe
inicial y el valor de reembolso en el vencimiento, y menos cualquier disminucién

por deterioro del valor o incobrabilidad, reconocida mediante el uso de una cuenta
complementaria de activos.

Costos de transaccion: Son los costos incrementales directamente atribuibles a la
adquisicion, emisién, venta o disposicién por otra via de un activo financiero. Un
costo incremental es aquel en el que no se habria incurrido si la instituciéon no

hubiese adquirido, emitido, vendido o dispuesto por otra via el instrumento
financiero.

Valor razonable: Se define como ¢l precio que seria recibido por la venta de un

activo o pagado para transferir un pasivo en una transaccion ordermada entre
participantes del mercado en la fecha de la medicion.

Clasificaciones de las inversiones en instrumentos financieros

La clasificaciéon de los instrumentos financieros: a costo amortizado (CA). a valor
razonable con cambios en otro resultado integral (VRCORI) o a valor razonable

con cambios en resultados (VRCR), se realiza tomando ¢como base el modele de
negocio cstablecido por el Banco.

Las inversiones en instrumentos financieros emitidos por el Gobierno Central de
Nicaragua, Banco Central de Nicaragua e inversiones en instrumentos financieros
emitidos por instituciones financieras y empresas privadas del pais se clasifican y

miden al costo amortizado o a valor razonable con cambios en otro resultado
integral,

a) Inversiones al valor razonable con cambios en resultados

Un modelo de negocio que da lugar a mediciones a valor razonable con cambios
en resultados es uno en el que una entidad gestiona los activos financieros con
el objetivo de cobrar flujos de efectivo a través de la venta de los activos.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacién)

(b} Inversiones en valores (continuacion)

(ii) Clasificaciones de las inversiones en instrumentos financieros (continuacion)

a)

b)

Inversiones al valor razonable con cambios en resultados (continuacion)

La entidad toma decisiones basadas en los valores razonables de los activos y
los gestiona para obtener esos valores razonables. En este caso, ¢l objetivo de
la entidad habitualmente da lugar a compras y ventas activas. Aun cuando la
entidad obtenga flujos de efectivo contractuales mientras mantiene los activos
financieros, el objetivo de este modelo de negocio no es lograrlo con la
obtencién de flujos de efectivo contractuales y Ia venta de activos financieros.
Esto es asi, porque la obtencién de flujos de efectivo contractuales no es
esencial para lograr el objetivo del modelo de negocio; sino que es secundaria.

Inversiones a valor razonable con cambios en otro resultado integral

Son activos financieros que se designan especificamente a valor razonable con
cambios en otro resultado integral o los que no son clasificados como
inversiones al costo amortizado, o activos financieros al valor razonable con
cambios en resultados.

Inversiones a costo amortizado

Corresponde a los activos financieros que cumplen con las siguientes
condiciones: a) el activo financiero se mantiene para obtener los flujos
contractuales y b) las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar,
en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son unicamente pagos de
principal e intereses.

(iii) Modelos de negocio del Banco

El Banco realiza una evaluacién de los objetivos de los modelos de negocio en los
cuales sc manticnen los dilerentes activos financieros a nivel de portafolio para
reflejar, de la mejor manera, la forma en que gestiona el negocio y cémo se
proporciona la informacién a la Gerencia. La informacién considcrada incluye:

Las politicas y los objetivos sefialados para cada portafolio de activos
financieros y la operacién de esas politicas en la practica. Estas incluyen si la
estrategia de la Gerencia se enfoca en cobrar ingresos por intereses
contractuales, mantener un perfil de rendimiento de interés concreto o coordinar
la duracién de los activos financieros con la de los pasivos que los estin
financiando o las salidas de efectivo esperadas o realizar flujos de efectivo
mediante la venta de los activos.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Noitas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(2) Principales politicas contables (continuacién)
(b} Imversiones en valores (continuacitn)

(iii) Modelos de negocio del Banco (continuacion)

e (Como se evallan e informa al respecto al personal clave de la Gerencia del
Banco sobre ¢l rendimiento en portafolios.

¢ Los riesgos que afectan el rendimiento de los portafolios (y los activos

financieros mantenidos en el modelo de negocio). y la forma en que se
administran dichos riesgos.

Cémo se retribuye a los gestores del negocio (por ejemplo, si la compensacion
se basa en el valor razonable de los activos gestionados o sobre los flujos de
efectivo contractuales obtenidos).

La frecuencia, el valor y ¢l calendario dc las ventas en periodos anteriores, las
razones de esas ventas y las expectativas sobre la actividad de ventas futuras.
Sin embargo. la informacion sobre la actividad de ventas no es considerada de
forma aislada, sino como parte de una evaluacion de como los objetivos del
Banco establecidos para manejar los activos financieros son logrados y cémo
los flujos de efectivo son realizados.

Los activos financieros que son mantenidos o gestionados para negociar y cuyo
rendimiento es evaluado sobre una base de valor razonable, son medidos a valor
razonable con cambios en resultados, debido a que estos no son mantenidos para

cobrar fluyjos de efectivo contractuales ni para obtener flujos de efectivo
contractuales y vender.

(iv) Reconocimiento y medicion inicial

Para cualquiera de las clasificaciones de inversiones, el Banco reconoce
contablemente las inversiones en valores por su costo, que es a valor razonable de
la conlraprestacion entregada a cambio de adquirir ese activo mis (en el caso de un
instrumento que no se contabilice en la clasificacion a valor razonable con cambios
en resultados) los costos de transaccion que sean directamente atribuibles a la
compra del mismo; entre los que podemos mencionar: las comisiones y honorarios
pagados a los agentes, consejero, intermediarios v distribuidores, entre otros.

Este reconocimiento se realiza utilizando la fecha de liquidacion de la inversion que
es la fecha en que el Banco recibe el activo financiero.
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BANCO DE FINANZAS, S, A,
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

{2) Principales politicas contables (continunacién)

{b} Inversiones en valores (continuacion)

(iv}) Reconocimiento y medicién inicial (continuacion)

\7

La contabilidad por la fecha de liquidacion hace referencia al reconocimiento del
activo financiero en el dia en que el Banco lo recibe y la baja del activo y el
reconocimiento del eventual resultado por la venta o disposicion por otra via en €l
dia en que se produce su entrega por parte del Banco. Cuando se aplica la
contabilidad de la fecha de liquidacidn, la institucién contabiliza cualquier cambio
en ¢l valor razonable del activo financiero a recibir (solo instrumentos financieros
del exterior), que se produce durante el pericdo que va desde la fecha de
contratacién hasta la fecha de liquidacién.

Durante el reconocimiento inicial de inversiones en instrumentos de patrimonio no
mantenidas para negociar. €l Banco puede elegir irrevocablemente registrar los
cambios subsecuentes en valor razonable como parte de otros resultados integrales
(ORI) en el patrimonio, Esta eleccion se debe hacer sobre una base de instrumento
por instrumento.

Todos los activos financieros no clasificados como medidos a CA o a VRCORI
como se describe anteriormente, son medidos a VRCR,

Adicionalmente, en el reconocimiento inicial, el Banco puede designar de manera
irrevocable un activo financiero que cumple con los requerimientos de medicion a
CA o VRCORI a ser medido a VRCR si al hacerlo se elimina o se reduce
significativamente una asimetria contable que pudiese ocurrir de no hacerlo. El
Banco por ahora no hace uso de esta opcion.

Medicién posterior
a) Inversiones al valor razonable con cambios en resultados

Esta clasificacion Gnicamente corresponde a los instrumentos financieros del
exterior.

En el caso de instrumentos financieros representativos de deuda los intereses se
deben registrar por separado de la actualizacién del valor razonable,

Las diferencias de cambio de moneda aumentan et importe en libros del activo
financiero y se reconoce en los resultados del ejercicio.
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BANCO DE FINANZAS, S, A,
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacién)

(b) Inversiones en valores (continuacion)

. we

(v) Medicion posterior (continuacion)

b) Inversiones a valor razonable con cambios en otro resultado integral

Para determinar el valor razonable de los instrumentos financieros ¢l Banco
aplica los siguientes criterios:

i)

Para instrumentos financieros cotizados en la Bolsa de Valores

El valor razonable se determina tomando el promedio de las cotizaciones,
de las transacciones en la Bolsa de Valores del ditimo mes: de no haberse
registrado transacciones en la Bolsa en el Gltimo mes, se toma ¢l promedio
del ultimo trimestre. Si en este periodo tampoco se hubieran registrado
transacciones y si €l emisor es una institucion financiera supervisada o una

institucién del sector pablico del pais, se aplica el mismo criterio que se
cstablece en el literal ii).

Para instrumentos financieros emitidos por otras instituciones

financieras supervisadas o por instituciones del sector publico del pais,
no cotizados en 1a Bolsa

Para estas inversiones, el valor razonable se determina a través del valor
presente, el cual se calcula descontando los flujos futuros de la inversion.
aplicando la tasa mayor entre: a) la especifica pactada en el instrumento
financiero y b) la tasa promedio del 1ltimo mes aplicado para otros
instrumentos financieros transados en bolsa emitidos por las mismas
instituciones u otras similares, para plazos similares o los mas cercanos al
instrumento financiero que se valiia. Cuando exista mora en el pago de los

intereses devengados, los mismos no s¢ toman en cucnta al calcular ¢l flujo
futuro de la inversion.

Reconocimiento de los cambios en el valor razonable

Los cambios en el valor razonable se reconocen como una partida dentro de
otro resultado integral v en la cuenta del activo que corresponde. hasta que
dichos instrumentos financieros se dan de baja o se reclasifican de categoria.

Las diferencias de cambio de moneda aumentan el importe en libros del
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BANCO DE FINANZAS, S, A.
{Managua, Nicaragna)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

{2) Principales politicas contables (continuacion)

(b) Inversiones en valores (continuacion)

(v) Medicion posterior (continuacién)

c)

d)

Inversiones a costo amortizado

Los instrumentos financieros de esta clasificacion se miden al valor presente de
los Mujos de efectivo futuros (costo amortizado), descontados a la tasa de interés
efectiva.

Las diferencias de cambio de moneda aumentan el importe ¢n libros del activo
financiero y se reconoce en los resultados del ejercicio.

Deterioro e incobrabilidad de las inversiones

El deterioro en el valor de una inversion se determina cuando es probable que
¢l Banco no recupere los importes esperados de la inversién {principal y
rendimiento), de acuerdo con las condiciones contractuales,

El Banco evaliia en cada fecha del estado de situacion financiera si existe
evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupo de ellos este
deteriorado en su valor,

La evidencia objetiva de que una cartera de inversiones esta deteriorada incluye
pero no se limita a;

>

¢ Dificultades financieras significativas del emisor o del obligado;

¢ Incumplimientos de las clausulas contractuales, tales como impagos o
retrasos en ¢l pago de los intereses o el principal;

* El inversionista por razones econdmicas o legales relacionadas con
dificultades financieras del emisor otorga concesiones o ventajas que no

hubiera realizado ¢n condiciones normales;

e Sea cada vez mds probable que el emisor entre en una situacion concursal o
en cualquier otra situacion de reorganizacion financiera;

e La desaparicién de un mercado activo para el activo financiero en cuestion,
debido a dificultades financieras.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Nolas a los estados financieros separados
31 de diciembre dc 2025
(2) Principales politicas contables (continnacion)
(b) Inversiones en valeres (continuacién)
(v) Medicién posterior (continuacion)
d} Deterioro e incobrabilidad de las inversiones (continuacion)

Si tal evidencia existiese, el Banco determina el importe de cualquier pérdida
por deterioro del valor conforme a los siguientes criterios:

i} Inversiones a valor razonable con cambios en otro resultado integral

Las disminuciones cn el valor razonable, como resultado de un deterioro en
su valor, se reconocen cn la cuenta correspondiente del otro resultado
integral contra la cuenta de gastos en resultados. Las ganancias y pérdidas

por deterioro del valor no aumentan ni disminuyen el importe en libros del
activo financiero.

Los gastos constituidos por una disminucién en el valor razonable,
contabilizadas previamente en el otro resultado integral, se eliminan del
mismo y s¢ reconocen en los resultados del periodo cuando existen
evidencia objetiva de que el activo ha sufrido deterioro, aunque el activo
financiero no haya sido dado de baja en ¢l estado de situacion financiera.

El importe de la pérdida acumulada por valoracion que haya sido eliminado
del otro resultado integral y reconocido en el resultado dei periodo. segin
lo dispuesto en el parrafo anterior, es la diferencia entre el costo de
adquisicion (neto de cualquier reembolso del principal o amortizacién del
mismo} y el valor razonable actual, menos cualquier pérdida por deterioro

del valor de ese activo financiero previamente reconocida en el resultado
del periodo.

Posterior al reconocimiento de la pérdida por deterioro, los ingresos por
rendimientos se reconocen utilizando una nueva tasa de interés efectivo.
para lo cual debe estimar los flujos futuros para determinarla.

Si en periodos posteriores al reconocimiento de 1a pérdida por deterioro del
valor, esta disminuye a causa de, entre otras razones, una mejoria en la
calificacion crediticia del emisor, la pérdida por deterioro reconocida
previamente es revertida directamente de la cuenta de estado de situacidon
financiera en donde fue contabilizada. El importe de la reversion ise
reconoce en el resultado del periodo.
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BANCO DE FINANZAS,; S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
{2) Principales politicas contables (continuacion)
(b) Inversiones en valores (continuacién)
(v) Medicion posterior (continuacion)
d) Deterioro e incobrabilidad de las inversiones (continuacién)
ii) Imnversiones a costo amortizado

Cuando existe evidencia objetiva de que se ha incurrido en una pérdida por
deterioro del valor de los instrumentos clasificados a costo amortizado, el
importe de la pérdida se mide como la diferencia entre el importe en libros
del activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados
(excluyendo las pérdidas crediticias futuras en las que no se haya incurrido),
descontados con la tasa de interés efectiva original de la inversion. El
importe de la pérdida se reconoce en la cuenta complementaria del activo
contra la cuenta de gastos en resultados.

Si en periodos posteriores al reconocimiento de la pérdida por deterioro del
valor, este disminuye a causa de, entre otras razones, una mejoria en la
calificacién crediticia del emisor, la pérdida por deterioro reconocida
previamente se revierte directamente de la cuenta del estado de situacion
financiera en donde fue contabilizada. El importe de la reversion se
reconoce en el resultado del periodo.

Comeo recurso practico, el Banco valora el deterioro de un instrumento
financiero, que se contabiliza a costo amortizado, a partir del valor
razonable del instrumento utilizando un precio de mercado observable. Lo
anterior aplica Unicamenie para instrumentos financieros del exterior.

No obstante, lo anterior, en ningin caso la reversion del deterioro de valor
da a lugar a que el valor en libros de la inversién exceda a su costo
amortizado, determinado como sino se hubiese contabilizado la pérdida por
deterioro del valor en la fecha de su reversion.

{¢} Cartera de créditos

La cartera de créditos comprende los saldos de principal, intereses devengados y
comisiones por cobrar de los créditos directos otorgados por el Banco, dentro de su
actividad de intermediacién financiera. Asimismo, se incluyen todos los
financiamientos otorgados por el Banco, cualquiera sea su destino especifico y la
modalidad bajo la cual se pacten o documenten.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)
(¢) Cartera de créditos (continuacion)

(i) Definiciones

Crédito: Activo resultante del financiamiento que otorga el Banco cuyo cobro es
fijo o determinable, que no se negocia en un mercado activo y que es distinto de

aquellos en los que se tenga la intencién de vender inmediatamente o en un futuro
proximo.

Calificacién de cartera: Metodologia utilizada por el Banco para analizar el grado
de recuperabilidad del conjunto de créditos de cada deudor y determinar el importe
de pérdidas esperadas correspondiente a los créditos otorgados por las mismas.

Cartera con problemas: Aquellos créditos respecto de los cuales se determina
que, con base en informacion y hechos actuales, asi como cn el proceso de revisidn
de los créditos, existe una probabilidad considerable de que los mismos no se
podran recuperar en su totalidad, tanto su componente de principal como de
intereses, conforme a lo establecido en el contrato. La cartera vigente como la
vencida es susceptible de poder identificarse como cartera con problemas.

Cartera vigente: Representa todos aquellos créditos que estan al corriente en sus

pagos tanto de principal como de intereses conforme al plan de pagos originalmente
pactado.

Baja: Es la cancelacidn del crédito cuando existe evidencia de que se han agotado

las gestiones formales de cobro o determinado la imposibilidad practica de
recuperacion del crédito.

Créditos a instituciones financieras: Son todos aquellos créditos que han sido
otorgados a instituciones financieras, a un plazo mayor a 3 dias habiles.

Créditos personales: Son todos aquellos créditos directos, otorgados a personas
naturales destinados a financiar la adquisicion de bienes de consumo o el pago de
obligaciones y servicios personales, cuyo monto al momento del otorgamiento se
haga en funcion a la capacidad de pago del solicitante. Se imputan a este grupo las
deudas originadas a través de los sistemas de Tarjetas de Crédito.

Provisiones por incobrabilidad de cartera de crédito: Afectacion contable que

se realiza contra resultados y que mide aquella porcion del crédito que se estima no
tendra viabilidad en su recuperacion.

Riesgo de crédito: Se refiere a la posibilidad de que los deudores o contrapartes de

los contratos de créditos no cumplan con 1a obligacién pactada originalmente, 5 e b
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BANCO DE FINANZAS, S. A,
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(c) Cartera de créditos (continuacion)

(ii) Reglas de registro y valuacion

Los créditos desembolsados se reconocen inicialmente por su valor nominal,
contabilizando la comisién percibida de acnerdo con los siguientes criterios:

b)

Los costos directos de apertura del crédito se compensan decl importe de la
comisién percibida y se reconocen como ingreso en resultados del periodo.

El exceso de las comisiones percibidas sobre dichos costos, se registran en una
cuenta correctora de activo, de naturaleza acreedora, déenominada «Comisiones
devengadas con tasa de interés efectivay y se aplica todo lo dispuesto por la
Superintendencia.

Suspension y reversion de los rendimientos financieros

La causacién de los rendimientos financieros se suspende el dia que se traslada
el crédito a situacidn de vencido, simultdneamente se sanean los intereses
acumulados a esa fecha. Para aquellos deudores que se clasifican en categoria
«D» o «E», aunque no posean créditos vencidos, estos dejan de reconocer
ingresos por concepto de intereses y comisiones devengadas, y se realiza el
saneamiento de los intereses y/o comisiones acumuladas hasta ese momento,

En tanto el crédito se mantenga en cartera vencida, el control de los intereses
devengados se lleva en cuentas de orden. En caso de que dichos intereses
vencidos sean cobrados (recuperados), se reconocen directamente en los
resultados del ejercicio como ingresos por intereses,

Saneamiento

Todos los créditos deberan ser sancados conforme a los dias de mora detallados
a continuacion:

e Los créditos de consumo, en ¢l dia de mora nlimero ciento ochenta y uno
(181). Se podra sanear un crédito de consumo en el dia 360, cuando dicho
crédito tenga constituidas garantias reales, cuyo valor de realizacion tasado,
sea igual o superior al cien por ciento (100 %) del saldo adeudado y estén
en proceso de cobro judicial.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(2) Principales politicas contables (continuacién)
(¢} Cartera de créditos (continuacion)
(ii) Reglas de registro y valuacion (continuacion)

b) Saneamiento (continuacién)

e Los créditos hipotecarios para vivienda, microcréditos v los comerciales en
el dia de mora nimero trescientos sesenta (360). Se exceptian los créditos
hipotecarios para vivienda, microcréditos y los comerciales que tengan
constituidas garantias reales elegibles como mitigantes de riesgo, cuyo valor
de realizacion tasado, sea igual o superior al cien por ciento (100 %) del
saldo adeudado, siempre y cuando estén en proceso de cobro judicial.

Para efectos de control, el Banco mantiene por un periodo no menor de cinco
afios, registros en cuentas de orden de los saldos originados por los
sancamientos efectuados. En caso de existir bienes inmuebles recibidos en
recupcracion de créditos conexos a créditos sancados, €] Banco mantiene los

registros en cuentas de orden de forma indefinida, hasta que se realice la venta
de los mismos.

El control de los activos adjudicados sobre créditos previamente saneados se
lleva en la cuenta de orden «Por recuperacidén de activos saneados», vy se
revierte el importe registrado en la cuenta sancada.

(d) Provisiones y reservas de cartera de créditos

La provision para la cartera de créditos es determinada con base en la Norma sobre
Gestion de Riesgo Crediticio, contenida en la Resolucién CD-SIBOIF-547-1-
AGOST20-2008 de fecha 20 de agosto de 2008, y sus reformas, emitidas por la
Superintendencia. Los elementos a considerar como base de calculo para la constitucion
de la provision son: el conjunto de créditos de cada deudor, los intereses corrientes. las
operaciones contingentes y cualquier otra obligacion con el Banco.

El Banco evalia periédicamente si un crédito vencido debe permanecer en el estado de
situacion financiera, o bien dar de baja. Dicha baja se realiza cancelando el saldo
insoluto del crédito contra las provisiones para cartera de crédito.
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BANCO DE FINANZAS, 8. A.
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)
(d) Provisiones y reservas de cartera de créditos (continuacion)

Cuando el crédito a dar de baja exceda el saldo de su provisién asociada, antes de
efectuar la baja, dicha provision se incrementa hasta por ¢l monto de la diferencia,
afectando los resultados del periodo.

Adicionalmente, el Banco puede optar por eliminar de¢ su aclivo aquellos créditos
vencidos que se encuentren provisionados al 100 %, aun cuando no cumplan con las
condiciones para ser dados de baja. Para tales efectos, el Banco debe cancelar el saldo
insoluto del crédito contra la estimacion preventiva para riesgos crediticios,

Cualquier recuperacion derivada de operaciones crediticias previamente dadas de baja,
se reconoce en los resultados del ejercicio.

{i) Evaluacion de cartera de créditos

Para evaluar la cartera de créditos se conforman las siguientes agrupaciones:
comerciales, consumo e hipotecarios para vivienda.

Para todas las categorias de crédito las provisiones minimas descritas, para cada
una de ellas, son sin perjuicio que el Banco pueda aumentar su monto si considera
que el riesgo de pérdida asumido es mayor a lo determinado conforme al
procedimiento sefialado.

El porcentaje de provision se aplica sobre el saldo neto no cubierto por garantias
liquidas elegibles como mitigante de riesgo.

Los criterios, ¢l alcance, las categorfas de clasificacion y los porcentajes de
provision de cartera de créditos, se describen a continuacion:

a} Comerciales

La evaluacion y la clasificacion del nivel de riesgo de la totalidad de las
obligaciones del deudor consideran cuatro factores principales, que son:

» Lacapacidad global de page del deudor del conjunto de créditos otorgados
por el Banco.

» Elhistorial de pago, considerando el comportamiento pasado y presente del

deudor en el cumplimiento de sus obligaciones con el Banco y otras
instituciones del sisterna financiero.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros scparados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(d) Provisiones y reservas de cartera de créditos (continuacion)

(i) Evaluacién de cartera de créditos (continuacion)

a)

b}

Comerciales (continuacion)
s El propésito para ¢l cual se efectud el préstamo.

¢ Lacalidad de las garantias constituidas a favor del Banco, asi como su nivel
de cobertura de 1as obligaciones del deudor.

Los créditos son clasificados mensualmente cn cinco categorias de riesgo de
pérdidas que se denominan: A: Normal, B: Potencial, C: Real, I): Dudosa
recuperacion y E: Irrecuperables. Cada una de esas categorias representa un
rango estimado de pérdidas a las que se les asigna un porcentaje de provision
minima requerida conforme se indica a continuacion:

Categoria Porcentaje de provisién
A 1%
B 5%
C 20 %
D 50 %
E 100 %

Cuando un deudor de tipo comercial mantiene en el Banco otras operaciones de
otro tipo (consumo ¢ hipotecarios para vivienda}, se evaluara al deudor en su
conjunto con base en los criterios para la evaluacion de la cartera comercial.

Créditos de consumo e hipotecarios para vivienda

Los créditos de consumo e hipotecarios para vivienda se c¢lasifican
permanentemente con base en su capacidad de pago, medida en funcién de su
grado de cumplimiento, reflejado en el namero de dias de mora.

Para determinar la clasificacion, se retinen todas las operaciones crediticias
contratadas por €l deudor con el Banco, de modo tal que la categoria de riesgo
que se le asigne sea la que corresponda al crédito con mayor riesgo de
recuperacion dentro del Banco, siempre y cuando dicho crédito esté clasificado
en las categorias «D» o «E» y el saldo de este represente al menos el veinte por
ciento (20 %) del total de lo adeudado por ¢l cliente dentro del Bangg:
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BANCO DE FINANZAS, 8, A,
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continnacion)

{d) Provisiones y reservas de cartera de créditos (continuacién)

(iy Evaluacion de cartera de créditos (continuacion)

b) Créditos de consumao ¢ hipotecarios para vivienda (continuacion)

)

ii)

-y

4:!;‘% ks

Consumo

Mensualmente se evalian de acuerdo con la mora a la fecha de clasificacion,
segun se detalla a continuacion:
Porcentaje de

Antigiiedad Categoria provision
0 - 30 dias A 2%
31 - 60 dias B 5%
61 - 90 dias C 20%
91 -180 dias D 50 %
mas de 180 dias E 100 %

Hipotecarios para vivienda

Mensualmente se evalian de acuerdo con la mora a la fecha de clasificacion,
segun se detalla a continuacién:
Porcentaje de

Antigiiedad Categoria provision
0 - 60 dias A 1%
61 - 90 dias B 5%
91 - 120 dias C 20%
121- 180 dias D 50%
mas de 180 dias E 100 %

Conforme con la Resolucién n.° CD-SIBOIF-1031-1-DIC4-2017 «Norma
de reforma de los articulos 5, 14, 23 y 27 de la Norma sobre Gestion de
Riesgo Crediticion, a los créditos hipotecarios para vivienda otorgados en
moneda nacional ¢ moneda extranjera por montos iguales o menores al
equivalente de cuarenta mil dolares de los Estados Unidos de América
(USD 40,000) para viviendas unifamiliares y cincuenta mil délares de los
Estados Unidos de América (USD 50,000) para viviendas multifamiliares y
clasificados en la categoria « A», se les asignara un porcentaje de cero (0 %)
de provision. Las demds categorias de clasificacion se provisionan de
conformidad con lo establecido en la tabla anterior.
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(2) Principales politicas contables (continuacion)

{d) Provisiones y reservas de cartera de créditos (continuacion)

(i)

Créditos con garantias mitigantes de riesgo

Para los deudores que tengan constituidas garantias reales elegibles como
mitigantes de riesgo. se procede de la siguiente manera:

Para los créditos comerciales e hipotecarios para vivienda que tengan constituidas
garantias reales elegibles como mitigantes de riesgo, cuyo valor de realizacion
tasado sea igual o superior al cien por ciento (100 %) del saldo adeudado. el Banco
puede aplicar el porcentaje de provision que corresponda a la clasificacion de

menor riesgo inmediata anterior a la asignada al deudor, sin cambiar la clasificacion
que le corresponda.

Para ¢l caso de las garantias reales, que sean bonos de prenda, cuyo valor del
certificado de depdsito sea igual o superior al ciento cincuenta por ciento (150 %)
del saldo adeudado, una vez deducido cualquier gravamen pendiente, el Banco
puede aplicar el porcentaje de provision que corresponda a la clasificacion de
menot riesgo inmediata anterior a la asignada al deudor, sin cambiar la clasificacion

que le corresponda. Esta categoria de garantias reales aplica Unicamente a los
créditos comerciales.

(iii) Disminuciones, condonaciones, bonificaciones y descuentos sobre la cartera de

créditos

Las disminuciones, condonaciones, bonificaciones y descuentos se registran con
cargo a las provisiones para créditos. En caso de que el importe de éstas exceda el

saldo de la provision asociada al crédito, previamente se constituyen provisiones
adicionales hasta por el monto de la diferencia.

(iv) Venta de cartera de créditos

\)

En los casos en que se lleve a cabo la venta dc la cartera de créditos, se cancela la
provisién asociada a la misma,

Traspaso a cartera de créditos vigentes

Se reclasifican a cartera de créditos vigentes, los créditos vencidos en los que se
liquiden totalmente los saldos pendientes de pago (principal e intereses, entre otros)

que cumplen con los criterios de reclasificacion establecidos por la
Superintendencia.
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(e} Ingresos por intereses y comisiones

Los ingresos por intereses se reconocen utilizando ¢l método del tipo de interés efectivo.
Sin embargo, cuando un crédito de vencimiento nico cae en mora en el pago de
intereses, a los treinta y un (31) dias este crédito se clasifica como vencido y a partir de
ese momento se suspende la acumulacidn de intereses.

Para los créditos pagaderos en cuotas, todo el principal del crédito (porcién corriente y
vencida) contimla devengando intereses hasta que se traslada el total del crédito a
vencido, lo que se efectiia noventa y un (91) dias después del registro de la primera cuota
vencida. Asimismo, aquellos créditos que sin estar vencidos se encuentran clasificados
en «D» y «E», se les suspende ia acumulacién de intereses.

Una vez transcurridos fos 31 o 91 dias a partir del vencimiento segin sea ¢l caso de los
préstamos clasificados como vencidos, o dentro de las categorias «D» y «E», los
intereses acumulados se revierten contra la provision para intereses de cartera de
créditos (en caso de estar provisionados), ¥ la parte no provisionada contra los gastos
del periodo. Posteriormente, los ingresos por intereses se reconocen cuando son
recibidos con base en el método de efectivo.

Para aquellos créditos que, a la fecha de su reestructuracién, posean intereses y
comisiones por cobrar, y estos productos sean documentados con nuevas condiciones
de plazo y periedicidad de pago, dichos productos no serdn reconocidos como activos
ni como ingresos hasta que los mismos sean percibidos efectivamente. Por lo tanto, estos
intereses y comisiones serdn sancados inmediatamente. Los intereses y comisiones que
genere el nuevo crédito reestructurado seguirdn lo indicado en los parrafos anteriores.

Las comisiones financieras son aquellas cobradas al cliente como consecuencia de la
concesion de un financiamiento, cualquiera sea su denominacion (comisiones: de
apertura de créditos, de formalizacion, de desembolsos, de cierre, de evaluacidén y
registro de garantias, de preparacion y procesamiento de documentos, entre otros), para
compensar los costos directos incurridos en la operacion.

Costos directos son aquellos incurridos por el Banco por conceder un préstamo,
sefialados a continuacion:

{1} Que resulten directamente de un préstamo y sean esenciales para la transaccién del
~— mismo.

" 1 ¢5%. (i) Que sean costos en los cuales el Banco no hubiera incurrido en ellos si la
\ transaccion no hubiese tenido lugar.
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(2) Principales politicas contables (continuacion)

(e)

®

(2

Ingresos por intereses y comisiones (continuacion)
(i1ii) Que estén directamente relacionados, entre otras, con las siguientes actividades:

a) Evaluar prospectivamente la condicion financiera del prestatario.

b) Evaluar y registrar las garantias, colateral y demds disposiciones de seguridad.
¢) Negociar los términos del convenio.

d) Preparar y procesar los documentos,
e) Cerrar la transaccion.

Las comisiones financieras se reconocen de la siguiente forma: a) Si el préstamo se
mantiene hasta su vencimiento, la comision se difiere en el tiempo v se reconoce en la
cuenta de resultados y ganancias, salvo la porcion que compense los costos directos, a
lo large de la vida del préstamo, como un ajuste al rendimiento del mismo. utilizando el
método del interés efectivo. En ausencia de una contabilidad analitica o de costeo que
identifique los costos directos de un préstamo, el Banco difiere en el tiempo a lo largo
de la vida del préstamo ¢l cien por ciento (100 %) de las comisiones financieras cobradas
al cliente, b) Si el préstamo se vence, Ia comision neta referida en el literal anterior que
esté pendiente de diferir en el tiempo restante del préstamo, se reconoce en cuenta de
resultados y ganancias en el momento en que se vence el mismo.

Las comisiones que se generan por préstamos se contabilizan con base en el método de
devengo, tomando en consideracion el plazo de vigencia de los mismos de acuerdo a lo
siguiente: Por las comisiones que se cobren por anticipado, se registra el importe
cobrado en la cuenta correctora de activo « Comisiones devengadas con la tasa de interés

efectiva» y el devengo de las comisiones se registra en la cuenta de resultados que
corresponda.

Cuentas por cobrar

Los saldos de cuentas por cobrar representan derechos adquiridos no generados por la
cartera de créditos, asi como los intereses y comisiones de las mismas. El registro inicial
es a valor nominal, posteriormente se mide devengando intereses seglin aplique, menos
amortizaciones y provisiones por incobrabilidad.

Provision para otras cuentas por cobrar

El Banco realiza una evaluacion de cobrabilidad de sus cuentas por cobrar v registra una
provision a través de la aplicacion de criterios similares a los utilizados para la
evaluacion de los créditos de consumo: andlisis de la antigiiedad de los saldos ¥
determinacion del porcentaje de provisioén requerido por cada uno de los saldos. Dicha
estimacidén es reconocida en los resultados separados del periodo. Las cuentas
consideradas como incobrables se cancelan contra esta estimacion.

w.;-._"\ o
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(2) Principales politicas contables (continuacién)

(h) Activos no corrientes mantenidos para la venta

(i) Clasificacién a activos no corrientes mantenidos para la venta desde la fecha
de adjudicacién del activo

a) Reconocimiento y medicion inicial

b)

El Banco para el registro inicial debe tomar el menor entre i) y ii):

i)

El importe acordado en la transferencia en pago o adjudicacién en remate
Judicial, ¢l cual no incluye el remanente, cuando el precio base de la subasta
fuere superior a la cantidad adcudada por todos los conceptos; siendo
considerado este importe como costo del activo, y su valor razonable menos
los costos de venta.

Los activos que cumplen los criterios para ser clasificados como mantenidos
para la venta se presentan de forma separada en el estado separado de
situacion financiera y los resultados de las operaciones discontinuadas se
presentan por separado en el estado del resultado integral.

Los criterios utilizados por ¢l Banco para clasificar activos no corrientes
mantenidos para la venta son:

Estan en posesion de la institucion

Es altamente probable de venderse en un plazo de un afio
Hay un plan de venta

Disponer de los costos de ventas asociados

Hay un avaldo reciente que refleja su valor razonable

oo os

Medicion posterior

Para su medicién posterior, el Banco reconocera una pérdida por deterioro
debido a las reducciones iniciales o posteriores del valor del activo (o grupo de
activos para su disposicion), hasta el valor razonable menos los costos de venta,
siempre que no s¢ haya reconocido.

El Banco reconocerd una ganancia por cualquier incremento posterior derivado
de la medicion del valor razonable menos los costos de venta de un activo,
aunque sin superar la pérdida por deterioro acumulada que haya sido
reconocida, ya sea de acuerdo con la NIIF 5 o previamente, de acuerdo con la
NIC 36 Deterioro del Valor de los Activos.
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{2) Principales politicas contables (continuacién)
(h) Activos no corricntes mantenidos para la venta (continuacién)

(i) Reclasificacion de bienes recibidos en recuperacién de créditos a activos no
corrientes mantenidos para la venta

Cuando un activo adjudicado cumple los criterios posteriores a la adjudicacion y
registro como bienes recibidos en recuperacion de crédito, se podra reclasificar a la

cuenta activos no corrientes mantenidos para la venta y se realizara al menor valor
entre:

a) el importe inicial reconocido en la cuenta de bienes recibidos en recuperacién
de créditos, sin considerar su provision, y su

b) valor razonable menos los costos de venta.

La reclasificacién de bienes recibidos en recuperacion de créditos a activos no
corrientes mantenidos para la venta solo podra realizarse en un periodo no mayor
de 6 meses, contados desde la fecha de adjudicacion.

En caso de existir exceso de provision resultante de la reclasificacion del bien
recibido en recuperacion de crédito a activo no corrientes mantenidos para la venta,
esta debe ser revertida en la cuenta correspondiente del estado de resultados, siendo
controlado en la subcuenta de resultados del ejercicio no distribuibles.

(iii) Cambios en el plan de ventas del active adjudicado clasificado como activos
no corrientes mantenidos para la venta

Cuando se da un cambio en el plan de ventas, porque se dejan de cumplir los
criterios de la NIIF 3, el activo se reclasificard a la cuenta bienes recibidos en
recuperacion de crédito, por el valor en libros reconocido en la cuenta activos no
corrientes mantenido para la venta, reconociendo desde la fecha de adjudicacion la
provisién requerida en el presente articulo, para lo cual deberd considerar la
provision constituida como deterioro, y en caso de existir déficit de provision esta
se constituird contra la cuenta de gasto correspondiente del estado de resultados.

Cuando el cambioc en ¢l plan de ventas corresponda a activos que originalmente
tueron reclasificados a NIIF 5 en los estados financieros de apertura del 1 de enero
de 2018, la provision a constituir desde la fecha de adjudicacion se¢ debitara de la
cuenta ajuste de transicién, siempre y cuando el activo especifico tenga un saldo
positivo en la referida cuenta por ese concepto. En caso de existir déficit de
provisién segin lo requerido en la parte final del presente articulo; este se

constituird y se reconocera como gasto en la cuenta correspondiente del estado de,,
resultados. L



BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(2) Principales politicas contables (continnacion)
(h) Activos no corrientes mantenidos para la venta (continuacién)

(ili) Cambios en el plan de ventas del activo adjudicado clasificado como activos
no corrientes mantenidos para la venta (continuacién)

Posterior, el remanente del saldo positivo del activo especifico, registrado en la
cuenta de ajuste de transicion, se podra: i) revertir contra resultados acumulados
hasta que el activo se venda; ii) y mientras no se venda el activo, complementard el
requerimiento de provision establecido en el presente articulo.

Un activo registrado como no corriente mantenido para la venta y reclasificado a la
cuenta bienes recibidos en recuperacion dc crédito, no podrd nuevamente
reclasificarse bajo el alcance de la NIIF 5.

La provisidn a registrar para los activos que se reclasifiquen de activos no corrientes
mantenidos para la venta a la cuenta bienes recibidos en recuperacion de crédito no
podra ser menor que los porcentajes establecidos para dicho rubro.

(i) Activos recibidos en recuperacién de créditos

Los bienes recibidos en recuperacion de crédito son aquellos que la institucion recibe en
cancelacion total o parcial de un ¢rédito otorgado con anterioridad a un cliente, o los
que por el mismo concepto le sean adjudicados, en virtud de accién judicial promovida
por el Banco contra sus deudores.

El Banco registra los bienes recibidos en recuperacion de créditos, cuando producto de
un acuerdo documentado legaimente existe el derecho sobre los bienes y los mismos
tienen un valor que puede ser medido con fiabilidad.

(i) Medicidn y reconocimiento

a) Medicion inicial: Los bienes recibidos en recuperacién de créditos se mediran
por el valor menor entre:

i) Elvalor acordado en la transferencia en pago o el de adjudicacion en remate
judicial, segin corresponda.

ii) El valor de realizacién conforme la normativa que regula la materia de

peritos valuadores que prestan servicios a las instituciones del Sistema
Financiero, a la fecha de incorporacién del bien.
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(2) Principales politicas contables (continuacién)

(i) Activos no corrientes mantenidos para la venta (continuacion)

M

(i)

Medicion y reconocimiento (continuacion)

a)

b)

Medicion inicial: (continnacién)

iii) El saldo en los libros del Banco, correspondiente al principal del crédito
mas los intereses, mds otras cuentas por cobrar distintas a los costos
transaccionales. Lo anterior sin considerar las provisiones contabilizadas ni
los intereses saneados previos a la adjudicacién.

El valor de los métodos de medicion en los incisos 1) y i) antes indicados.
deberd incluir los costos transaccionales incurridos en la adquisicién de tales
activos. Se entenderi por costos transaccionales, los costos directamente
atribuibles a la adquisicién o realizacién del activo (impucstos, derechos,
honorarios profesionales para adquirir o trasladar el dominio de los bienes, etc.).

Medicion posterior: Una vez regisirados los bienes de conformidad con lo
indicade en el literal anterior, estos se mediran por el valor registrado en libros
menos las provisiones asignadas al bien, conforme lo establecido en el articulo
40 de la Norma de Riesgo Crediticio. Adicionalmente, para el caso de bienes
inmuebles, por cualquier pérdida de valor por deterioro.

Provision para bienes recibidos en recuperacion de créditos

En el caso de nuevas adjudicaciones de bienes muebles e inmuebles, las provisiones
asignadas a los préstamos correspondientes son trasladadas en su totalidad a la

cuenta de provisiones para bienes recibidos en recuperacion de créditos, hasta que
el bien se realice.

La provision contabilizada no puede ser menor que los signientes porcentajes del
valor del bien que se registra en libros:

a)

Para los bienes muebles

e 30 % de provision minima desde su registro hasta los 6 meses de haberse
adjudicado el bien.

o 50 % de provision minima después de 6 meses hasta los 12 meses de haberse
adjudicado el bien.

* 100 % de provisién minima después de 12 meses de haberse adjudicado, g} A,

I
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(2) Principales politicas contables (continuacién)

(i) Activos recibidos en recuperacién de créditos (continuacién)

(i) Provisién para bienes recibidos en recuperacion de créditos (continuacién)

b) Para los bienes inmuebles

¢ 30 % de provisién minima después de 6 meses hasta los 12 meses de haberse
adjudicado el bien.

¢ 50 % de provision minima después de 12 meses hasta los 24 meses de
haberse adjudicado el bien.

o 75 % de provision minima después de 24 meses hasta los 36 meses de
haberse adjudicado el bien.

e 100 % de provision después de 36 meses de haberse adjudicado el bien.

() Participaciones

M

(i)

Participaciones en suhsidiarias

La Subsidiaria, es una entidad controlada por el Banco. El control existe cuando el
Banco tiene el poder sobre la subsidiaria, que le otorga las facultades para dirigir
las actividades relevantes que afectan de manera significativa su rendimiento; esta
expuesto o tiene derecho, a rendimientos variables procedentes de su implicacién
en la subsidiaria y tiene la capacidad de influir en esos rendimientos a través de su
poder sobre ella. Adicionalmente, existe un Convenio de Asistencia y Cooperacién
Técnica con la Subsidiaria.

La inversidn en la subsidiaria se mide a través del método de participacion
patrimonial, ¢l cual es un método de contabilizacién en que las inversioncs se
rcgistran inicialmente al costo, y posteriormente, se ajustan en funcién de los
cambios en el patrimenio de la Subsidiaria, de acuerdo con el porcentaje de
participacién del Banco, los cuales se reconocen en el estado de resultados separado
del periodo. Cualquier pago de dividendos es reconocido como una reduccién a la
participacién patrimonial en el momento en que los dividendos son decretados por
la subsidiaria.

Participaciones en asociadas

Corresponde a las inversiones que el Banco ha realizado en instrumentos
representativos del capital social de asociadas.

El Banco no tiene control sobre estas sociedades. Su medicién se realiza al costo y
se ajusta por los cambios posteriores derivados de los resuliados de los perfodos
contables que se capitalicen.
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(2) Principales politicas contables (continuacién)

(k) Propiedades, planta y equipo, neto

El Banco reconoce como propiedades, planta y equipo los activos que posee para su uso,

suministro de servicios o para propdsitos administrativos y que espera utilizar durante
mas de un periodo.

®

(i)

Reconocimiento y medicién

Las propiedades, planta y equipo se miden en el estado de situacion financiera a su
costo de adquisicién o construccidn.,

El Banco cligié como politica contable €l modelo del costo para la medicion
posterior de los activos clasificados como propiedades, plania v equipo, el cual

comprende su costo menos la depreciacion acumulada, y €l valor acumulado de las
pérdidas por deterioro.

Cuando un componente de una partida de propiedades, planta v equipo tiene una
vida util diferente, se contabiliza como una partida separada.

Gastos subsecuentes

Los costos de mantenimientos v reparaciones que no aumentan la vida util del
activo se reconocen en el estado de resuitados separado en el momento en que se
incurren; los costos relacionados con mejoras importantes se capitalizan.

(iii) Depreciacion

La depreciacion se calcula, aplicando el método de linea recta sobre el costo de
adquisicion de los activos, menos su valor residual, durante 1a vida 1til estimada

del activo. Asimismo, los terrenos donde se construyen los edificios tienen una vida
util indefinida; por lo tanto, no se deprecian.
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{2) Principales politicas contables (continuacion)
(k) Propiedades, planta y equipo, neto (continuacién)
(iii} Depreciacion (continnacién)

La depreciacidn se registra con cargo a resultados y se calcula con base en las
siguientes vidas Utiles:

Tipo bien Plazo de depreciacién
Edificio De acuerdo a NIC 16
Proyectos especiales que | De acuerdo a NIC 16
incorporen equipos, muebles
y equipos de computo

Mobiliario 60 meses
Equipo 60 meses
Equipo de computo 36 meses
Vehiculos 96 meses
Mejoras a  propiedades | Por el tiempo en que fue pactado el contrato de
arrendadas arrendatario o por el periodo restante del conirato,

si la mejora se realiza cuando ya hay periodos de
amortizacién transcurridos

{iv) Mejoras a propiedades arrendadas

Existen adecuaciones que se efectian a las propiedades tomadas en arriendo, éstas
deben evaluarse para definir su reconocimiento como activo o como gasto. Las
adecuaciones reconocidas como propiedades, planta y cquipo se deprecian al menor
tiempo entre el plazo del arrendamiento y la vida atil del active, mejora u obra
realizada y acorde con los rangos de vida util establecidos.

(v) Bajas en cuentas

El valor en libros de un elemento de propiedades, planta y equipo ¢s dado de baja
cuando se da por su disposicién o no se esperan recibir beneficios econdomicos
fuuros asociados al activo. Las utilidades o pérdidas de la baja se reconocen en los
resultados del periodo.
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(2) Principales politicas contables (continuacién)

() Inversiones inmobiliarias

Son propiedades mantenidas por el Banco o por el arrendatario como un activo por
derecho de uso para obtener rentas o apreciacion del capital o con ambos fines y no para:

(D

(ii)

su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios, o bien para fines
administrativos; o

su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Las inversiones inmobiliarias se reconoceran como activos cuando, y solo cuando:

(@

(i)

a)

b)

sea probable que los beneficios econdmicos futuros que estén asociados con tales
inversiones fluyan hacia la entidad,

el costo de las inversiones inmobiliarias pueda ser medido de forma fiable.

Reconocimiento inicial

Las inversiones inmobiliarias de las que es duefio se mediran inicialmente al costo.
Los costos asociados a la transaccion se incluiran en la medicidén inicial.

El costo de adquisicion de una inversion inmobiliaria comprendera su precio de
compra y cualquier desembolso directamente atribuible. Los desembolsos
directamente atribuibles incluyen; por ejemplo. honorarios profesionales por

servicios legales, impuestos por traspaso de las propiedades y otros costos
asociados a la fransaccion.

Medicion posterior

La politica contable para la medicién es el modelo del costo para todas las
inversiones inmobiliarias.

Reclasificaciones

Se realizardn reclasificaciones a, o de, inversion inmobiliaria cuando. y solo
cuando, exista un cambio en su uso, que se haya evidenciado. Un cambio de uso
ocurre cuando la propiedad deja de cumplir la definicién de inversidén inmobiliaria.
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() Inversiones inmobiliarias (continuacion)
b} Reclasificaciones (continuacion)

Las inversiones inmobiliarias se daran de baja en cuentas (eliminadas del estado
separado de situacion financiera) en el momento de su disposicién o cuando las
propiedades de inversion queden permanentemente retiradas de uso y no se esperen
beneficios econdmicos futuros.

La pérdida o ganancia resultante del retiro o la disposicion de una inversion
inmobiliaria, se determinard como la diferencia entre los ingresos netos de la
transaccién y el importe cn libros del activo, v se reconocera en el resultado del
periodo en que tenga lugar el retiro o la disposicion.

{m) Reconocimiento del deterioro de los activos de larga vida y otros activos

En cada cierre contable, el Banco analiza si existen indicios, tanto externos como
internos, de que un activo pueda estar deteriorado. Si se comprueba la existencia de
indicios, el Banco analiza si efectivamente existe tal deterioro comparando ¢l valor neto
en libros del activo con su valor recuperable (el mayor entre su valor razonable menos
los costos de disposicién y su valor en uso). Cuando el valor en libros exceda al valor
recuperable, se ajusta el valor en libros hasta su valor recuperable, modificando los
cargos futuros por concepto de depreciacidn, de acuerdo con su vida util remanente.

De forma similar, cuando existen indicios de que se ha recuperado el valor de un activo
que previamente se ha deteriorado, ¢l Banco estima el valor recuperable del activo vy
reconoce la recuperacion en resultados, registrando la reversiéon de la pérdida por
deterioro contabilizada en periodos anteriores y ajustando, en consecuencia, los cargos
futuros por concepto de depreciacion. En ningin caso, la reversion de la pérdida por
deterioro de un activo puede suponer ¢l incremento de su valor en libros por encima de
aquel que tendria si no se hubieran reconocido pérdidas por deterioro en ejercicios
anteriorcs.
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(2) Principales politicas contables (continuacion)

(m)

(0}

Activos intangibles

Los activos intangibles del Banco corresponden a activos no monetarios sin apariencia

fisica que surgen como resultado de una transaccion legal o son desarrollados
internamente.

Son activos cuyo costo puede ser estimado fiablemente, y se considera probable que los
beneficios econdmicos futuros fluyan hacia el Banco.

Corresponden principalmente a licencias y programas de informatica, los cuales se
miden inicialmente por su costo incurrido en la adquisicién o en su fasc de desarrollo
interno. Los costos incurridos en la fase de investigacién son reconocidos directamente
en los resultados. Posterior a su reconocimiento inicial, dichos activos son amortizados
durante su vida 0til estimada. La amortizacion es reconocida sobre una base de linea
recta, de acuerdo con su vida Gtil estimada con base en la NIC 38 Activos Intangibles.

Para aquellos activos intangibles con vida indefinida, los mismos no son sujetos a
amortizacion.

En cada cierre contable, el Banco analiza si existen indicios tanto externos como
internos, de que un activo puede estar deteriorado. Si se comprueba la existencia de
indicios, €l Banco analiza si tal deterioro realmente existe comparando el valor neto
contable del activo con su valor recuperable (el mayor de su valor razonable menos los

costos de disposicién y su valor en uso). Cualquier pérdida por deterioro o reversiones
posteriores se reconoce en los resultados del ejercicio.

Activos y pasivos fiscales

El gasto por impuesto a las ganancias incluye el impuesto corriente v el impuesto
diferido. Se reconoce en el estado de resultados excepto en la parte que corresponde a
partidas reconocidas cn otro resultado integral (ORI),

El Banco reconoce el impuesto corriente como un pasivo en la medida en que esté
pendiente de pago, o como un activo si los pagos ya realizados resultan en un saido a
favor. El impuesto corriente es €] impuesto esperado por pagar sobre la renta gravable
del periodo, determinado con base en la Ley de Concertacion Tributaria y su reglamento
(Ley n.° 822, del 17 de diciembre de 2012), usando las tasas de impuestos vigentes a la

fecha de los estados financieros separados, y cualquier ajuste a la renta gravable de afios
anteriores.
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(0) Activos y pasivos fiscales (continuacion)

El impuesto diferido es determinado usando las tasas de impuestos que estan vigentes a
la fecha del estado de sitwacidn financiera, y son esperados a aplicar cuando el activo
por impuesto diferido es realizado o cuando el pasivo por impuesto diferido es
cancelado.

El Banco evalila la realizacion en el tiempo del impuesto sobre la renta diferido. Estos
representan impuestos sobre las ganancias recuperables a través de futuras deducciones
de utilidades gravables y son registrados en ¢l estado de situacion financiera. Los
impuestos diferidos activos son recuperables en la medida que la realizacion de los
beneficios tributarios relativos sea probable.

Los impuestos diferidos activos y pasivos son compensados cuando existe un derecho
legal para compensar activos por impuestos corrientes contra pasivos por impuestos
corrientes y cuando el impuesto diferido activo y pasivo se relaciona con tmpuesios
gravados sobre una misma entidad.

a) Reconocimiento y medicion

Los pasivos (activos) corrientes de tipo fiscal, ya procedan del periodo presente o
de periodos anteriores, deben ser medidos por las cantidades que se espere pagar
{recuperar) de la autoridad fiscal, utilizando la normativa y tasas impositivas que se
hayan aprobado, o cuyo proceso de aprobacién este practicamente terminado, al
final del periodo sobre el que se informa.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas
impositivas que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se
realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales) quc al final
del periodo de presentacién hayan sido aprobadas, o practicamente aprobadas,
lerminado el proceso de aprobacion.

La contabilizacion de los efectos fiscales, tanto en el periodo corriente como los
diferidos para posteriores periodos, de una determinada transacciéon o suceso
economico, ha de ser coherente con el registro contable de la transaccidn o el suceso
correspondiente.
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(2) Principales politicas contables (continuacion)

(p)} Otros activos

El Banco reconoce como otros activos un recurso controlado del cual espera obtener, en
el futuro, beneficios econdmicos.

Este rubro incluye erogaciones de dinero hechas por adelantado, por gastos que se van
a causar o por servicios a percibir en el futuro. En términos generales estos se aplican
contra los resultados de operacion conforme los activos son utilizados o devengados.

Estos activos son reconocidos al costo, como el valor que puede ser medido con
fiabilidad.

a) Reconocimicento y medicion

Estos activos se miden al costo o al valor de compra historico. Posteriormente. se

miden al costo neto de amortizacién en las partidas que apliquen segun a la
naturaleza de la transaccion.

Dentro del estado de resultados separado, se reconoce inmediatamente un gasto
cuando el desembolso correspondiente no produce beneficios econdmicos futuros.
o cuando, y en la medida que, tales beneficios futuros no cumplen o dejan de

cumplir las condiciones para su reconocimiento como activos en el estado de
situacion financiera.

(q) Pasivos financieros

Un pasivo financiero es cualquier obligacién contractual del Banco para entregar
efectivo u otro activo financiero a otra entidad o persona, o para intercambiar activos
financieros o pasivos financieros en condiciones que sean potencialmente desfavorables

para el Banco o un contrato que serd o podra ser liquidado utilizando instrumentos de
patrimonio propios.

a) Reconocimicnto y medicifn

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente por su valor razonable menos
los costos de transaccion que son directamente atribuibles a su emision.
Posteriormente, los pasivos financieros son medidos a costo amortizado de acuerdo

con el método de tasa de interés efectiva, reconociendo el gasto financiero en el
resultado.

b) Bajas en cuentas

Un pasivo financiero solo se da de baja en el estado de situacion financiera cuando
y solo cuando, se haya extinguido, esto s, cuando la obligacion especificada en el
correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada o haya expirado.
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(2) Principales politicas contables (continuacién)

(r)

(s)

Intereses sobre obligaciones con el piblico

Los intereses sobre obligaciones con el piiblico se capitalizan o se pagan, a opcién del
cuentahabiente. E1 Banco sigue la politica de provisionar diariamente los intereses
pendientes de pago tomando como base el valor contractual de la obligacion, registrando
los intereses devengados directamente en el estado de resultados separado del periodo.

Provisiones, activos y pasivos contingentes

Una provisién es reconocida cuando el Banco tiene una obligacion legal o implicita que
pueda ser estimada razonablemente, como resultado de un suceso pasado y es probable
que requiera de la salida de beneficios econdmicos para cancelar la obligacion.

El importe reconocido como provisién se determina mediante la mejor estimacion, al
final del periodo sobre el que se informa. Las provisiones se actualizan periddicamente,
como minimo a la fecha de cierre de cada perfodo y son ajustadas para reflejar en cada
momento la mejor estimacion disponible.

La actualizacion de las provisiones para reflejar el paso del tiempo se reconoce en los
resultados del periodo como gastos financieros. En el caso que ya no sea probable la
salida de recursos, para cancelar la obligacién correspondiente, se reversa la provision
y se revela el pasivo contingente, segiin corresponda. En caso de existir cambio a las
estimaciones, estos se contabilizan en forma prospectiva.

Un activo contingente es aquel de naturaleza posible, surgido a raiz de sucesos pasados,
cuya existencia ha de ser confirmada solo por la ocurrencia o por la no ocurrencia de
uno 0 mas eventos inciertos en el futuro, que no estan enteramente bajo el control del
Banco, no se reconocen en el estado de situacidn financiera; en cambio se revelan como
activos comtingentes cuando es probable su ocurrencia. Cuando el hecho contingente sea
cierto se reconoce el activo y el ingreso asociado en el resultado del periodo.

Un pasivo contingente es toda obligacién posible, surgida de hechos pasados, cuya
existencia quedard confirmada solo si llegan a ocurrir uno o mas sucesos futuros
inciertos y que no estan bajo el control del Banco. Los pasivos contingentes son objeto
de revelacion y en la medida en que se conviertan en obligaciones probables se
reconocen como provision,
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(s) Provisiones, activos y pasivos contingentes (continuacién)

Las provisiones para créditos contingentes corresponden a montos contabilizados ante
la eventualidad de pérdidas originadas por la incobrabilidad de créditos contingentes
concedidos por €l Banco. Para determinar la provision de estos pasivos contingentes son
aplicables todos los criterios utilizados para las provisiones individuales para la
incobrabilidad de la cartera de crédito. Cuando un deudor por un crédito contingente
incumpla con su obligacién y la instituciéon honre la misma, generandose de esta manera
un crédito directo vencido, si hubiese una provisién registrada en esta cuenta para dicho

crédito, la misma debe fransferirse a la subcuenta provisiones individuales para
incobrabilidad de la cartera de crédito.

Se reconocen inicialmente al costo de la constitucidn de provision y posteriormente se
reconoce el diferencial cambiario derivado de la conversion de la moneda.

{(t) Arrendamientos

Algunos edificios utilizados por el Banco para las oficinas administrativas y sucursales
se encuentran bajo contratos de arrendamiento operativo. Estos arrendamientos
operativos no se reconocen en el estado separado de situacién financiera del Banco.

Los gastos de arrendamiento del Banco proyectados para los proximos cinco afios, se
detailan a continuacion:

Aiio

Monto
2026 83,322,698
2027 83,333,687
2028 85,006,971
2029 87.112.131
2030 89,311.494
428,086,981

El gasto por arrendamiento operativo durante el afio que termind el 31 diciembre de
2025 fue de C$ 85,042,361 (2024: C$ 92,577,204).

(u) Beneficios a empleados

El Banco esta sujeto a la legislacion laboral de la Repiblica de Nicaragua. El Banco
provisiona un beneficio laboral cuando tal beneficio se relaciona con servicios del
colaborador ya brindados, el colaborador se ha ganado el derecho a recibir el beneficio,
el pago del beneficio es probable y el monto de tal beneficio puede ser estimado.
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BANCO DE FINANZAS, §, A,
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacidn)

(u) Beneficios a empleados (continuacidn)

®

(i)

Indemnizacion por antigiiedad

Son beneficios que el Banco paga a sus empleados al momento de su retiro o
después de completar su periodo de empleo.

La legislacién nicaragiiense requiere el pago de una indemnizacién por antigtiedad
al personal que renuncic o fuese despedido sin causa justificada de la siguiente
forma: un mes (1) de salario por cada afio laborado, para los tres (3) primeros afios
de servicio; veinte (20) dias de salario por cada afio adicional. Sin embargo, ninguna
indemnizacion por este concepto podra ser mayor a cinco (5) meses de salarijo.

El Banco registra una provision tomando en consideracion la estimacion de las
obligaciones por este concepto, con base en el estudio realizado mensualmente por
un actuario independiente segin lo requerido en la Norma Internacional de
Contabilidad, NIC 19 Beneficio a empleados.

La medicion de la obligacion en concepto de indemnizacidn laboral depende de una
gran variedad de premisas v supuestos a largo plazo determinados sobre bases
actuariales, incluyendo estimados del valor presente de los pagos futuros
proyectados de los beneficios, considerando la probabilidad de eventos futuros
potenciales, tales como incrementos en el salario, rotacion del personal, tasas de
mortalidad, tasas de interés determinadas y experiencia demografica, entre otras.
Estas premisas y supuestos pueden tener un efecto en el monto vy en las
contribuciones futuras, de existir alguna variacién. La tasa de descuento permite
establecer flujos de caja futuros a valor presente a la fecha de medicién.

Este estudio se realiza por el método de Unidad de Crédito Proyectada y toma en
consideracion hipotesis financieras y demograficas. El valor de la obligacion de
beneficios por terminacién a la fecha del estado de situacién financiera, es estimado
por ¢l actuario con base en el valor presente de los beneficios futuros.

El gasto correspondiente por estos beneficios es registrade en el estado de
resuitados separado, el cual incluye el costo del servicio presente asignado en el
cilculo actuarial mas el costo financiero del pasivo calculado. Las variaciones en
el pasivo, por cambios en los supuestos actuariales, son registradas en el patrimonio
en otro resultado integral (ORI).

Vacaciones

La legislacion nicaragiiense requiere que todo empleado goce de un periodo de
treinta (30) dias de vacaciones por cada aiio consecutivo de trabajo. El Banco tiene
la politica de establecer una provisién para el pago de vacaciones a sus empleados.
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(2) Principales politicas contables (continuacion)

(w)

v)

(w)

Beneficios a empleados (continuacion)
(ii) Vacaciones (continuacion)

Son acumulables mensualmente dos dias v medio (2.5) sobre la base del salario

total. Los dias acumulados por vacaciones son disfrutados o pagados de comun
acuerdo con el empleado.

(iii) Aguinaldo

De contormidad con el Cadigo del Trabajo, se requiere que el Banco reconozca un

(1) mes de salario adicional, por concepto de aguinaldo, a todo empleado por cada
afio o fraccion laborada.

Son acumulables mensualmente dos dias y medio (2.5) sobre la base del salario

total. El aguinaldo acumulado es pagado en los primeros diez (10) dias del mes de
diciembre de cada afio.

Otros pasivos

En este rubro el Banco reconoce el importe de las obligaciones que se encuentran
pendientes de pago, y que por su naturaleza no pueden ser incluidas en los demas grupos
del pasivo. Resultan ser obligaciones derivadas por servicios prestados por proveedores.
aportes del empleador por pasivo laboral, retenciones de impuestos a terceros,
operaciones pendientes de imputacion que generan desembolsos econdmicos futuros
casi inmediatos a la prestacion de servicios o retenciones realizadas. Su reconocimiento

inicial es por el monto de la obligacién y por ser de corto plazo su medicidn posterior
resulta igual a su medicidn inicial.

Programas de lealtad

El Banco ofrece programas de lealtad que le permiten a los tarjetahabientes ganar puntos
quc pueden ser redimidos por una amplia gama de premios, incluyendo efectivo, bienes
y servicios. Estos se reconocen inicialmente como ingresos diferidos, cuando los puntos

son redimidos por el cliente estos se deducen del ingreso financiero por tarjeta de
crédito.

El Banco reconoce los puntos basandose en los puntos ganados que se espera sean
redimidos y ¢l valor razonable del punto a ser redimido. Los puntos a ser redimidos so;
estimados basandose en el historial de redencidn, tipo de producto de tarjeta, actl}ﬂda
transaccional de la cuenta v el desempeifio historico de las tarjetas. -
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{2) Principales politicas contables {(continuacién)
{x) Capital y reserva
(i) Capital

Los objetivos del Banco en cuanto al manejo de su capital estin corientados a cumplir
con los requerimientos de capital establecidos por las normativas aplicables y mantener
una adecuada estructura de patrimonio que le permita al Banco generar valor a sus
accionistas.

La relacion de solvencia total, definida como la relacidon entre la base de caleulo de
capital y los activos ponderados por nivel de riesgo al 31 de Diciembre 2025, no puede
ser inferior al trece por ciento (13 %) de acuerdo a la Ley No. 561 Ley General de
Bancos, reformada en la Ley No. 1237 "Ley de Reformas y Adiciones" a la Ley No.
561, Ley General de Bancos, Instituciones Financieras No Bancarias y Grupos
Financieros, publicada en la Gaceta, Diario Oficial No. 37 el 25 de febrero 2025.

El capital primario del Banco estd compuesto por la suma del capital pagado por las
acciones cormnunes, aportes para incremento de capital y reserva legal, menos otros
activos netos de amortizaciones.

El capital secundario comprende la suma de los resultados de periodos anteriores, el
resultado del periodo actual, las provisiones genéricas y el tondo de provisiones
anticiclicas, deuda subordinada menos las revaluaciones v ganancias por ventas de
activos no financieros con financiamientos, ajustes pendientes de constituir y las
participaciones en instrumentos de capital.

(ii) Reserva legal

De conformidad con la Ley General 561/2005 reformada en la Ley No. 1237 "Ley de
Reformas y Adiciones a la Ley No. 561", cada compaiiia individual debe coustituir una
reserva de capital con el 15 % de sus resultados netos anuales. Cada vez que la reserva
alcance un monto igual al de su capital social pagado, el 40 % de lareserva se convertira
automaticamente en capital social pagado v sc¢ deberan emitir nuevas acciones de
capital, las cuales se distribuirdn a los accionistas de forma proporcional a su
participacion. El capital social, las reservas de capital ¥ los resultados de €jercicios
anteriores se expresan 4 su costo historico.

(3) Gestion de riesgos

{a) Introduccién y resumen

El Bance administra los siguientes riesgos para el uso de los instrumentos [inancieros:

(i) Riesgo de crédito

(i1) Riesgo de liquidez

s~ (iii) Riesgo de mercado

\{iv) Riesgo operativo
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(3) Gestion de riesgos (continuacion)
(a) Introduccién y resumen {continuacion)

Administracion de riesgos

La Junta Directiva tiene la responsabilidad de establecer y vigilar la administracion de
los riesgos del Banco. Asimismo, con el fin de garantizar ia correcta ejecucion de las
politicas corporativas y procedimientos establecidos por la misma, ha constituido
comités y dreas a nivel de asesoria como la Gerencia de Riesgo, ¢l Comité de Activos y

Pasivos (ALCQ), €l Comité de Crédito, ¢l Comité de Riesgo y Tecnologia, €] Comité
de Gestion Humana y el Comité de Auditoria.

A través de estos comités se identifican y monitorean los principales riesgos a los cuales
csta expuesto el Banco, asi como el establecimiento de limites de exposicion, que luego
son aprobados por la Junta Directiva y publicados en las politicas correspondientes.
Adicionalmente, ¢l Banco esla sujeto al cumplimiento con las regulaciones establecidas

por la Superintendencia con respecto a concentraciones de riesgos, liquidez y
capitalizacidn, entre otros.

El Banco ha establecido politicas para el correcto funcionamiento de las finanzas, a

través de controles de riesgo que son aplicados mediante el establecimiento de
lineamientos especificos.

El Banco estd sujeto a las regulaciones de la Superintendencia con respecto a

concentraciones de riesgos de mercado, liquidez, crédito v adecuacién de capital. entre
otros,

Esta nota presenta informacion de como ¢l Banco administra cada uno de los riesgos
antes indicados, los ohjetivos del Banco, sus politicas y sus procesos de medicion.

(i) Riesgo de crédito
a) Cartera de créditos

Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero, propiedad del
Banco, no cumpla completamente v a tiempo con cualquier pago que debia
hacer, de conformidad con los términos y condiciones pactados al momento en
que adquirié el activo financiero respectivo,
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(3) Gestion de riesgos (continuacién)
(a) Imtroduccién y resumen (continuacion)
Administracion de riesgos (continuacién)
(i) Riesgo de crédito (continuacion)
a) Cartera de créditos (continuacion)

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracion de riesgos
establecen limites de pais, limites soberanos, limites por industria y limites por
deudor. Adicionalmente, el Comité de Crédito evalda y aprueba previamente
cada compromiso que involucre un riesgo de crédito para el Banco y monitorea
periddicamente la condicidn financiera de los deudores o emisores respectivos.

El Comité de Crédito estd conformado por miembros de la Junta Directiva, ¢l
cual, dentro del dmbito de gestidn integral de riesgos y especificamente del
riesgo de crédito, es responsable del seguimiento a la calidad y estructura de la
cartera de préstamos y de monitorear todo lo relacionado al riesgo de crédito y
de informar al Comité de Riesgos al respecto. Adicionalmente, el Comité de
Crédito es responsable de recomendar sobre: las facultades de otorgamiento de
crédito, estindares de concentracién del riesgo de crédito, mejoras a los
procedimientos para el otorgamiento de créditos y modificaciones al Manual de
Politicas y Procedimientos de Crédito, entre otras funciones.

Regulacion sobre la concentracion del riesgo de crédito con grupos
vinculados y partes relacionadas

De acuerdo con las normas y disposiciones financieras establecidas en la Ley
General 561/2005 reformada en la Ley No. 1237 "Ley de Reformas y Adiciones
a la Ley No. 361" y de las Normas Prudenciales emitidas por ¢l Consejo
Directivo de la Superintendencia se requiere que:

» Los préstamos otorgados por cl Banco a sus partes relacionadas, de manera
individual o como grupo no excedan del 25 % la base de calculo de capital
del Banco.

e De acuerdo a CIRCULAR-DS-IB-1508-03-2025-LAME, con fecha del 27
de marzo de 20235, se instruyd al no otorgamiento de nuevas operaciones,
recordandoles el plazo dado por el regulador, para llevar el porcentaje de la
Unidad por debajo del limite permitido.
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(3) Gestion de riesgos {continuacion)
(a) Introduccion y resumen (continuacion)
Administracion de riesgos (continuacién)
(i) Riesgo de crédito (continuacion)
a) Cartera de créditos (continuacién)

Regulacidn sobre la concentracion del riesgo de ¢rédito con grupos vinculados
¥ partes relacionadas (continuacion)

2025 2024
Partes relacionadas
Cartera total 309,303,931 455,196,737
Individuales:
Unidad de interés n.° 1 307.899,173 454,002,051
Unidad de interés n.° 2 1,404,758 1,194,686

Al 31 de diciembre de 2025, la concentracion total del Banco con sus partes
relacionadas es de 16.86 % (2024: 21.66 %).

En caso de existir vinculos significativos entre dos o mds deudores relacionados al
Banco y a personas ¢ grupo de interés que no sean partes relacionadas al Banco, el
maximo de crédito a esos deudores debe ser del 25 % de la base de calculo.
Entiéndase por grupos vinculados una o mas empresas relacionadas entre si y no
relacionadas con el Banco. Al 31 de diciembre de 2024, no se registraron grupos
vinculados que supcraran ¢l limite establecido. Para el 31 de diciembre de 2025 se
presentd un exceso del 0.84 % sobre el umbral correspondiente. situacidn que

posteriormente fue regularizada v se encuentra debidamente revelado en la Nota
32 relativa a la Adecuacidn de Capital,

La conecentracion de préstamos con grupos que exceden cl 10 % sobre la base de
adecuacion de capital vinculados se detalla a continuacion:

2025 2024
Grupos vinculados
Cartera total 813,163 627,933
Individuales:
Unidad de interés n.° 1 537,208 627,933
Unidad de interés n.° 2 275,955 -
=5
g %
T
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(3) Gestion de riesgos (continuacion)

(a) Introduccién y resumen (continuacién)

Administracién de riesgos (continuacion)

(i) Riesgo de crédito (continuacién)

a)

b)

Cartera de créditos (continuacion)

Regulacion sobre la concentracién del riesgo de crédito con grupos
vinculados y partes relacionadas (continnacion)

Para las partes relacionadas y los grupos vinculados, las unidades de interés
n.° 1 son todos aquellos grupos cuya exposicion es mayor a USD 10,000 o su
equivalente en cordobas, para cada uno de ellos. Las unidades de interés n.° 2
son todos aquellos grupos cuya exposicidon es menor a USD 10,000 o su
equivalente en cordobas para cada uno de ellos. Si hubiese falta de
cumplimiento de las condiciones antes enumeradas, la Superintendencia podria
iniciar ciertas acciones obligatorias y posibles acciones discrecionales
adicionales que podrian tener un efecto sobre los estados financieros separados.

Cuentas contingentes

En la evaluacién de compromisos y obligaciones contractuales, ¢l Banco utiliza
las mismas politicas de crédito que aplica para los instrumentos que se reflejan
en ¢l estado de situacion separado.

Cartas de crédito

Las cartas de crédito son compromisos c¢ondicionados, emitidos por el Banco,
con ¢l fin de garantizar ¢l desempefio de un cliente a una tercera parte. Esas
cartas de crédito se usan principalmente para sustentar las transacciones
comerciales y arreglos de préstamos. Todas las cartas de crédito emitidas tienen
fechas de vencimiento dentro del plazo de un afio.

El riesgo crediticio involucrado en la emisién de cartas de crédito es
esencialmente igual a aquel involucrado en el otorgamiento de préstamos a los
deudores. El Banco generalmente mantiene garantias que soportan estos
compromises, si se considera necesario.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(3) Gestion de riesgos (continuacion)

(a) Introduccion y resumen (continuacion)

Administracién de riesgos (continuacion)

U

Riesgo de crédito (continuacién)

d) Lineas de créditos a tarjetahabientes

g)

Las lineas de créditos a tarjetahabientes son acuerdos para otorgar préstamos a
un cliente, siempre que no exista incumplimiento de alguna condicion
establecida en el contrato. Las lineas generalmente tienen fechas fijas de
vencimiento u otras clausulas de terminacién v pueden requerir el pago de un
honorario. Los compromisos pueden expirar al ser retirados; por lo tanto. el
monto tofal del compromiso no representa necesariamente requerimientos
futuros de efectivo. El monto de la garantia sobre cada linea de crédito otorgada.,
en caso de ser requerida, se basa en la evaluacién del Banco sobre el crédito.

Garantias bancarias de cumplimiento

Las garantias bancarias se usan en varias transacciones para mejorar la situacion
de crédito de los clientes del Banco. Estas garantias representan seguridad
irrevocable que el Banco realizard los pagos ante el caso que el cliente no
cumpla con sus obligaciones con las terceras partes.

Lineas de crédito para sobregiros en cuenta corriente

Las lineas de créditos para sobregiros de cuentas corricntes corresponden a los
derechos eventuales que tiene el Banco frente a los clientes por los montos de
créditos autorizados y no utilizados, en los cuales se ha suscrito un contrato que
permite a los clientes la utilizacion de créditos de manera automatica sin que se
requiera la aprobacion previa de cada operacion.

Avales

Son las operaciones en las que el Banco garantiza una accién de un tercero, es
decir, la obligacion de pago para el Banco surge por el incumplimiento por parte
de un tercero de la aceidn garantizada. Corresponde a un aval cuando el Banco
es responsable del pago, si no lo hace €l deudor garantizado. Estos compromisos
pueden estar motivados por transacciones o por operaciones financieras por
créditos concedidos por terceros al avalado.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Noitas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(3) Gestion de riesgos (continuacion)
(a) Introduccién y resumen (continuacién)
Administracion de riesgos (continuacion)
(ii) Riesgo de liquidez

Consiste en el riesge de que ¢l Banco no pueda cumplir con todas sus obligaciones
por causa, entre otros, de un retiro inesperado de fondos aportados por acreedores
o clientes (por ejemplo: depasitos, lineas de crédito, etc.), el deterioro de la calidad
de la cartera de créditos, la reduccién en el valor de las inversiones, la excesiva
concentracién de pasivos en una fuente en particular, el descalce entre activos y
pasivos, la talta de liquidez de los activos, o el financiamiento de activos a largo
plazo con pasivos a corto plazo.

ILa administracion del riesgo de liquidez es efectuada principalmente por el Comité
de Activos y Pasivos (ALCQ) y la Gerencia de Riesgo. Asimismo, el Banco cuenta
con politicas internas para la gestion de liquidez, aprobadas por la Junta Directiva.

Conforme lo establece la Norma sobre Gestion de Riesgo de Liguidez, contenida
en la Resolucion CD-SIBOIF-926-3-ENE26-2016 de fecha 26 de enero de 2016, la
Razdén de Cobertura de Liquidez (RCL) esta calculada sobre la base de los activos
liquidos que pueden ser facilmente convertidos en efectivo con poca o ninguna
pérdida de valor y que estin libres de gravamenes para hacer frente a las
necesidades de liquidez definida para un horizonte de 30 dias calendario, con el fin
de conocer su adecuado nivel de liquidez por moneda.

La liquidez por plazo de vencimiento residual contractual es calculada sobre Ia
diferencia entre los flujos de efectivos a recibir y a pagar procedentes de sus
operaciones activas, pasivas, y [uera del estado de situacién por un plazo de
vencimiento residual contractual o seglin supuestos (principal + intereses por cobrar
y por pagar; flujos de intereses futuros para cada banda de tiempo sin provisiones)
que permita identificar la posible existencia de desfases futuros; asi como el reporte
del monto del plan de contingencia que podria utilizarse para cubrir las brechas de
liquidez.

La Norma de Gestién de Riesgo de Liquidez es monitoreada por ¢l Comité de
Activos y Pasivos como parte de la gestidn de liquidez del Banco. A la fecha de
estos estados financieros separados, el Banco ha cumplido satisfactoriamente con
lo establecido por la Superintendencia.
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BANCO DE FINANZAS, S. A,
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(3) Gestion de riesgos (continuacién)
(a) Introduccién y resumen (continuacion)
Administracion de riesgos (continuacion)
(ii) Riesgo de liquidez (continuacién)

La Gerencia de Riesgo implement6 la simulacién de escenario de estrés de liquidez,
basado en la Norma de Gestidn de Riesgo de Liquidez. El indice de cobertura de
liquidez al 31 de diciembre de 2025 presenta una razon del 168.6 %
(2024: 113 %), resultando que estd por encima del minimo establecido por la
Norma sobre Gestion de Riesgo de Liquidez vigente en el periodo 20235, que
requiere una cobertura del 100 %. Asi mismo, se realiza seguimiento del
comportamiento de los depdsitos, concentracionces, entre otros andlisis de riesgo
que fomentan la gestidn de la liquidez del banco.

a) Encaje legal

De acuerdo con la Ley n.° 1232, Ley de Administracion del Sistema Monetario
v Financiero aprobada el 27 de diciembre de 2024, el Banco Central de
Nicaragua (BCN) es la entidad regulatoria encargada de establecer encajes
legales. A través de Resolucion Administrativa GG-03-ABRIL-2025-LASMF-
DO del 25 de abril de 2025, ¢l BCN aprobd la Normativa para Aplicacidn de
Encaje Legal la cual establece las disposiciones relativas a los pasivos sujetos
a encaje, método de calculo, tasas aplicables, condiciones para su constitucion.
asi como las medidas y sanciones por incumplimiento.

La normativa establece que la tasa de encaje obligatorio es del diez por ciento
{10.0 %) para el encaje diario y de quince por ciento (15.0 %) para ¢l encaje
catorcenal. Ambas tasas se aplican como porcentaje de los pasivos definidos

como obligaciones sujetas a encaje legal, tanto en moneda nacional como en
moneda extranjera.

El encaje diario requerido se determina multiplicando la base de célculo de
encaje legal por la tasa de encaje diario establecida. El encaje catorcenal
requerido se obtiene multiplicando su base de calculo de encaje legal por la tasa
de encaje catorcenal. La base de calculo en ambos periodos, definida como €l
promedio aritmético del saldo de los pasivos sujetos a encaje del periodo

catorcenal anterior, conforme lo establecido en el numeral 2 de la normativa
antes mencionada, e
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(3} Gestion de riesgos (continuacion)
(a) Introduccién y resumen {continuacién)
Administracion de riesgos (continuacion)
(ii} Riesgo de liguidez (continuacion)
a) Encaje legal (continuacion)
El porcentaje de encaje legal efectivo al 31 de diciembre de 2025 es de
15.86 % en cordobas v 15,14 % en ddlares de los Estados Unidos de América
(2024: 17.41 % en cérdobas y 15.93 % en ddlares de los Estados Unidos de
América).
A continuacién, presentamos el encaje legal promedio del tltimo trimestre:
i Miles
Ultimo trimestre calendario

2025 2024
Cordobas Dédlares Cordobas Délares

Encaje legal promedio mantenido 622,000 56,900 531,842 53,113
Montos minimos promedio que el
Banco debe mantener como
encaje legal depositados en el
BCN (392,290) (37,585) (458,192) (49,998)
Excedente 229710 19315 73,650 3,115

Las normas monetarias permiten que el Banco presente un faltante de encaje
legal como maximo dos (2} dias dentro de una catorcena, para cada moneda. El
Banco cumplio con esta normativa durante el 2025 v 2024,
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BANCO DE FINANZAS, 8, A,
(Managua, Nicaraguz)

Notas a los estados financieros scparados

31 de diciembre de 2025

(3)  Gestifn de riesgos (continuacion)
(2) Intruduccién v resumen (continacién)
Adminiséracién de riesgos (continuacién)
(ii) Riesgo de liquidez (continuacién)

b) Razén de cobertura de ligaidez (expresade en miles de cordobas)

2025
Monto total Monto ajustado
Activos liquidos Moneda Moneda Moneda Moneda
Activos de nivel 1 nacional exiranjera Factor nacional extranjera Total
Caja 315,529 230,935 100.0 % 315,529 230,935 546,464
Depositos disponibles en el BCN 327,155 295,900 100.0 % 327,155 205900 623,055
Depositos disponibles en instituciones financieras del pais 33,266 20,339 1600 % 33,206 20,339 53,605
Depésitos disponibles en mstituciones financieras del gxtenior - 465,290 160.0 % - 495 200 495,290
Valores representativos de deuda emitidos por el gobiemo central - = - E =
Total del nivel I 675,950 1,042 464 675,950 1,042,464 1,718,414
Activos de nivel 11
Valores representativos de deuda emitidos por el BCN - - - - -
Valores represcntativos de deuda emitidos por cl gobierno central - - - - -
Depésitos a plazo y otros valores en instituciones financicras del pais - - - - -
Depasitos a plazo v otros valores en instituciones financieras del exterior - - - = -
Total del nivel 11 - - - - -
Limite méximo del 40 % sobre lus activos liguidos
del nivel 1 monto ajustado 450,633 694,976 450,633 694,976 1,145,609
Mantoe total del fondo de activo liquido - Total (2} 675,950 1,042,464 675,950 1,042 464 1,718,414
Monto total Monto ajustado
Maneda Moneda Moneda Moneda

Activos (flujos entrantes) nacional extranjera Faclor nacienal extranjera Total
Disponibilidades - 4,995 100.0 % - 4,995 4,095
Créditos 105,832 520,008 50.0% 54916 260,004 314,920
Inversiones 654,887 841,757 100.0:% 654,387 841,757 1,496,644
Cuenlas por cobrar 456 4,254 50.0% 228 2,127 2,355

765,175 1,371,014 710,031 1,108,383 1,818,914

Total de activos ]
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BANCO DE FINANZAS, §S. A.
{Managua, Nicaragua)}

Notas a los cstados financicros separaddos

31 de diciembre de 2423

{3) Gestitn de riesgos (continuacidn)
(#) Tntroduccion ¥ resumen (continuacidn)
Administracion de riesgos (continuacion)
(ii) Riesgo de liguidez {continuacidn)

b) Razidn de cobertura de liquidez (expresado en miles de cdrdobas) (continuacidn)

Monto total Mouto ajustado
Moneda Moneda Moneda Moneda
Pasivos (flujos salientes) nacional extranjera Factor nacional extranjera Total
Depositos a la vista - fondeo estable 147,940 124,438 10.6 % 15,726 13,228 28,954
Depositos a fa vista - fondeo menos estable 1,481,830 1,438,830 193 % 285,552 281,118 566,670
Depésitos de ahorro - fondec estable 586,035 2,261,865 52% 0415 117,391 147,806
Depésitos de ahorro - fondeo menos estable 1,412,223 2,871,804 14.3 % 201,807 410,381 612,188
Depositos a plaze - fondeo estable 1,420 32,131 12.3% 176 6,417 6,593
Depositos a plazo - fondeo menos estable 550 499,898 13 % 56 51,340 51,396
Otros depdsitos del publico 7 8.865 100.0% 7 8863 8.872
Otras obligaciones con €l piblico 21,244 71,824 250% 5311 17,956 23,267
Drepositos a la vista y de ahotro con instituciones def sistema financiero
y de organismes internaciconales 28,712 106,872 100.0% 28712 106,872 135,584
Depositos a plazo de instituciones del sistema (inanciceo v otros financiamientos - 24,204 100.0 % - 24,204 24,204
Obligaciones con instituciones financicras y por otros financiamicntos - 155,517 100.0% - 155,517 155,517
OChligaciones con €l BCN a la vista 1,680 - 100.0 % 1,680 - 1,680
Obligaciones con ¢l BCN a plazo hasta un afio y a plazo mayor a
un afio, ¥ las obligaciones por bonos vendidos al BCN 8838 - 100.6 % 888 - 888
Otras cucntas por pagar 37,005 82,539 100.6 % 37,005 82,539 119,544
Contingentes 8,272 114 30.0% 4,136 57 4,193
Lineas de crédito no utilizadas de tarjetas de crédito - 1,403,433 15.0% - 210515 . =i n
Total de pasivos 11 3,727,833 9,122,344 611,471 1,486,400 28] \.@
AN

Razdn de cobertura de liquidez [(a) + (T))/(I0x100 226.70%% _ﬁ..chﬁu 168.60% 3
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BANCO DE FINANZAS, 8. A,
(Managua, Nicaragua)

Notas 4 los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(3) Gestidn de riesgos (continuacién)
(a) Introduceidin ¥ resumnen {continuacion)
Administracion de riesgos (continnacidn)
(i) Riesgo de liquidez (continuacién)

b} Razén de cobertura de liquidez (expresado en miles de chrdobas)

2024
Monto total Monto ajustado
Activos liguidos Maneda Moneds Moneda Moneda
Activos de nivel I nacional extranjera Factor nucional extranjera Total
Caja 269,522 221,778 100.00 % 269,522 221,778 421,300
Depositos disponibles en el BCN 344,136 569,437 100.00 % 344,136 369437 013,573
Pepositos disponibles en instiluciones financieras del pais 37,685 39,072 100.00 % 37,685 39,072 76,757
Depdsitos disponibles en instituciones financieras dcl exterior - 263 138 100.00 %% - 263,158 263,158
Valores representativos de deuda emitidos por ¢l gohierno central - - 100.00 % - - -
Total del nivel 1 651,343 1,093,445 651,343 1,093 445 1,744,788
Activos de nivel 1T
Valores representalivos de deuda emitidos por el BCN - - 85.00 % - - -
Valores representativos de deuda emitidos por el gobicrno central - - 85.00 % - - -
Depésitos a plazo y otros valores en instituciones financieras del pais - - - - -
Depositos a plazo v otros valores en instituciones financieras del exterior - - 85.00 % - - -
Total del nivel 1l - - - - -
Limite méximo del 40 % sobre los activos lquidos
del nivel I monto ajustado -
Monto total del fondo de activo liguido - Total (a) 651,343 1,093,445 65],343 1,093,445 1,744,788
Monto total Monto ajustado
Moneda Moneda Moneda Moneda
Activos {({lujos entrantes) nacional extranjera Factor nacional extranjers Total
Disponibilidades - 8248 100.00 % - 8.248 £248
Criditos 74,855 658,596 50.00% 37,428 329,298 366,726
Inversiones 270,839 - 100.00 % 270,839 - 270,839
Cuentas por cobrar 993 4,162 50.00% 497 2,081 2,378
Total de activos [ 346,687 671,006 308,764 339.627 648,301

61



BANCO DE FINANZAS, 5. A.
{Managua, Micaragua)

Notas a los ¢stados financieros separados

31 de dicicmbre de 2025

(3) Gestitn de riesgos (continuactin)
{a) Introduccidn ¥ resumen {continnacién)
Administracion de riesgos {(continuacidn)
{ti) Riesgo de liquidez (continuacidn)

b} Razén de cobertura de liquidez (expresado en miles de cordobas) (conlinuacion)

2024
Monto total Monto ajustado
Moneda Moneda Moneda Moneda
nacional extranjera Factor nacional cxtranjers Total
Pasivos (Mujos salientes)
Depasitos a la vista - fondeo estable 119,398 115,601 6.69 % 7,988 1,734 £5,722
Depasitos a la vista - fondeo menos cstable 861,482 1,266,007 16.80 % 144,729 217,728 362,458
Depdsitos de ahorro - fondeo estable 497,208 2,017,884 3.00% 24,861 100,894 125,755
Depdsitos de ahorro - fondeo menos estable 1,460,070 2,366,472 15.62 % 228,063 400,883 628,946
Depdsitos a plazo - fondeo estable 1,369 51,823 5.00% 68 2,591 2,659
Depdsitos a plazo - fonden menos estable 1,140 866,715 10.00 % 114 86,672 86,786
Otros depdsitos del pablico & 7,388 100.00 % 6 7,388 7,394
Otras obligaciones con el publice 21,666 96,068 25.00% 5416 24,017 29,433
Depositos a la vista y de ahorro con instituciones del sistema financicro
y de organismos internacionales 15,050 112,469 10000 % 15,050 112,469 127,519
Depositos a plaze de instituciones del sistema financiero y otros financiamientos - 111,289 100,00 % - 111,289 111,289
Obligaciones con instiluciones (inancieras v por olros (inanciamientos 222,304 139,407 100.00 % 222,394 139,407 361,801
Obligaciones con ¢l BCN a la vista 2,688 - 100.00 % 2,688 - 2,688
Oblipaciones con €] BCN a plazo hasta un afio y a plazo mayor a - - 100.00 % - - -
un afio, y las obligaciones por bonos vendidos al BCN 937 - 100.00 % 937 - 957
Otras cuentas por pagar 27,199 23,305 100.00 %% 27,199 23,303 30,504
Contingentes 1,670 24,238 30.00 % 835 12,119 12,954
Lineas de crédito no utilizadas de tarjetas de crédico - 1,266,420 L300 % - 190,413 190413
Total de pasivoes IT 3,232,267 8,698,086 680,368 1,436,910 2.117.2
Razon de cobertura de liguidez [{a) + (D]/(IDx180 141.10 % 99.70 %
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(3) Gestion de riesgos (continuacion)
(a) Introduccién y resumen {continuacion)
Administracion de riesgos (continuacién)

(iii) Riesgo de mercado

La administracién de riesgo de mercado consiste en la elaboracion y segnimiento
de modelos matematicos que miden los riesgos de monedas v de tasa de interés: los

modelos sefialados anteriormente estan, por un lado, normados por la
Superintendencia.

La administracion de riesgo de mercado es efectuada principalmente por ¢l Comité
de Riesgo y Tecnologia y el Comité ALCO. El ALCO es responsable de gestionar
estos riesgos junto con la Gerencia de Riesgo, bajo los lincamicntos del Comité de
Riesgo y Tecnologia. La Gerencia de Riesgo debe proponer al Comité de Riesgo v
Tecnologia y a la Junta Directiva parametros v margenes de tolerancia para los
modelos de medicidn de riesgos establecidos. al igual que las politicas vy los

procedimientos para la administracion de estos riesgos, los cuales son aprobados
por la Junta Directiva del Banco.

(iv) Riesgo operativo

Conforme con lo establecido en la Norma sobre Gestién de Riesgo Operacional
{(GRO) publicada en la Resolucion CD-SIBOIF-611-1-ENE22-2010. el Banco
cuenta con un sistema de GRO que le permite identificar, medir, controlar, mitigar
y monitorear la exposicion al riesgo operacional en el desarrollo del negocio y

operaciones. Se realizd la revision de la matriz de riesgos operativos, obteniendo la
evaluacion de 256 riesgos operativos.

El marco general de administracién del Banco sigue cuwatro principios
administrativos centrales:

* Propiedad descentralizada de los riesgos con responsabilidad de las areas
funcionales.

Coordinacién v seguimiento general de la gestion de riesgo operacional.

Supervision independiente de la ejecucion por el Comité de Riesgos v la
Gerencia de Riesgo.

e Evaluacion independiente por la Auditoria Interna,
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BANCO DE FINANZAS, 8. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(3) Gestion de riesgos (continuacion)

(a) Introduccién y resumen (continuacién)

Administracion de riesgos (continuacién)

(iv) Riesgo operativo (continuacion)

™)

De acuerdo con el Plan de Capacitacidon 2025, se capacitaron a 189 colaboradores
en induceiodn, y en la capacitacion institucional sobre la gestion de riesgo operativo
y continunidad de negocio a 743 colaboradores de todas las dreas (incluyendo
lideres, personal de sucursales y resto de 4reas). Actuaimente, se da seguimiento a
los planes de accién vigentes. En el 2025 se reportaron 1,678 eventos de riesgo
operacional, de los cuales 51 ocasionaron pérdidas operativas por un monto de
USD 877,464.81. En lo que respecta al cumplimiento del plan de pruebas de
contingencia y continuidad operativa fue del 87.5 %.

Como parte de la mejora continua de la gestién de Continuidad de Negocio, el
Banco concluyé el proceso de actualizacion de su Anélisis de Impacto del Negocio
(BIA) apegado a la legislacion vigente y a los estdndares y mejores practicas de la
materia, obteniéndose un total de 23 procesos criticos. De igual manera, se inicio
el proceso de levantamiento de la Matriz de Riesgo de Continuidad de Negocios.
Se prevé dar continuidad a la actualizacion de los planes de continuidad y
contingencias para la recuperacion de los procesos, con base en los resultados del
BIA y la Matriz de Riesgo de Continuidad de Negocios.

Riesgo tecnologico

De acuerdo con la normativa sobre gestion de riesgo tecnologico CD-SIBOIF-500-
1-SEP19-2007, dentro de la gestion de riesgo operativo se ha incorporado la gestién
del riesgo tecnoldgico, esto incluye tener en la matriz de riesgos aquellos que son
de indole tecnoldgico y sus controles, asi como planes de mitigacion y pruebas de
los principales ricsgos, estando a la fecha de estos estados financieros separados en
cumplimiento con dicha normativa.

Con base en los resultados obtenidos en la actualizacién del BIA, se identificaron
de manera especifica los sistemas y aplicativos prioritarios para la continuidad del
negocio; de igual manera se inicié la revision del plan de recuperacion ante
desastres tecnoldgicos
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financicros separados

31 de diciembre de 2023
(3) Gestion de riesgos (continuacion)
(a) Introduccion y resumen (continuacion)
Administracién de riesgos (continuacién)
(v) Riesgo tecnologico {continuacion)

Para el afio 2025, el Banco de Finanzas ha reafirmado su compromiso con el
fortalecimiento del Sistema de Gestion de Seguridad de la Informacion, aplicable a los
activos de informacidn, servicios tecnolégicos v procesos criticos. Este esfuerzo se
sustenta en la adopcién y aplicacion de buenas practicas reconocidas
internacionalmente, basadas en marcos de referencia como ISO/IEC 27001, ISO/IEC
27002, ISOAEC 27032, ISO/MIEC TS 27110, NIST, PCI-DSS y SWIFT, entre otros
estiAndares relevantes para la industria y complementarios entre si.

(vi) Administracion del capital

a) Capital minimo requerido

El capital minimo requerido para operar un banco al 31 de diciembre de 2025 es
de C$ 500,000,000 segin resolucion La Gaceta. Diario Oficial n.° 37, la Ley
n.° 1237, Ley de Reformas y Adiciones a la Ley n.,° 561, Ley General de Bancos,
Instituciones Financieras No Bancarias y Grupos Financieros publicado el 25 de

febrero 2025 (2024: C$ 428,992,000: segin resolucién CD-SIBOIF-1429-1-
FEB13-2024).

b) Capital regulado

De acuerdo con las Normas Prudenciales emitidas por la Superintendencia, las
instituciones financieras deben mantener un capital minimo requerido. el cual se
denomina adecuacién de capital y es la relacidn directa que existe entre los activos
ponderados por ricsgo ¥ el capital contable, mas la deuda subordinada, provisién
Genérica voluntaria y anticiclica, menos revaluacion v ganancia por ventas de
activos, olros ajustes pendientes de constituir y el valor en libros de las
participaciones en instrumentos de capital.

El 25 de febrero 2025 se publicd en La Gaceta, Diario Oficial No.37 la T.cy
N.® 1237, “Ley de Reformas y Adiciones a la Ley No. 561, Ley General de Bancos
Instituciones Financieras No Bancarias y Grupos Financieros”, la cual contempla
mantener una relacién de por lo menos el diez por ciento (10 %) entre la base de
cdlculo de capital y los activos de riesgos crediticios, operacionales y de mercado.
el dos punto cinco por ciento 2.5 % de Reserva de conservacion de capital. el dos
punto cinco por ciento (2.5 %) de Reserva temporal de capital anticiclica y del tres
por ciento (3 %) de la Reserva de Riesgo sistémico.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

Gestion de riesgos (continuacién)

{(a) Introduccion y resumen {continuacion)
Administracion de riesgos {continuacion)
(vi} Administracién del eapital (continuacién)

b) Capital regulado (continuacion)

En el articule 20, numeral 2, Gltimo pérrafo, establece que el Capital secundario no
podra ser mayor a un tercio (1/3) del monto considerado como capital primario y
que el monte de la deuda subordinada en el capital secundario, no podra ser mayor
a un tercio (1/3) del monto considerado como capital secundario.

En tal sentido SIBOIF el ente regulador establecié Resolucion SIR-OIF-XXXIII-
202-2025 en el cual autoriza una gradualidad de forma semestral para el
cumplimiento del primer limite y para la Deuda Subordinada en la Resolucion SIB-
OIF-XXXIII-449-2025 que la misma sera efectivo para aquellas deudas
subordinadas desembolsadas posterior a la publicacion de la Ley por lo tanto las
que ya existian se reportaran 100 %.

En el articulo 20 bis (reformada en la Ley No. 1237 "Ley de Reformas y Adiciones
alaLey No. 561") menciona que las Instituciones deberan de constituir una reserva
de Conservacion de capital del dos punto cinco por ciento (2.5 %) de los activos
ponderados por riesgo, igualmente en el articulo 20 ter Reserva temporal de capital
anticiclica sera del dos punto cinco por ciento (2.5 %} y en el articulo el 20 quater
Reserva de Riesgo sistémico una reserva del tres por ciento (3 %).

Para estos cambios SIBOIF establecié bajo la Resolucion SIB-OIF-XXXII1-382-
2025 disposiciones regulatorias para la constitucion de la Reserva Temporal de
Capital Anticiclica y Reserva de Riesgo Sistémico la cual tendra una gradualidad
de 0.5% de forma semestral el cual serd reflejado en el Formato del Anexo de ADK.

En tal sentido al 31 de diciembre del 2025 el % minimo establecido para el Banco
es del 13% correspondiente a (solvencia minima 10% + Reserva de Conservacion
del 2.5% + Reserva temporal de capital anticiclica del 0.5%).

(4) Cambios en politicas, estimaciones contables y errores

El Banco no ha realizado cambios significativos a las politicas y estimaciones contables, para
los periodos presentados en estos estados financieros separados.
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Notas a los estados financieros separados 2 @ /9
,.,._z&v ld.nwmm
31 de diciembre dc 2025 Yoy _eereSS
Valor razonable de los instrumentos financieros
El valor razonable y el valor en libros de los instrumentos financieros se detallan a continuacion:
2025 2024
Valor en Valor Valor en Valor
libros razonable libros razonable
Activos
Efectivo y equivalentes de efectivo (a) 5,557,228,388  5,557,228,388 4.470,616,409  4,470,616,409
Inversiones en valores, neto (b) 2.052,224,626  2,046,108,213 1,567,848,856  1,550,393,376
Cartera de créditos, neto (c) 15,624,786,938 15,733,752.276  15,127,193,725 15,466,721,260
Total de actives 23,234,239,952 23,337,088,877 21,165,658,990 21,487.731,045
2025 2024
Valor c¢n Valor Valor en Valor
libres razonable libros razonable
Pasivos
Obligaciones con el publico (d) 17,672,405,014 17,690,715,360  15,537,202,802 15,567,951, 468
Obligaciones por depésitos de instituciones financieras y de
organismos internacionales (d) 1,194,808,641  1,203,233,950 995,773,814  1,047,244,225
Obligaciones por emision de deuda 14,749,873 14,739,523 22,041,492 22,106,300
Obligaciones por operaciones de reporto - - 222,297,856 222,297,856
Obligaciones con instituciones financieras y por otros
financiamientos (e) 1.686,486,602  1,696,883,220 1,875,044,961  1,888,504,559
Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua (d) 156,264,460 159,225,585 170,099,709 173,509,195
Obligaciones subordinadas y/o cenvertibles en capital (e) 375,909,394 378,061,096 375,896,802 389,180,176
Total de pasivos 21,100,623,984 21,142,858,734  19,199,357.436 19,310,793,779
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025

(3) Valor razonable de los instrumentos financieros {continuacién)

A continuacion, se detallan los métodos y los supuestos empleados por la Administracion
para ¢l calculo estimado del valor razonable de los instrumentos financieros del Banco:

(a) Efectivo y equivalentes de efectivo

El valor razonable del efectivo y equivalentes de efectivo es considerado igual al valor
en libros debido a su pronta realizacién.

(b} Inversiones en valores, neto
El valor razonable de las inversiones se basa en precios cotizados del mercado.
(¢) Cartera de créditos, neto

Fi Banco otorga financiamiento para diferentes actividades tales como: personales,
comerciales, agricolas, ganaderos ¢ industriales. Para determinar ¢l valor razonable de
la cartera de créditos se determina el valor presente neto del saldo, utilizando las Gltimas
tasas vigentes para tales créditos para descontar los flujos de efectivo.

(d) Obligaciones con el puablice y obligaciones por depésitos de instituciones
financieras y de organismos internacionales y obligaciones con el BCN

El valor razonable de las obligaciones con el publico a la vista y de ahorro se aproxima
al monto contabilizado. Para determinar el valor razonable de los depésitos a plazo fijo
se determina el valor presente neto del saldo, utilizando las 1iltimas tasas vigentes para
descontar los flujos de efectivo de esios depdsitos.

(e) Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos y
obligaciones subordinadas

El valor presente se determina utilizando, como tasas de descuento, las filtimas tasas
vigentes contratadas.

Las estimaciones del valor razonable son efectuadas a una fecha determinada, con base
en informaciones del mercado y de los instrumentos financieros. LEstas estimaciones no
reflejan posibles primas o descuentos que pucdan resultar de la oferta para la venta de
un instrumento financiero, en particular a una fecha dada. Estas estimaciones son
subjetivas por su naturaleza, involucran incertidumbre y elementos de juicio
significativos; por lo tanto, no pueden ser determinadas con exactitud. Cualquier cambio
en los supuestos puede afectar en forma significativa las estimaciones,

pasesS Bl valor en libros de los instrumentos financieros a corto plazo se aproxima a su valor

fﬁ\zonable debido a los vencimientos de estos instrumentos financieros.
¢
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(6) Activos sujefos a restriccién

)

El Banco posee activos cuyo derecho de uso se encuentra restringido, conforme se detalla a
continuacién:

(2)

(b)

(c)

Depésitos en el Banco Central de Nicaragua (BCN) por encaje legal, en moneda nacional
por C$ 622,000,000 (2024: 466,667,344) y en moneda extranjera por USD 56,900,000 que
equivalen a C} 2,083,922,670 (2024: USD 49,770,461 que equivalen a C$ 1,822,808.295).
Lanormativa del Banco Central de Nicaraguna establece que el encaje legal obligatorio diario
serd del diez por ciento (10 %) moneda nacional como extranjera y la tasa del encaje legal
obligatorio catorcenal serd del quince por ciento (15 %). Se registra como fondos
restringidos el saldo de los depositos en las cuentas corrientes de encaje legal de acuerdo
con Resolucién Administrativa GG-01-ABRIL-2025-LASMY-DO del BCN con fecha 15
de abril de 2025 y no cl total de depdsitos que el Banco tiene con el BCN.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la cartera de créditos cedida en garantia de obligaciones
con instituciones financieras es de C$ 940,504,084 respectivamente,

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, depésitos cash collateral en JP Morgan Chase como
garantia pata VISA por las transacciones de tarjetas de crédito por C$ 40,527,120
(equivalente a USD 1,106,564) [2024: 38,850,077 (equivalente a USD 1,060,773).]

Efectivo y equivalentes de efectivo

2025 2024
Moneda nacional
Efectivo en caja 315,528,951 269,521,725
Depésitos en el Banco Central de Nicaragua 97,444,200 461.927.841
Depésitos en instituciones financieras en el pais 33.265.851] 37.684.792
Depésitos en el Banco Central de Nicaragua (encaje legal) 622.000,000  466.667.344
Equivalente de efectivo () 654,669,439 249,920,183
1,722,908,461 1,485,721.883
Moneda extranjera
Efectivo en caja 230,934,856 221,778.487
Depdsitos en cl Banco Central de Nicaragua 119,382,139 414.413.270
Depdsitos en instituciones financieras del pais 20,339,477 39072121
Depbsitos en instituciones financicras ¢n ¢l exterior 497,718,715 447,972,272
Depésitos en el Banco Central de Nicaragua {encaje legal) 2,083,922,670 1.822.808.297
Depdsitos restringidos 40.527.120 38,850,077
Equivalente de efeciivo (b) 841,494,950 -
3,834,319.927 2,984,894,524

5,557,228.388

4.470.616.409

(a) Los equivalentes de efectivo moneda nacional se componen de letras emitidas por el Banco
Central de Nicaragua con plazos menores de 90 dias v vencimiento del 02 de enero al 1f'de

enero de 2026 y un rendimiento ponderado de 5.3 % anual.
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BANCO DE FINANZAS, S. A
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(7) Efectivo y equivalentes de efectivo (continuacion)

{b) Los equivalentes de efectivo moneda extranjera se componen de letras emitidas por el Banco
Central de Nicaragua con plazos menores de 90 dias y vencimiento del 02 de enero al 16 de

enero de 2026 v un rendimiento ponderado de 4.0 % anual.

El efectiva al 31 de diciembre de 2025,

incluyen saldos en moneda extranjera por

USD 104,480,282 EUR 181,210 (C$ 3,834,319,927) (2024: USD 81,028,123 EUR 452,184

(C$ 2,984,894,524),
(8) Inversiones a valor razonable con cambios en otro resultado integral
En los afios 2025 y 2024 no se tuvieron inversiones a valor razonable con cambios en otro
resultado integral.
{9) Inversiones a costo amortizado
2025 2024
Titulos de deuda gubernamental
Bonos del Ministerio de Hacienda y Crédito Piblico (MHCP),
denominados en dolares y pagaderos en cérdobas con
rendimientos ponderados de 8 % y con vencimientos del 2025, - 516,680,428
Bonos del Ministerio de Hacienda y Crédito Pablico (MHCP)
denominados y pagados en délares con rendimiento ponderado
del 7.24 % y vencimiento al 2026. 511,338,088 803,316,251
Letra emitida por el BCN pagaderos en cérdobas con
rendimientos ponderados del 6.93 % con vencimiento en 2026. 1,500,550,912 203,169,635
Intereses por cobrar 40,335,626 44,682,542
2,052,224.626 1,567,848,856
El movimiento de las inversiones se presenta a continuacion:
2025 2024
Saldo al 1 de enero 1,523,166,314 1,704,103,705
Mas:
Adiciones 1,553,545,342 378,286,064
Menos:
Vencimiento 1,064,822,656 559,225 455
G K«i:u:. 2,011,889,000 1,523,166,314
N qs por cobrar 40,335,626 44,682,542
ldo \31 de diciembre 2,052,224,626 1,567,848,856
@ 2
>
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BANCO DE FINANZAS, 8. A,
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(10) Cartera de créditos, neto

Cobro
31 de diciembre de 2025 Vigeutes Prorrogados Reestructurados Vencidos judicial Total

Créditos comerciales
Comerciales 3,596,167,517 170,957,771 35,761,726 2,663,770 3,805,550,784
Agricolas 278,932,766 31,871,973 . - 310,804,739
Ganaderos - - - - -
Industriales 682,256,092 4,908,475 - - 687,164,367
Sobregiros eventuales - - 1 - 1
Deudores por venta de bienes a plazo - - - - -
Tarjetas de crédito corporativas 9,876,418 - - - 9.876,418
Créditos de consume
Tarjetas de crédito personales 502,422,543 “ 9,198,892 - 511,621,435
Préstamos personales 3,385,889,094 127,479,376 39,162,784 473,015 3,553,004,269
Préstamos de vehiculos 1,242,540,056 651,570 1,942,759 730,122 1,245 864,507
Créditos hipotecarios
Préstamos hipotecarios para la vivienda 2.,884,429.866 209,230,649 36,615,227 20,884,362 3,151,160,104
Vivienda de interés social 2.640,383.169 - 16,292,571 14,118,664 2,670,794.404

15,222,897,521 545,099,814 138,973,960 38,869,933 15,945,841,228
Comisiones devengadas con la tasa
de interés efectiva (58,336,300) (950,259) (437,542} (43,559 (59,767,660)
Intereses y comisiones por cobrar
de crédito 154,943,177 34,506,364 2 - 189,449,541

96,606,877 33,556,105 (43,559) 129,681,881

Provisién de cartera de créditos (216,088,139) (63,527,213) (66,450,941)  (17,428417) (363,494,710
Provisién anticiclica (79,735,917) - - - (79,735,917)
Provision genérica voluntaria (7,503,544) - - - (7,505,544)
Saldo neto al 31 de diciembre de 2025 15,016,174,798 515,128,706 72,523,019 21,397,957 15,624,786,938
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Cartera de créditos, nete (continuacijn)

BANCO DE FINANZAS, 8, A,

Notas a

{Managua, Nicaragua)
los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

Caobro
31 de diciembre de 2024 Vigentes Prorrogados Reestructurados Yencidos Judicial Total

Créditos comerciales
Comerciales 3,771,128,514 - 233,206,880 27,579,157 4,376,448 4,036,290,999
Agricolas 713,562,554 - 29,976,584 - 33,452,142 776,991,280
Ganaderos - - - - - -
[ndustriales 806,453,745 - 5,055,939 - - 811,509,684
Deudores por venta de bienes a plazo 191,282,335 - - - 427,218 191,709,553
Tarjetas de crédito corporativas 7,312,320 - - - - 7,312,320
Sobregiro - - - 526 - 526
Créditos de consumo
Tarjetas de crédito personales 416,082,209 - - 4,435,792 - 420,518,001
Préstamos personales 2,602,233,236 - 092,857,088 26,922.309 707.354 2,722, 719,987
Préstamos de vehiculos 860,099,200 - 1,695,424 1,747,999 23,345 893,565,968
Créditos hipotecarios
Préstamos hipotecarios para la vivienda 2,627,763,626 - 256,125,163 31,141,773 13,812,031 2,928.842,593
Vivienda de interés social 2,611,507,365 - - 23,622 853 17,317,393 2,652.447 611

14,637.425,104 - 618,917,078 115,450,409 70,115,931 15,441,908,522
Comisiones devengadas con la tasa
de interés efectiva (48,362,451) - (761,640) (322,581) (54,782) {49.501,434)
Intereses y comisiones por cobrar
de crédito 148,145,239 - 46,010,354 - - 194,155,593

99,782,788 - 45,248,714 (322,581) (54,782) 144,654,139

Provisién de cartera de créditos {213,678.227) - (72,111,599} (53,493,861) {30,655,660) %&w%w@
Provisién anticiclica (63.788.734) - - - - (63,788, qw;
Provisidn genérica voluntaria (25,640,825} - - - -
Saldo neto al 31 de diciembre de 2024 14,434,100,106 - 592,054,193 61,633,937 39,405 489




BANCO DE FINANZAS, 8. A,
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(10) Cartera de créditos, neto (continuacién

Detalle de cartera por clasificacién y provision (tipo de riesgo)

31 de diciembre de 2025

Cantidad de Comercial Consumo Hipotecaria Total
Categorias créditos Monto Provision Monto Provisién Monto Provisién Monto Provisién
A 50,631 4,497,091,984 44,455,644 5,048,647.628 97,210,474 5,597,031,129 30,744,218 15,142,770,741 172,410,336
i3 768 100,730,120 4,597,327 64,489,208 3,228,119 47,392,568 1,657,266 252,611,986 9,482,712
C 696 158,751,606 28,069,564 91,150.647 18,839,445 46,688,143 5,690,623 296,590,356 52,599,634
D 927 24,120,690 7,884,383 99,890,150 49,945,077 46,801,438 13,400,109 170,812,278 71,229,569
E 172 32,702,106 21,554,427 6,312,490 6,312,490 44,041,231 29,9045,541 83,055,827 57,772,458
Total 53,194  4,813,396,506 106,561,345 3,310,490,213 175,535,603 5,821,954,509 81,397,759 15,945,841,228 363,494,709
31 de diciembre de 2024
Cantidad de Comercial Consumo Hipotecaria Total
Categorias créditos Monto Provisién Monto Provision Maonto Provision Monto Provisién
A 57,622 5,384,117.846 53,252,751 3.885,923,258 74,405,627 5,342,561,412 33,696,613 14,612,602,516 161,354,991
B 740 129,085,361 4,310,586 44,803,901 2,306,696 87,900,085 2,983,002 261,789,347 9,600,284
C 436 124,546,291 16,006,401 40,277,547 8,384,723 68,494,763 8,809,777 233,318,601 33,200,901
D 719 132,461,300 59,931,037 60,771,574 30,385,788 38,130,786 13,964,611 238,363,660 104,281,436
E 149 46,603,564 24,837,896 5,027,676 5,027,676 44,203,158 31,636,193 95,834,398 61,501,765
Tatal 59,666  5,823,814,362 158,338,671 4,036,803,956 120,510,510 5,581,290,204 91,090,196 15.441,908,522 369,939,377
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(10) Cartera de créditos, neto (continuacion)
Politicas de otorgamiento de créditos

El Banco ofrece créditos comerciales, consumo e hipotecarios para vivienda a través de las
diferentes areas de negocios. Para ¢l otorgamiento de los créditos, el cliente debe cumplir
con los requisitos minimos establecidos por la Superintendencia v se requiere la aprobacion
del Comit¢ de Crédito, de acuerdo con los limites aprobados por la Junta Directiva.

El Banco realiza evaluaciones de clientes con base cn cl riesgo por categoria de crédito. Para
ello, establece procesos, etapas y condiciones para el analisis de créditos, dc acuerdo con el
segmento de mercado atendide, con ¢l tin de identificar y disminuir el riesgo de operacién.

De acuerdo con la antigiiedad y condicion del cliente, se establecera ¢l porcentaje méximo
de endeudamicnto. La garantia liquida exigida puede consistir en una cuenta de ahorro
congelada o un certificado a plazo fijo del Banco o de otra institucién financiera que sea
aceptada por el Banco; asi como otros instrumentos de deuda emitidos por el Estado.

Resumen de concentracién por regién

2025 2024

Sector Principal Concentracion Principal Concentracion
Managua 13,926,500,319 87.3%  13,726,536,899 889%
Occidente 906,236,802 5.7% 819,178,883 53%
Norte 234,293,099 1.5% 221,759,368 14%
Las Segovias 348,743,871 2.2% 262,691,151 1.7%
Sur 317,022,634 20% 256,071,789 1.7%
Central 213,044,503 1.3% 155,670,432 1.0%
15,945,841,228 100.0%  15,441,908,522 100.0 %
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
{Managua, Nicaragua}

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(10} Cartera de créditos, neto (continuacion)

Resumen de concentracion por sector econdémico

A continuacién, presentamos un resumen de la distribucidén de la cartera de créditos por
sector economico:

2025 2024
Relacion Relacion

Sector Prineipal porcentual Principal porcentual

Hipotecarios para vivienda 5,821.954,508 36.5%  5,581,290.204 36.1 %

Personal 4,798.868.776 30.1%  3,616,285.955 23.5%

Comercial 3,805,550,784 239%  4,036,290,999 26.1 %

Industrial 687,164,567 43 % 811,509,684 53%

Agricola 310,804,739 1.9 % 776,991,280 5.0%

Tarjetas de crédito 521,497,853 33% 427.830,321 2.8%

Compra y venta de bienes - - 191,709,553 1.2 %

Sobregiros contratados 1 0.0% 526 0.0 %

15,945,841,228 100.0 % 15,441,908,522 100.0 %

Resumen de concentraciéon de la cartera bruta de deudores relacionados
2025 2024

Relacion Relacion
Sector Principal poreentual Principal poreentual
Unidad de interés n.° 1 2,844,686 0.1 % 2.944,105 0.6 %
Unidad de interés n.© 2 43,814 0.0 % 70,937 0.0%
Unidad de interés n.® 3 3,184,483 0.1% 4,065,369 02%
Unidad de intcrés n.° 4 1,702,378 0.1% 2,102,008 0.5 %
Unidad de interés n.° 5 3,463,356 0.1% 4,280,161 09 %
Unidad de interés n.° 6 209,591 0.0 % 266,342 0.1 %
Unidad de interés n.° 7 6,647,075 0.3 % 7,200,041 1.6 %
Unidad de interés n.° 8 27,928 0.0% 119,262 0.0%
Unidad de interés n.° 9 107,251 0.0% 240.597 0.1 %
Unidad de interés n.® 10 515,978 0.0 % 601,309 0.1%
Unidad de interés n.° 11 166,149 0.0% 523,346 0.1%
Unidad de interés n.° 12 639,594 0.0% 3,783,700 0.8 %
Unidad de interés n.° 13 2,242 374 0.1% 192,780 0.0 %
Pasan. .. 21,794,657 0.8 % 26,389,957 5.0%

il
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BANCO DE FINANZAS, S, A.

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(106) Cartera de créditos, neto (continuaciéon)

Resumen de concentiracion de la cartera bruta de deudores relacionados (continuacion)

2025 2024
Relacion Relacion
Sector Principal porcentual Principal porcentual
... Vienen 21,794,657 0.8 % 26,389,957 50%
Unidad de interés n.® 14 307,784 0.0 % 304,587 0.0%
Unidad de interés n.° 15 320,436 0.0% 1,613,460 0.1%
Unidad de interés n.° 16 47,665,982 0.1% 706,805 00%
Unidad de interés n.° 17 46,467,119 23% 3,128,813 0.1%
Unidad de interés n.° 18 233,030 0.0% £8.289 0.0%
Unidad de interés n.° 19 233,030 0.0% 600,449 0.0 %
Unidad de interés n.° 20 29,985 0.0% 390,173 0.0 %
Unidad de interés n.° 21 263,015 0.1% 89,561,405 37%
Unidad de interés n.° 22 320,436 0.0% 240,396 0.0%
Unidad de interés n.° 23 233,030 0.0 % 88,803,841 3.6%
Unidad de interés n.° 24 233,030 0.0% 240,396 0.0%
Unidad de interés n.° 25 1,012,627 0.0% 307,091 02%
Unidad de interés n.” 26 - 0.0% 390,173 0.0%
Unidad de interés n.° 27 120,113,140 5.9% 240,396 0.0 %
Unidad de interés n.° 28 115,409,231 3.7% 240,396 0.0 %
Unidad de interés n.® 29 44,531 0.0 % 1,145,703 0.0%
Unidad de interés n.° 30 665,397 0.0% 120,049,142 451 %
Unidad de interés n.® 31 550,908 0.1% 123,853,980 5.05%
Unidad de interés n.° 32 699,603 0.0% 64,826,157 2.65 %
Unidad de interés n.° 33 1,792,360 0.1% - -
Unidad de interés n.° 34 149,346 0.0 % - -
358,539,177 15.10% 523,121,609 25.31 %
2025 2024
Relacion Relacion
Sector Principal  porcentunal Principal porcentual
Unidad de interés n.° 1 309,303,931 100.0% 454,002,051 100.0 %
309,303,931 100.0% 454,002,051 100.0 %
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BANCO DE FINANZAS, 8. AL
{Managug, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(10} Cartera de créditos, neto (continnacion)
Detalle de cartera de eréditos por dias de mora, tipo de crédito y ¢l importe de provision

A continuacién, presentamos un detalle de cartera de eréditos por dias de mara, tipe de crédito ¥ el importe de provision constituida para cada banda

de tiempao:
2025
Cantidad de Relacibn
Rango (dias) créditos Comercial Consumo Hipotecarios Total porcentual
1-15 1,513 17,825,905 157,888,089 93,456,045 269,170,039 2379 % 8,745,326
16 - 30 964 61,304,595 88,429,004 255,015,793 404,749,392 35.77% 14,300,538
31-60 806 29,684,527 70,442,721 99,077.586 199,204,834 17.61 % 16,956,776
61 - 90 486 5,675,724 47,172,622 40,981,041 93,829,387 8.29% 16,462,780
91-120 292 13,109,403 21,895,322 19,635,458 54,640,183 483 % 20,286,014
121 - 180 355 2,833,473 28,696,407 25,955,046 57,484,926 5.08 % 25,555,216
181 - 270 23 21,300,276 - 8,883,741 30,184,017 2.67% 20,352,278
271 - 360 16 892,628 - 11,102,013 11,994,641 1.06 % 8,939,763
361 - a mas g - - 10,233,246 10,233,246 0.90 % 5,116,623
Total 4,464 152,626,531 414,524,165 564,339,969 1,131.490,665 100.00 % 136,715,314
2024
Cantidad de Relacitn
Rango (dias) créditos Comercizl Consumo Hipotecarios Taotal porcentual Provision
1-15 1,190 21,838,751 125,333,772 83,072,803 230,245,326 2035 % 7,113,988
16 - 30 988 61,280,535 64,921,356 285,585,623 411,787,514 36.39 % 18,358,190
31-60 617 44,430,578 50,566,508 - 94,997,086 R.40% 29,157,443
61 - 90 234 73,797,012 18,520,932 36,318,887 128,636,838 11.37 % 38,094,066
91 -120 105 19,202,439 14,398,918 28,437,293 55,038,650 4.86 % 18,772,695
121 - 130 228 2,752,483 19,252,209 20,764,871 42,709,563 377 % 20,428,965
181 - 270 18 5,719,854 - 13,916,087 19,635,941 1.74 % 14,787,754
271 - 360 12 1,599,411 - 6,407,789 8,007,200 0.71 % 4,964,163
361 - o mis 8 33,452,142 - 4,588,039 38.040,181 3.36 % 19,020,090
Total 3,490 264,073,212 292,993,693 472,031,392 1.029,098,299 100.0% 170,697,354
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(10) Cartera de créditos, neto (continuacién)
Situacién de la cartera vencida

La situacion de la cartera de créditos vencidos y en cobro judicial al 31 de diciembre de 2025,
pot C$ 177.8 millones {2024: C$ 185.6 millones), muestra una disminucién de C$ 7.8
millones en comparacion con el afio 2024 el cual deriva principalmente de casos puntuales
de créditos comerciales, ¢l resto del portafolio refleja una significativa mejora de acuerdo
con el plan estratégico del Banco en relacién al seguimiento y atencion de los casos que se
encuentran en este estado. Al 31 de diciembre de 20235, el porcentaje en mora de la cartera
vencida y en cobro judicial es 1.12 % sobre la cartera bruta (2024: 1.20 %). Para mitigar el
crecimiento de la cartera vencida el Banco disefié las siguientcs estrategias:

¢ Producto personal (sin y con deduccion de planilla, consumo express, tarjetas): se mcjora
la estrategia de recuperaciones a través de plan alivio y reestructuraciones.

* Producto reestructurado: para mitigar los flujos hacia la cartera vencida se establecid una
estrategia de mayor enfoque ¢ intensidad para el producto reestructurado en los rangos
de mora temprana (1-30 y 31-60 dias). Se disefi6 una sub campafia (listas de trabajo) para
créditos en mora.

» Producto vivienda: para mitigar los avances hacia la cartera vencida se establecié una
estrategia de asignacion en mora temprana para canales de cobro de gestion de campo
para los saldos de mayor saldo y sin contacto, ademas de considerar los casos
reestructurados.

Garantias adicionales por reestructuracién

En su gran mayoria, los créditos reestructurados mantuvieron sus garantias al momento de
la reestructuracion.

Desglose de ingresos por intereses y comisionces por tipo de crédito

A continuacion, se presenta un desglose de los ingresos por intereses y comisiones por tipo

de crédito:

Tipo de cartera 2025 2024
Personales 724,500,935 516,080,960
Hipotecarios para vivienda 576,359,990 587,183,955
Comerciales 447 063,044 446,917,562
Industriales 67,557,220 79,134,218
Ta;jstas de crédito 117,562,135 88,412,271

Pasan... 1,933,043,324 1,717,728,966
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BANCO DE FINANZAS, S. A,
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025

(10) Cartera de créditos, neto (continuacion)

Desglose de ingresos por intereses y comisiones por tipo de crédito (continuacion)

Tipo de cartera 2025 2024
...Vienen 1,933,043.324 1,717.728,966
Agricolas 51,940,795 57,752,905
Venta de bienes a plazo 16,603.225 20.670,402
Sobregiro 34 464.688
Ganaderos - 37.842
Total 2.001,587,378 1.796,654.803

Suspension de acemulacion de intereses por cartera vencida y cobro judicial

Al 31 de diciembre de 2025, el impacto en el estado de resultados scparado derivado de la

suspension de acumulacién de intereses de la cartera vencida y en cobro judicial es de
C§ 56,677,578 (2024: C$ 55,945,449).

Créditos saneados e intereses devengados no cobrados

Durante el afio que termino el 31 de diciembre de 2025, ¢l monto de los créditos vencidos
que fueron saneados de los activos fue de C$ 213,217,354 (2024: C$ 107,437.212), y no se
registrd saneamiento de créditos con partes relacionadas. Por disminucion de cartera saneada
y tasa 0 % para préstamos saneados, el monto de los intereses devengados no cobrados v

regisirados en cuentas de orden al 31 de diciembre de 2025 es de C$ 17,487.018
(2024: C$ 13,455,500).

Monto y naturaleza de las garantias adicionales y concesiones otorgadas en los créditos

reestructurados

Naturaleza de las garantias 2025 2024
Hipotecaria 2,964,905 100,111,637
Cesidn otras cucntas por cobrar 5,995,581 -
Liquida 73.249 -
Prendaria 1,802,099 15,219,508

10,835,834 115,331,145
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
{10) Cartera de créditos, neto {(continuacién)

Saldos de la cartera de créditos que se encuentran garantizando préstamos obtenidos
por ¢l Banco

2025
Categoria
Institucion financiera de riesgo Principal Interés Total
Banco Centroamericano de
Integracion Econdémica {BCIE) A 366,122,765 4,062,914 370,185,679
Banco de Fomento a la
Produccion AyB 364,749,603 2,311,554 367.061,157
Total 730,872,368 6,374,468 737,246,836
2024
Categoria
Institucién financiera de riesge _ Principal Interés Total
Banco Centroamericano de
Integracion Econdémica (BCIE) A 539,003,945 5,880,331 544,884,276
Instituto Nicaragiiense de
Seguridad Social AyB 71,252,059 598,703 71,850,762
Banco de Fomento a la
Produccion AyB 242,431,101 1,502,989 243,934,090
Banco Interamericano de
Desarrollo (BID) A 79,317,573 517,383 79,834,956
Total 932,004,678 8,499,406 940,504,084
Lineas de crédito
2025 2024
Lineas de crédito por préstamos no utilizadas [nota 35 (b)] 5,857,079,003 6,662.880,097
Lineas de crédito para sobregiros de cuenta corriente 700,000 706,000
Saldo no utilizado en lineas de crédito de tarjetahabientes  1,449,514,231 1,316,875,968
Total lineas de crédito por préstamos y tarjetas 7,307,293,234 7,080,456,065
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

{10) Cartera de eréditos, neto (continuacion)

Resumen de las garantias que respaldan la cartera de créditos

31 de diciembre de 2025

Saldo de % de garantia

cartera Monto de sobre la

Tipo de garantia garantizada garantia cartera
Hipotecaria 7,339,220,045  19,073,722.391 260 %
Prendaria 2,627,408,759  6,119,891.665 233 %
Liquida 344 .897.058 660,301,457 191 %
Garantia fiduciaria 1,523,371,565 1,523,371,565 100 %
Cesion de cuentas por cobrar 97,471,759 405,460,662 416 %

Endoso de facturas - - -
Otras 152,687,459 413,324,147 271 %
Total 12,085,056,645 28.196.071,887 233 %
31 de diciembre de 2024

Saldo de % de garantia

cartera Monto de sobre la

Tipo de garantia garantizada garantia cartera
Hipotecaria 8,231,903,049 17,589,923.377 213.7 %
Prendaria 2,996,751,654  5,564,081,043 185.7 %
Liquida 330,977,265 634,960,899 191.8 %
Garantia fiduciaria 619,031,040 8.424.409,610 1.360.9 %
Cesi6n de cuentas por cobrar 135,999,130 689,157.890 506.7 %
Endoso de facturas 711,760 6,450,166 906.2 %
Otras 167,197,659 754,835,188 451.5 %
Total 12,482,571,557 33,663,818,173 269.7 %
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(11)

BANCO DE FINANZAS, 8. A.
(Managua, Nicaragna)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

Cartera de créditos, netos (continuacién)

El movimiento de la provision por incobrabilidad de la cartera de créditos se detalla a

continuacion:

Saldo al 1 de enero

Mas:

Provision cargada a los resultados del afio (nota 23) (a)
Menos:

Saneamiento de créditos

Provision trasladada a bienes recibidos en recuperacién de
créditos (nota 13)

Saldo al 31 de diciembre

2025 2024
459,368,936 390,047,391
237,002,641 179,826,726
213,217,354 107,437,212

32,418,052 3,067,969
450,736,171 459,368,936

{a) La provision cargada a resultados del periodo con relacién a la nota 23, tiene una
diferencia de C$9,476 que comresponde a registro por operaciones contingente.

Cuentas por cobrar, neto

Otras comisiones por cobrar
QOtras cuentas por cobrar (a)

Menos:
Provision para otras cuentas por cobrar (b)

(a) Otras cuentas por cobrar

Anticipo a proveedores

Depdsitos en garantias

(astos por recuperar

Cuentas por cobrar al personal
Otras partidas pendientes de cobro
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2025 2024
- 1
94,965,943 113,904,131
94,965,943 113,504,132
1,967,968 1,921,232
92,997,975 111,982,900

2025 2024
62,644,342 73,314,829
1,570,558 1,571,458
3,793 1,140
203,287 161,826
30,543,963 38,854,878
94,965,943 113,904,131




BANCO DE FINANZAS, S, A,
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(11) Cuentas por cobrar, ncto (continuacion)
(b) Provision para otras cuentas por cobrar

El movimiento de la provisién para otras cuentas por cobrar, se detalla a continuacion:

2025 2024

Saldo al 1 de enero 1,921,232 1,209,201
Mas:

Provisidn cargada a resultados del afio (nota 23) 2,400,294 2.161.735
Menos:

Saneamiento 1,880.027 594,531
Disminucién de provisién para otras cuentas por cobrar 473.531 855,173
Saldo al 31 de diciembre 1,967,968 1.921.232

(12) Participaciones

La participacién del Banco en otras empresas, comprende Unicamente inversiones en

acciones comunes en sociedades que estdn reguladas por la Superintendencia, las que se
detallan a continuacion:

2025 2024

Bolsa de Valores de Nicaragua, S. A.
17,501 acciones comunes a on valor de C$ 100 cada una. 1,750,100 1.750.100

Inversiones de Nicaragua, S. A.

Capital INVERNIC. 42,872,596  37.465.186

Central Nicaragiiense de Valores, S, A.
5,434 acciones comunes a un valor de C$ 100 cada una. 543,400 543,400

ACH Nicaragua, S. A.
6,750 acciones comunes a un valor de C$ 1,000 cada una. 6,750,000 6,750,000
51,916,096 46,508,686

Se realizé andlisis de la NIC 28 Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos, y en mayo
de 2019 se solicit6 al superintendente incorporar estas empresas en el catalogo de sociedades

utilizadas por la Superintendencia para validar la adecuacién de capital, solicitud que fue
debidamente autorizada.
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BANCO DE FINANZAS, S. A,
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(12) Participaciones (contfinuacion)

A continuacidn, se presenta una descripeion de la subsidiaria del Banco:

La actividad principal de Inversiones de Nicaragua, S. A. {(INVERNIC), subsidiaria del
Banco, es efectuar operaciones de intermediacién de valores transferibles por cuenta de
terceros o por cuenta propia en el Ambito bursatil por medio de agentes de Bolsa debidamente
autorizados y llevar a cabo negociaciones de todo tipo de inversién de valores registrados en
la Bolsa de Valores de Nicaragua.

INVERNIC es subsidiaria del Banco. Al 31 de diciembre de 2025, las acciones
pertenecientes al Banco son 5,699 equivalentes a C$ 8,548,500 corrcspondiente al 99.98 %
y 1 accién estd en poder de un socio minoritario equivalente a C$ 1,500. El capital social del
Puesto de Bolsa es de C$ 8,550,000 representado por 5,700 acciones comunes con valor
nominal de C$ 1,500 cada una.

Un movimiento de la cuenta de inverstones permanentes en acciones de la subsidiaria, se
presenta a continuacion:

2025 2024
Saldo al 1 de enero 37,465,186 33,405,730
Mias/Menos:
Otros resultados integrales neto INVERNIC (2,635) (43,158)
Participacion en resultados del afio en la subsidiaria 5,410,045 4,102,614
Saldo al 31 de diciembre 42 872,596 37,465,186

A continuacion, se presenta un resumen de la situacion financiera de la subsidiaria, segin
estados financieros al 31 de diciembre:

2025 2024
Activos 61,724,299 48,415,400
Pasivos 18,851,703 10,950,214
Patrimonio, neto 42,872,596  37.465,186
Resultados del afio 5,410,045 4,102,614

o
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BANCO DE FINANZAS, S. A,
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros scparados
31 de diciembre de 2025
(12) Participaciones (continuacion)

Valuadas por el método de participacion

Inversiones de

Nicaragua, S. A.
Descripcion 2025 2024
Porcentaje de participacion 100 % 100 %
Monto de resultados acumulados 23,014,085 19,526.863
Utilidad reconocida en el afio [nota 25] (a) 5.410,045 4,102,614
Porcentaje de votos que posee 100 % 100 %
Cantidad de acciones comunes poseidas 3,000 3.000

(a) Corresponde a utilidad reconocida en los resultados del periodo. por la participacién en

la subsidiaria Inversioncs de Nicaragua, S. A. (INVERNIC).

(13) Activos recibidos en recuperacion de créditos

2025 2024
Bienes muebles 2,055,919 2,055918
Bienes inmuebles 133,053,799  95,610.499
135,109,718 97,666,417

Menos:

Provision para bienes recibidos en recuperacion de créditos (96.139,348) (92,571.914)

38,970.370

5,094,503

Un movimiento de la provision para bienes recibidos en recupcracion de créditos, se presenta

a continuacion:

2025 2024

Saldo al 1 de enero 92571914 93,650,798
Mas:

Provision cargada a los resultados del afio 3,348,913 17.328.972
Provisién proveniente de la cartera de créditos (nota 10) 32,418,052 3,067,969
Menos:

Disminucién de provisién por venta (32,199,531) (21.475.825)
Saldo al 31 de diciembre 96,139.348 92,571,914
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BANCO DE FINANZAS, 5. A.
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2023

(14) Activo material
{a) Propiedad, planta y equipo, neto

A continuacion, se presenta un resumen de las propiedades, planta y equipo:

Mejoras a Total
Mobiliario y propiedades  propiedades,
Edificios e equipo de Equipo de Construcciones recibidas en planta y
Afo 2025 Terrenos instalacién oficina computacién  Vehiculos €N proceso alquiler equipo
Costo
Saldo inicial 25,819,084 142,101,626 312,658,154 166,621,355 15,273,588 - 9477325 671,953,132
Adiciones - - 9,636,214 19,640,716 - - - 29,276,930
Bajas - - (4,045,882) (3,359,155 (48,901) - - {7,453,938)
Saldo final 25,819,084 142,101,626 318,248,486 182902916 15,226,687 - 9477325 693,776,124
Depreciacion acumulada
Saldo iniciad - 22,593,895 233,222,292 135,336,029 11,430,691 - 5211866 407,794,773
Adiciones - 2,200,913 22,932,233 11,309,687 1,260,973 - 947,880 38,651,686
Bajas - - (4.043.883) {3,339,155) {48,900) - - (7,453,938)
Saldo final - 24794808 252,108,642  143.286,561 12,642,764 - 6,159.746 438.992.521
Salde al 31 de diciembre de 2025 25,819,084 117,306,818 66,139,844 39,616,355 2,583,923 - 3,317,579 254,783,603
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BANCO DE FINANZAS, 8. A,
{Managua, Nicaragua}

Nolas a Jos estados financieros separados

31 de diciembee de 2023

(14) Activo material (continuacién
(a) Propicdad, planta y equipo, neto (contin wacion

A continuacién, se presenta un resumen de las propiedades, planta y equipa;

Mejoras 2 Total
Mobiliario ¥ propiedades  propiedades,
Edificios e equipo de Equipo de Construcciones  recibidas en planta ¥
Adio 2024 Terrenos instalacidn oficina computacién Vehiculos &N proceso alquiler cguipo
Costo
Saldo inicial 28,934,938 133,693,927 311,529,299 149,265,013 20,300,956 308,398 9,477,323 653,520,856
Adiciones - 9,424,872 13,731,906 22,757,624 - 9,034,343 - 54,948,745
Bajas (3,120,854) {1,017,173)  (12,603,031) (5.401,282)  (5,031,368) (9,342,741) - {36,516,469)
Saldo final 25,819,084 142,101,626 312,658,154 166,621,355 15,275,588 - 9,477,325 671,953,132
Depreciacién acumulada
Saldo inicial - 20,532,402 223,924,244 130,030,058 11,159,185 - 4,263,986 389,909,875
Adiciones - 2,061,493 21,872,712 9,909,624 1,744,866 - 947,880 36,536,573
Bajas - - (12,574,664} (4,603,653)  (1,473,360) - - (18,651,677)
Saldo final = 22,593,895 233,222,292 135,336,029 11,430,691 - 5,211,866 407,794.773
Saldo al 31 de dicicmbre de 2024 25,819,084 119,507,731 79,435,862 31,285,326 3,844,897 - 4,265,459 264,158,359
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(15) Activos intangibles

BANCO DE FINANZAS, S, A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

A continuacidn, se presenta un movimiento del software:

Saldo al 1 de enero
Adquisiciones del afio

Retiro por baja
Saldo al 31 de diciembre

Amortizacion acumulada

Saldo al 1 de enero

Amortizaciones (nota 28)
Saldo al 31 de diciembre

(16) Activos y pasivos fiscales

{a) Importes reconocidos en resultado

Gasto por impuesto corriente

Afio corriente
Subtotal

Gasto por impuesto diferido
Origen de diferencias temporales

Subtotal

88

2025 2024
249,464,579 211,773,374
121,116,971 42,797,189

(5,100,331)  (5,105,984)
365,481,219 249,464,579
171,984,448 159,965,797

88,016,292 12,018,651
260,000,740 171,984,448
105,480,479 77,480,131

2025 2024

81,142,852 59,214,860

81,142,852 59,214,860

1,107,416 1,177,218
1,107,416 1.177.218
82,250,268 60,392,078




BANCO DE FINANZAS, S. A,
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
{16) Activos y pasivos fiscales (continuacién)

{b) Gasto por impuesto sobre la renta

A continuacion, se presenta una conciliacién del cdlculo del impuesto sobre larenta y el
gasto al 31 de diciembre de 2025 y 2024:

2025 2024
Resultado antes del impuesto sobre larenta y
contribuciones por leyes especiales 290,188,312 268.007.530
Menos: contribuciones por leyes especiales (nota 33) (67.728,545) (56,176.728)
Renta neta gravable 222,459,767 211,830,802
Impuesto sobre la renta (21.49 % - 30 % sobre la renta neta
gravable) 47,810,828 58,222,508
Mas: efecto impositive por gastos no deducibles v 3 %
seglin LCT 45,135.248  21,730.8%6
Menas: efecto imposilivo por ingresos no gravables (6.660.817) (5.193.338)
Gasto por impuesto sobre la renta del periodo 86,285.2590  74.760.066
Saldo a favor (4.034,991) (14.367.988)
Gasto por impuesto sobre 1a renta 82,250,268 60,392,078

El pago del impuesto sobre la renta es el monto mayor que resulte de comparar el pago
minimo definitivo con el 30 % aplicable a la renta neta gravable. El impuesto sobre la renta
anual esta sujeto a un pago minimo definitivo, que se liguida sobre el monto de la renta
bruta anual, con una alicuota del 3 %, 2 % o 1 % para grandes, principales y demaés
contribuyentes, respectivamente. De conformidad con la legislacion vigente, las
instituciones financieras estan obligadas a pagar un anticipo mensual del pago minimo
definitivo gue se determina como el monto mayor que resulte de comparar el treinta por

ciento (30 %) de las utilidades mensuales y aplicar a la renta bruta gravable mensual las
alicuotas correspondientes sefialadas en el parrafo anterior.

Las obligaciones tributarias prescriben a los cuatro (4) afios, contados a partir de su
comienzo exigible. Por tanto, las autoridades fiscales ticnen la faculiad de revisar las
declaraciones de impuestos en esos plazos. Tal facultad puede ampliarse cuando existe

inexactitud en la declaracién u ocultamiento de bienes o rentas por parte del contribuyente
hasta por un periodo de seis (6) afios,

El 30 de junio de 2017 entraron en vigencia las disposiciones contenidas en el
Capitule V, del Titulo [ de la Ley 822/2012, referida a precios de transferencia, que
establecen que las operaciones, asi como las adquisiciones o transmisiones gratuitas, que se
realicen entre partes relacionadas, entre un residente v un no residente, v entre un residente
y aquellos que operen en régimen de zonas francas y tengan efectos en la determinacion de
la renta imponible del periodo fiscal en que realiza la operacién o en los siguientes periodos,
sean valoradas de acuerdo con el principio de libre competencia.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(16) Activos y pasivos fiscales (continuacion)
() Movimiento en el saldo de impuesto diferido

El siguiente es un movimiento en el saldo del impuesto diferido:

Reconocido Al 31 de diciembre de 2025
Saldo neto En otro Activos por Pasivos por
allde En resultado impuesto impuesto
enero resultados  integral Neto diferido diferido
Reservas por obligaciones laborales y
otros beneficios 8,744,640 - (159,388) 8,585,252 - 8,585,252
Activo material 14,529,794 1,107,416 - 15,637,210 - 15,637,210
Impuestos activos (pasivos) 23274434  1,107416 (159,388) 24,222.462 - 24222 462
Reconocido Al 31 de diciembre de 2024
Saldo neto En otro Activos por Pasives por
al1de En resultado impuesto impuesto
enero resultados _integral Neto diferido diferido
Reservas por obligaciones laborales y
otros beneficios 4,886,290 - (141,650) 8,744,640 - 8,744,640
Activo material 13,352,576 1,177,218 - 14,529,794 - 14,529,794
Impuestos activos {pasivos) 22,238,866 1,177,218 (141,650) 23,274,434 - 23,274,434

90



BANCO DE FINANZAS, 8. A.
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(16} Activos y pasivos fiscales (continuacion)

{d) Activo fiscal

{17

(e)

Retencion definitiva de instrumentos financieros
Saldo a favor de la declaracion de IR
Saldo final

Pasivo fiscal

Impuesto sobre la renta anual
Impuesto sobre la renta diferido
Saldo final

Otros activos, neto

A continuacion, se presenta un resumen de los otros activos, neto:

Gastos pagados por anticipado
Seguros pagados por anticipado
Alquileres pagados por anticipado
Mantenimientos pagados por anticipado
Otros gastos pagados por anticipado

Bienes diversos (a)
Operaciones pendientes de imputacion (b)

2025 2024
14,259,782  14,780.670
56,074,208 55,823.484
70,333.990 70.604.154

2025 2024

1,921,702 ;
24222462 23274434
26,144,164 23,274,434

2025 2024

4255744 3,685,516

854,810  1,343.275

3,683,876 1,904,974

1,481,552 3.702.348
10,275,982 10,636,113
12,447,140 14.991.951
31,206.023 -
53,929,145 25.628.064

(a} Elmonto de biencs diversos al 31 de diciembre 2025 corresponde a papeleria, materiales
¢ inventarios varios, asi como articulos de obra de arte y biblioteca.

(b)

El monto de las operaciones pendientes de imputacion al 31 de diciembre 2023 se

muestra detalle a continuacién:

Operaciones pendientes de imputacion tarjeta

Operaciones pendientes de imputacion ACH. recaudos BANPRO,

bancared

Operaciones pendientes de imputacion dotacion ATMS
Otras operaciones pendientes de imputacién
Menos: provision por partidas pendientes de imputacidn
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16.522.756

10.262,430

3.423.787
(384.363)
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BANCO DE FINANZAS, 8. A,
{Managua, Nicaragua}

MNotas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

{17} Otros activos, neto (contivuacidn)

Conforme circelar D8-DASC-3997-12-2024-LAME emitida el 10 de diciembre 20124, s¢ estard provisionando 100% en caso que las pantidas pendientes de imputacion del grupo
1712, que no scan regularizadas en ol plaze de 31 dias de antigiicdad, la que debera reahzarse a mas tardar al cierre de cada imes en la cuenta complementaria de activo.
Posteriormente cuando se logre identificar la operacidn y transferir el saldo a las cuentas definitivas podri revertir dichas provisiones con crédito a las coentas de resultado que
corresponda. Si la parlida continua provisionada a los sesenta dias desde la fecha de origen de la misma, debe chiminarse ¢l saldo del activo contra ln provision constituida y
registrarse en cuentas de orden, en case que se regularicen las panidas regisiradas en cuenta de orden, debe wransferirse los saldos en las cuentas definitivas de active con crédito
a las cuentas de resullados segin corresponda ¥ reverlir kas cuenias de orden correspondiente.

(18) Pasivos a custo amortizado

{a) Obligaciones con el publico

Moneda nacional Moneda extranjera Total
31 dediciembre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciemhre 31 de diciembre
de 2023 de 2024 de 2025 de 2024 de 2025 de 2024

Depdsitos a la vista 1,629,790,062 380,580,002 1,583,278,232 1,411 608,623 3,213,068 2094 2,302 488 625
Con intereses 901,719,518 471,303,288 1,018,920,989 716,811,372 1,920,640,507 1,188,114,660
S1n intereses 728,070,544 51,576,714 564,357,243 694,797 251 1,292,427,787 1,204,373.905
Depisitos de ahorvo 1,998,257,419 1,957 278,013 5,133,669,353 4,584,356,255 7,131,920,772 6,341.834,208
Bepbsitns a plazo 90,092,129 159,755,658 7,022,804 .201 6,265 664714 7,112,896 330 6,423 420 402
Intercacs sobre obligacioncs con ¢l 988,971 1,778,328 213,333,647 175,881,179 214,513,618 177,650 507
3,719,129,581 3,099 692 031 13,953,275 433 12,437 510,771 17,672.405,014 15,537,202 802

Al 31 de dicigmbre de 2025 las obligaciongs con ¢l publico incluven saldos en moneda extranjera por USD 380,984,086 equivalentes a C$ 13,953,275,433
(2024; USD 339957228 equivalentes a C$ 12,437510771). Al 31 de diciembre de 2025, Jos depasitos afectados en garantla corresponden o C$ 712328 944
(2024 CF 682,703,037} La tasa de los depdsites a plaze Ljo cn moneda exirangera, al 31 de diciembre de 2023 oscila entee 0,73 % v 8.32 % (2024: 0.7 3% v 832 %) y en
moneda nactonal entre 0.5 % v 653 % (2024 0.5 % v 6.3 %0} La tasa de interés de las cuentas cortientes y de ghorro para 20235 v 2024 oscilan entre 0.5 % v 6 %,
respeclivamente,

A continuacidn, sz presentan los vencimientos sobre los depositos a plaze a partic del afio 2026

Afo Monlo
2026 6,694,968,308 TRV
2027 227,837,129 w
2028 73,709,190 0
2029 37,742,799 .
2030 30,423 490
Posteriores al 2030 8,215,414

7,112,896,330
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BANCO DE FINANZAS, S. A, .;h

(Managua, Nicaragua) “
3
oA
Notas a los estados financieros separados ..?@
e
31 de diciembre de 2025
(18) Pasivos a costo amortizado (continuacién)
(b) Otras obligaciones diversas con el piiblico
Moneda nacional Moneda extranjera Total
31 de 31 de 31 de 31de 31 de 31 de
diciembre diciembre diciembre diciembre diciembre diciembre
de 2025 de 2024 de 2025 de 2024 de 2025 de 2024
Cobros anticipados a clientes por tarjetas de crédito 1.295,197 998,444 1,838,346 1,788,242 3,133,543 2,786,686
Cheques certificados 773,982 2,718,755 183,122 2,225,095 957,104 4,947,850
Otras obligaciones con el piiblico a la vista 13,144,599 12,817,435 38,566,236 72,268,704 51,710,855 85,086,139
Otras obligaciones con el piblico a plazo 3,792,369 4,079,924 5,010,817 3,319,722 8,803,186 7,399,646
Cheques de Gerencia 2,127,430 880,629 16,233,002 8,219,804 18,360,432 9,100,433
Obligaciones con establecimientos por tarjetas de crédito 9,470 17,500 247,690 46,827 257.160 64,327
Giros y transferencias por pagar 55,582 9,800 15,254 9,763 70,836 19,563
Obligaciones por documentos al cobro 38,194 137,660 200,053 136,753 238,247 274,413
- - 661,573 661,573 661,573 661,573

Obligaciones por operaciones de conflanza
Otros depositos en garantia

21,236,823 21,660,147 62,956,113 88,680,483 84,192,936 110,340,630
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BANCO DE FINANZAS, §8. A,
{(Managua, Nicaragua)

Nofas a los ¢stados financieros separados

31 de diciembre de 2023

(18) Pasivos a costo amortizado (continuacién)

{¢) Obligaciones por depésitos de instituciones financieras y de ocrganismos internacionales

Moneda nacional Moneda extranjera Total
31de 31 de 31 de 31 de M de 3 de
diciembre diciembre diciembre diciembre diciembre diciembre
de 2025 de 2024 de 2023 de 2024 de 2025 de 2024
Depdsitos a la vista
Instituciones (inancieras del pais 18,554,449 8,034,160 10,509,231 5,845,945 29,463,680 13,880,105
Depdsitos de ahorro
Instituciones financieras del pais 10,157,186 7,016,184 93,963,192 105,895,356 106,120,378 112,981,540
Instituciones financieras relacionadas del exterior - - - 727,704 - 727,704
Depdsitos a plaze
Instituciones financieras del pais 22,060,000 28,065,628 988,083,705 800,219,405 1,010,083,703 828,285,033
Intereses por pagar 663,316 1,097,917 48,477,562 39,871,515 49,140,878 40,569,432
Total 51.374.951 44213 889 1.143.433.690 932,559.925 £.194.808.641 996.773.814

Al 31 de diciembre de 2025, las obligaciones por depositos con instituciones financieras incluyen saldos en moneda extranjera por USD 31,220,629
{C$ 1,143,433,690) [2024: USD 26,008,959 que equivale a (C$ 952,559,925)|. La tasa de los depdsitos a plaze fijo, para los mismos periodos terminados al 31
de dicicmbre de 2023 oscila entrc 4.5 % v 8 % (2024: 4 % v 7.5 %) c¢n moneda extranjera. Lu tasa de inlerés de las cuenlas corrientes y de ahorro para 2025 y
2024 oscilan entre .75 % y 4.5%, respectivamenie,

A continuacion, se presentan los vencimientos sobre los depdsitos a plazo con instituciones financicras a partir del afio 2026: <

Adio Monto i
2026 681,358,534 :
2027 306,704,811

Posteriores a 2027 22,020,360

1,010,083,705
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BANCO DE FINANZAS, 8. A,
(Manazua, Nicaragu)

Notas a los eslados inancicros separados

31 de diciembre de 2023

(18} Fasivos a coste amortizado (continuacién}
{d} Obligaciones por emision de deuda

(i) Obligaciones por benos emitidos

rama de Valores Estandarizados de Renta Fija El programa de Bmision de Valores Estandarizados de
© 375 de 28 de febrero de 2023 y cn Registro de Valores de la Superintendencia por
bonos, aniboes en moneda dolar de los Estados Unidos de América,

Desde ¢l afio 2013, el Banco estd presente en el mercado bursdiil nicaragense con su prog
renta fija vigente fue registrada en Ia Bolsa de Valores de Nicaragua por medio de Acta de Junta Directivan.
medic de inscripcion n.° 0457, Resolucién n.® 0500 del 2 de junmie de 2023. Los instrumenios utilizados son: papel comercial v
desmaicrializados y en denominaciones de USID 1,000 con intereses pagaderos tnmestralmente.

Cantidad Candidad Valor 225
Plazo del honus hanos facial Fecha de Valor
Serie bono (dias) emtitidos colocados UsD vencimiento ‘Tasa Diilares Cordohas
24.2024-1 720 2,000 20 1,000 May-26 7.50% 20,000 732,48
12-2025-1 360 1,000 378 1,000 Jun-26 7.15% 178,000 13,843,085
24.2025-1 720 1,500 4 1,000 Oct-27 725% 4,000 146,497
Totales 2,000 20 1,000 302,000 14,722,068
Intereses por pagar sobre emision de bunos 735 26,9035
402.733 14,749 873
Cantidad Cantidad Yalor 2024
Plazo del banos bunos facial Fecha de Valor
Serie hono (dias) emilidos colocados USD vencimien ko Tasa Délares Cérdobas
24-2023-4524-2024-1/12-2024-1 360720 4 000 - 1,000 2026 T5% 601,000 22,011,204
Totales 4,000 - 1,006 601,000 22,011,204

30,288

Intereses por pagar sobre emisidn de bonos -
601 {0 22041492

Moneda pacipnal

Nombre de la cucnta 2025 2024
Obligaciones por bonos emitidos excepto para financiamiento de vivienda (BFV) 14,722 968 22,011,204
{ntereses por pagar por obligaciones por emisién de deuda 26,905 30,288
Total 14,749,873 22,041,492

A continuacion, se presentan los vencimientos sobre los depositas a plazo & partir del afie 2026:

Aflo Monto
2026 14,576,471
2027 146,497

Posteriores a 2027 -

—_—

14,722 968
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BANCO DE FINANZAS, S, A,
{Mantagua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2023

(18} Pasivos a costo amortizado (continuacidn)
{¢) Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamicntos (continwacién)

Al 31 de dicicmbre de 2025

Tipo de Tasa de Fecha de Tipo de Monto de
instrumento Moneda interds vencimiento sarantin la garantia Monto
(i) Obligaciones a plazo hasta un afe
Financiamiento Préstamo UsD 7.50% Mayo 2026 Cesion de cartera - 74,664,560
Financiamiento Linea de crédite USD 6.73% Enero 2026 - - 117,197,760
Obligacioties por emision de deuda UusD 7.15% Junio 2026 - 1,170,411
{(ii} Obligaciones a plazo mayores a un aio
Financiamiento garaniizado Linea de crédito JSD 843% Octabre 2030 Cesidn de cartera 367,061,157 140,912,437
Financiamiento parantizado Linea de crédito UsD 4.54% Noviembre 2027  Cesion de cartera 370,185 670 130,962,184
Financiamiento Préstamo usn 8.36% Marze 2027 - - 145,189,139
Financiamiento Préstamo usD 7.87% Agosto 2028 - - 164,809,350
Financiamiento Préstamo UsD 787% Agosto 2029 - - 36,624,300
Financiamiento Préstamo UspD 7.87% Agosto 2030 - - 36,624,300
Financiamicnto Préstamo UsD 7.87% Agosto 2031 - - 54,936,450
Financiamiento Préstamo CSD 7.74% Diciembre 2027 - - 549,364,500
Obligaciones por ¢mision de denda Préstamo UsSD 7.50% Digicmbre 2027 - 211,322,211
737,246,836 1,673,777.652
Cargos por infereses por pagar sobre obligaciones 21,544,181
(iastos de emision y colocacién de obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos locales (9,835,231)
Total vhligaciones con instituciones financicras y por otros financiamientos 1,686,486,602

Pagos futuros de principal requendos a partir del afio 2026:

Afio Monto
2026 676,236,369
2027 821,235,371
2028 139,681,418
Posterior 2029 36,624,294
1,673,777.,632
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BANCO DE FINANZAS, 8§ A,
{Managui, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(18} Pasives a costo amortizado (continnacién)

(£) Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos

Al 31 de diciembre de 2024

Tipo de Tasa de Fecha de Tipo de Monto de
instrumento Moneda interés vencimienfo garantia la parantia Moaonto
{i) Obligaciones a plazo hasia un ado
Financiamienio Préstamo USD $.099%.7.26% Tumio 2023 - - 585,088,800
Fimanciamienlo Préstamo Usp 0.079 % L'ebrero 2025 - - 109,872,900
Financiamienio Préstamo USD 7.36 % - 7.52 % Junio 2025 - - 183,121,500
Obligaciones por emisién de deuda 10,254,804
(ii) Obligaciones a plazo mayores a un aiio
Financiamicnlo garantizado Linea de crédito UsD 625%-8.85% Octubre 2030 Cesion de cartcra - 186,406,474
Financiamiento garantizadeo Linca de crédilo USD 3.50%-9.62% Marzo 2028 Cesion de cartera - 202,195,163
Financiamiento garantizado Préstamo USD 0.04 % Marze 2025 Cesion de cartera - 16,456,452
Financiamiento Préstamo USDx 0.0907 % Marzo 2027 - - 241,981,982
Financiamiento garantizado Préstamo UsD 0.0937 % Mayo 2025 Cesidn de cartera - 21,543,708
Obligaciones por emision de deuda - 205,096,080
- 1,852,617 903
Cargos por intercscs por pagar sobre obligacioncs 24,994,128
Gastos de emision ¥ calocacion de abligaciones con instituciones [inancieras y por olros financiarnientos locales (2,867.070)
Total obligaciones con institucioues fina neieras y por otros financiamientos _mmumbtbm—

Pagos fuluros de principal requetidos & partir del afio 2025

Aiio Monto

2025 1,369,778,121

2026 304,752 459
Posterior 2027 178,387.323

—_—

1,852,917,903
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AATEERTS

BANCO DE FINANZAS, S. A,
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(18) Pasivos a costo amortizado (continuacion)

(e)

ey

4

Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos
(continuacién)

El Banco debe cumplir con varios requerimientos contractuales como parte de los
financiamientos recibidos de terceros. Esos requerimientos incluyen el cumplimiento
con ciertos indicadores financieros especificos y otras condiciones.

Al 31 de diciembre del 2025, el banco se encuentra en cumplimiento de todos los
indicadores financieros.

Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua

2025 2024

Moneda nacional
Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua a la vista 1,680,319 2,687,871
Obligaciones con ¢l Banco Central de Nicaragua a plazo

hasta un afio 62,500,000 136,800,000
Obligaciones con €l Banco Central de Nicaragua a plazo
mayor a un afio 81,600,000 30,000,000
Intereses por pagar sobre obligaciones con ¢l Banco
Central de Nicaragua 484,141 611,838

156,264,460 170,099,709
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BANCO DE FINANZAS, S, AL
(Managua, Nicaragua)

Notus a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(18} Pasivos a costn amortizado (continuacion)

(fy Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua (continuacion)

Tipo de Tasa de Fecha de ‘ipo de 31 de diciembre
instrumento Moneda interés vencimiento garantia de 2025
(i) Obligaciones con el Bance Central de Nicaragua
a la vista
Depaositos de ahorro Cardobas 0.5% - - 106,979
Depoésitos de ahorro Cordobas 0.5% - - 816,150
Depositos de ahorro Cordobas 1.1% - - 61,897
Depositos de ahorro Cordobas 0.5% - - 695,292
(i) Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua

a plazo hasta un aio
CDP Cardobas 7.1% 11/09/2026 - 30,000,000
CcDP Cordobas 6.8% 09/10/2026 - 10,600,000
cer Cordobas 7.1% 11/09/2026 - 7,500,000
CDP Cérdobas 7.1% 11/09/2026 - 15,000,000
cDp Cordobas 7.4% 28/12/2026 - 30,000,000
CIP Cordobas 7.4% 11/12/2026 - 12,600,000
CDP Cordobas 7.4% 1141272026 - 25,000,000
CDP Cordobas 7.4% 29/01/2027 - 13,000,000
cne Cardobas 7.4% 1940272027 - 11,000,000
Intereses por pagar 484,142
156.264 460

Total

A continuacion, se presentan los vencimienios sobre los depésitos a plazo a partit del afio 2026:

Aio Maonto

2026 130,100,000

2027 24,000,000
54100000,
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BANCO DE FINANZAS, S. A,
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(18) Pasivos a costo amortizado (continuacion)

(f) Obligaciones con el Banco Central de Nicaragna (continuacion)

31 de
Tipo de Tasa de Fecha de Tipo de diciembre
instrumento Moneda interés  vencimiento _garantfia de 2024
(i) Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua a la vista
Depésitos de ahorre Cordobas L1% - - 655,644
Depdsitos de ahorro Cédrdobas 0.5% - - 236,478
Depésitos de ahorre Cdrdobas 0.5% - - 870,586
Depésitos de ahorro Cordobas 0.5% - - 925,163
{ii) Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua a plazo

hasta un aho
CDP Cérdobas 7.0%  13/6/2025 - 30,000,000
CDF Coérdobas 7.0% 12/19/2025 - 3,500,000
CcDp Cordobas 6.3% 11/04/2025 - 7,000,000
CDP Cordobas 7.0%  07/02/2025 - 5,000,000
CDP (Cérdobas 7.0%  23/5/2025 - 3,000,000
CDP Cérdabas 7.0% 1240972025 - 13,900,000
CDP Cordebas 7.0%  05/09/2025 - 31,400,000
CDP Cordobas 7.0%  25/08/2025 - 11,000,000
CDP Cérdobas 7.0% 114092025 - 30,000,000
CDp Cordobas 7.0%  27406/2025 - 30,000,000
Intereses por pagar 611,838
Tatal 170,099,709

A continuacion, se presentan los veneimientos sobre los depositos a plazo a partir del afie 2023:

Aiio Monto

2023 166,800,000

2026 -
166,800,000

10




BANCO DE FINANZAS, 8. A,
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(18) Pasivos financieros a costo amortizado {continuacién)

(g) Pasivos por operaciones de reporto

Al 31 de diciembre de 2025, el Banco no presenta pasivos relacionados con operaciones de reporto

A continuacion, se presenta un detalle de los pasivos por operaciones de reporto ai 31 de diciembre de 2024:

2024
Moneda Moneda

Tipo de obligacion nacional extranjera Total
Acreedores por operaciones de reporto con obligacion de recompra 222,250,000 - 222,250,600
Intereses por pagar por obligaciones de reportos 47,856 - 47,856

222,297,856 - 222,297,856

2024
Tasa de
Tipo de Tipo de interes Fecha de
Institucion instrumento moneda  Forma de pago  pactada vencimiento Tipo de garantia Total
Banco Central de Nicaragna  Ventanilla de Cérdobas Al vencimiento 7.75 % 1/2/2025 MHCP-B-25-07-25 222,250,000
reporto monetario

Intereses por pagar por obligaciones de reportos 47,856
Total 222,297,856
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
{Muanagua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

{19) Obligaciones subordinadas y/¢ convertibles en capital

Tasa de
Tipo de Moneda interés Fecha de
Institucién financiera instrumente  de pago pactatta  vencimiento 2025
Obligaciones subordinadas
‘Lhe Norwegian Investment 'und for Developing Countries Préstamo Ush 11.03 % 15/06/2031 366,243,000
Intereses por pagar 12,003,010
378,246,010
Menos: Gaslos de emision v colocacion (2,336.616)
Total 375,909,394
A continuacion, se presentan los vencimientos del principal de las obligacioncs subordinadas a partir del afio 2026
Ao Monto
2026 -
2027 73,248,600
Posterior 2028 292,994,400
366,243 000
Tasa de
Tipo de Moneda interés Fecha de
Institucién financiera instrumento  de pago pactada  vencimiento 2024
Obligaciones subordinadas
The Norwegian Investiment Fund for Developing Countries Préstaro UsD 11.66 % 15/09/2031 366,243,000
Intereses por pagar 12,572,077
378815077
Menos: Gastos de emision v colocacion (2,918,275)

Tofal

A continuacion, se presentan los vencimientos del principal de las obligaciones subordinadas a partir del afie 2025:

Ano Maonto
2025 -
026 -
Posterior 2027 366,243 000
366243000
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BANCO DE FINANZAS, S. A,
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(20) Otros pasivos y provisiones

Un detalle de otros pasivos y provisiones se presenta a continuacion:

Otros pasivos

Otras cuentas por pagar

Programas de lealtad

Otros ingresos diferidos por membresia TC
Impuestos retenidos por pagar
Aportaciones patronales por pagar, INSS
Aportaciones por pagar, INATEC
Operaciones pendientes de imputacién (¢)

Provisiones

Indemnizacion laboral (a)
Vacaciones y aguinaldo (b)
Provisiones individuales para créditos contingentes

Otras provisiones

(a) Indemnizacién laboral

El siguiente es €]l movimiento de la provision de indemnizacién laboral:

Saldo al 1 de enero
Provisidn generada en el afio
Provision utilizada en el afio
Saldo al 31 de diciembre

2025 2024
75,524244 21,156,939
19,060,063  15,722.098

2,897,863 3,778,770
13.242,831  10.761.804
8,832,021 8.816,927
613,178 607.080
43,224,661 -

163394861  60.843.618

66,472,655  60.284.509

9,298,773 7,400,852
640,156 430.640
14,556,087 7.690.632
90967671  75.806.633
254,362,532 136,650.251

2025 2024

60,284,509  53.817.998
15,549,823 14,338,341
(9.361,677)  (7.871.830)
66,472,655 60,284,509

El Banco determina las reservas por indemnizacion por antigliedad, con base en un

cstudio realizado por un actuario independiente. Los principales cambios actuariales, se
presentan en la siguiente conciliacion:

Saldo al 1 de enero

Costo del servicio presente

Utilidad o pérdida por cambios en la tasa de descuento
Pagos procedentes del Plan

Saldo al 31 de diciembre

103

2025 2024
60,284,509  53.817.998
12,494,451 13.061,536

1,405,781 874.486

(7.712,086)  (7.469.511)
66,472,655

60,284.509




BANCO DE FINANZAS, S. A,
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(20) Otros pasivoes y provisiones (continuacion)
(a) Indemnizacién laboral (continuacion)

Nuestro andlisis de sensibilidad, parte de la hipdtesis de descuento e incremento de
salarios, que consisten en: 1) Sensibilidad en la tasa de descuento. Incrementar y
disminuir en una unidad porcentual la tasa de descuento, dejando fija la tasa de salarios;
y 2) Sensibilidad en la tasa de incremento en los salarios, se incrementa o disminuye en
una unidad porcentual la tasa de incremento salarial dejando fija la tasa de descuento.
Se reportan los siguientes resultados:

Cambio Disminucién Inecremento Disminucién
Bonificacion en la Incremento en la en la en la
de retiro variable en la variable variable variable variable
Tasa de Disminuciéon Aumento del
descuento 1.00% del 693 % 8.04 % 61,868,559 71,815,107
Tasa de
crecimiento de Aumento del Disminucion

los salarios 1.00 % 8.28% del 7.32 % 71,973,957 61,608,655
(b} Vacaciones y aguinaldo

Un movimiento de las cuentas de beneficios a empleados se presenta a continuacion:

Vacaciones Aguinaldo Total
Saldo al 1 de enero de 2025 4,754,766 2,646,086 7,400,852
Provision gencrada en el aiio 7433411 69,698 859 71,132,270
Provision utilizada en el afio (5,705,954) (69,528,395)  (75,234,349)
Saldo al 31 de diciembre de 2025 6,482,223 2,816,550 9,298,773

Vacaciones Aguinaldo Total
Saldo al 1 de enero de 2024 4,278,306 2,396,939 6,675,245
Provision generada en el afio 9,703,209 36,391,272 46,094,481
Provisidn utilizada en el afio (9,226,749) (36,142,125)  (45,368,874)
Saldo al 31 de diciembre de 2024 4,754,766 2,646,086 7,400,852

© o



BANCO DE FINANZAS, 8. A.
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

{20) Otros pasivos y provisiones (continuacion)

(¢} Operaciones pendientes de imputacién

(a)

(b)

A continuacidn, se detalla los principales rubros:

2025
Operaciones pendientes de imputacion tarjeta 11,664,617
Operaciones pendientes de imputacidn ACH, recaudos BANPRO,
bancared 28,600,591
Operaciones pendientes de imputacion ahorro liquidadora 1.288.865
Otras operaciones pendientes de imputacién 1,670,588
43.224,661
{21) Ingresos y gastos por intereses
Ingresos financieros
2025 2024
Ingresos
Efectivo 16,724,254 22.984.726
Inversiones 162,093,387 175.888.844
Cartera de créditos 2,001.587,378 1.796,654.803
Otros ingresos financieros 6.472.398 8.184.417
2,186,877.417 2.,003,712,790
Gastos financieros
2025 2024
Gastos
Obligaciones con cl pablico 570,164,852  487,159.459
Depositos de instituciones financieras y de organismos
internacionales 65,889,145 57.981,684
Emisidn de deuda 17,.817.421 17.602.026
Operaciones de reportos 233,180 498,562
Obligaciones con instituciones financieras y por otros
financiamientos 97,898,026 107,853,374
Obligaciones con el BCN 11,110,732 12,612,158
Obligaciones subordinadas y/o convertibles en capital 42,611,530 46,110.644
Otros gastos financieros 4,025,240 2.838.569
809,750,126  732.656,476
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(22)

(23)

(24)

BANCO DE FINANZAS, S. A,
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados linancieros separados

31 de diciembre de 2025
Ajustes netos por mantenimiento de valor

Ingresos por mantenimiento de valor
Cartera de crédito
Subtotal

Subtotal
Total, ajustes netos por mantenimiento de valor

Resultados por deterioro de activos financieros

Disminucion de pérdidas por deterioro de activos financieros
Recuperaciones de créditos saneados

Disminucion de provisién para créditos contingentes
Disminucién de provision por cartera de crédito
Disminucién de provisién para otras cuentas por cobrar
Subtotal

Gastos por deterioro de activos financieros
Aumento de provision para cartera de créditos
Saneamiento de intereses y comisiones

Aumento de provisidn para otras cuentas por cobrar
Constitucién de provision para créditos contingentes
Subtotal

Total

Ingresos (gastos) operativos, neto

2025 2024
. 57,447
: 57,447
- 57,447
- 57,447
2025 2024
72,242,377 101,859,820
569,221 855,173
56,836,433 77,272,186
473,531 745,014
130,121,562 180,732,193
293,829,598 257,098,912
56,677,578 55,945,449
2,400,294 2,161,735
788,213 481,727
353,695,683 315,687,823
223,574,121 134,955,630

Un resumen de los ingresos y gastos operativos se presenta a continuacién:

(a) Ingresos operativos diversos
Operaciones de cambio y arbitraje
Comisiones por servicios bancarios
Cargos y comisiones por tarjetas de crédito
Comisiones por cuentas corrientes
Comisiones por cuentas de ahorro
Comisiones por cartera de créditos
Ingresos operativos varios
Subtotal
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2025 2024
150,624,855 77,264,740
17,975,631 11,947,659
80,897,196 60,065,279
5106019 5,528,195
43,205,964 38,474,515
2,978.901 3,375,738
36,991,260 34,703,064
337,779,826 231,359,190




BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025

(24) Ingresos (gastos) operativos, neto (continuacion)

2025 2024
(b) Gastos operativos diversos
Gastos operativos diversos 70,591,696 36,354,362
Procesamiento de datos ATH 31,054,568 27,196,536
Certificado trimestral 10,712,056 9,529,145
Comisiones por corresponsalia 10,920,600 6,831,389
Consumo de plasticos de tarjetas Visa 10,746,726 5.548.626
Recuperacion de créditos 5,162,644 5,320,951
(Gastos por operaciones de cambio y arbitraje 39,696,574 3.769.414
Gastos operativos de farjetas 2,995,119 2,284.393
Comisiones por servicios bursdtiles 1,322,137 1,322.137
Colectivo de vida deudores 619,195 642 457
Comisiones pagadas por adelanto de efectivo 921,883 217.563
Otros gastos operativos varios 39,128,229  39.862.945
Subtotal 223,871,427 138,879,918
Total 113,908.399  92.479.272

(23) Resultados por participacion en asociadas, negocios conjuntos y subsidiarias

2025 2024
Subsidiaria y asociadas
Bolsa de Valores de Nicaragua, S, A, 850,049 578,034
Inversiones de Nicaragua. S, A. 5,410,045 4.102.614
6,260,094 4,680,648

{26) Ganancia y pérdida por valoracién y venta de activos y otros ingresos

2025 2024
(a} Ganancia por valoracién y venta de activos y otros
ingresos
Otros activos 47,920,588 37,282,929
47,920,588 37,282,929
(b) Pérdida por valoracién y venta de activos y otros
ingresos
Otros activos 13.113,760  28.580.368
13,113,760  28.580.,368
g P
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025

(27) Ajustes netos por diferencial cambiario

2025 2024
Ingresos por diferencial cambiario
Efectivo - 1,426
Obligaciones con el publico 2,056,524 -
Otras cuentas por cobrar 733 -
Otros activos 5,086 40,545
Subtotal 2,062,343 41,971
Gastos por diferencial cambiario
Efectivo - 844,157
Obligaciones con ¢l publico 1,195,407 146,843
Otras cucntas por pagar - 178
Otros pasivos 260,063 19,324
Subtotal 1,455,470 1,016,502
Total 606,873 (968,531)

(28) Gastos de administracin

2025 2024
Gastos de personal
Sueldos 323,508,898 307,567,153
Instituto Nicaragiiense de Seguro Social (INSS) 84,773,120 83,563,528
Comisiones 49,714,306 45,876,204
Aguinaldos 34,577,974 32,005,712
Indemnizacion 20,293,476 21,460,569
Remuneraciones a directores y fiscales 10,047,266 14,587,968
Bonificaciones - 10,792,543
Viaticos 9,991,100 9,349,755
Instituto Nicaragiiense Tecnologico (INATEC) 7,534,496 7,427,087
Seguros del personal 5,066,639 5,122,434
Uniformes 3,084,305 3,174,606
Capacitacién 2,118,537 3,087,358
Vacaciones 3,393,354 1,638,457
Tiempo exiraordinario 956,044 742,338
Gratificaciones y ayudas 172,183 168,243
Otros gastos de personal 7,808,356 7,588,825
Subtotal 563,040,054 554,152,780
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(28)

(29)

BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros scparados

31 de diciembre de 2025

Gastos de administracion (continuacion)

2025 2024
Gastos generales
Infraestructura 131,771,475 143565941
Servicios externos 63,803,351 42.030.432
Comunicacion 23,725,670 19,755,071
Seguros 11,446,883  18.168,180
Gastos de publicidad 35,507,367  24,281.964
Impuestos municipales 8,250.023 13,350,000
Combustible y lubricantes 6,208,390 5.950.559
Transporte 3,852,064 3.611.447
Papeleria 4,270 887 4,728,059
Honorarios profesionales 2,816.082 3,397.029
Suscripciones y afiliaciones 374105 529,722
Seguros de vehiculos 385,193 453,778
Mantenimiento y reparacion de vehiculos 593,386 613.785
Otros gastos gencrales 7,339,137 10317.022
Subtotal 300,353,013  290.752.989
Depreciaciones y amortizaciones
Amortizacién de mantenimiento de licencias 21.481.893  79,583.536
Amortizacion de otros activos intangibies (a) 74,843,073 -
Depreciacién de mobiliario ¥ equipos 22,932,233 21.872,712
Amortizacion de software 20.577.333  12,018.651
Depreciacion equipos de computacion 11.309,687 9.909.624
Depreciacion de vchiculos 1,260,973 1.744 866
Depreciacion de edificios ¢ instalacioncs 2,200,913 2.061,493
Depreciacién de mejoras a propiedades recibidas en alquiler 947.880 947.880
Subtotal 155,553,985 128,138,782
Total 1.018,947.052 973.044.551

(a) Incluye un saldo C$ 7,404,114 correspondiente a gastos que no pasaron por la cuenta

complementaria de activo de la amortizacion.

El nimero promedio de empleados mantenidos durante el afio 2023 fue de 734 (2024: 740).

Incumplimientos

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Administracién confirma que el Banco noha

incumplido con las obligaciones por pasivos financieros.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los cstados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(30) Patrimonio

El capital social esta representado por acciones comunes y nominativas no convertibles al
portador y se incluyen en el estado de cambios en el patrimonio separado. Los dividendos
sobre las acciones deben ser autorizados por la Superintendencia y se reconocen en el periodo
en que son declarados.

(a)

(b)
(c)

(d)

(e)
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Composicion del capital suscrito y pagado

En acta numero cincuenta y siete (57) de Junta General Extraordinaria de Accionistas,
celebrada en la ciudad de Managua, el 21 de febrero de 2022, se aprob6 capitalizar
utilidades retenidas del Banco, por valor de C$ 283,690,400 a cfecios de que el nuevo
capital social del Banco sea de C$ 982,108,370.

Al 31 de dicicmbre de 2025 y 2024, el capital social suscrito y pagado del Banco es de
C$ 982,108,370 el cual estd compuesto por 196,421,674 acciones, con valor nominal de
C8$ 5 cada una.

Distribucion de dividendos

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, no hubo pago de dividendos.

Incremento en el capital social pagado

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, no hubo incremento en el capital social pagado.

Aportes a capitalizar

El 28 de febrero de 2025 a través de certificacion integra de Acta nimero 65, de Junta
General Extraordinaria de Accionistas se procedié a registrar C$ 695,861,700 como
aportes a capitalizar,

Reservas
Sc constituye una reserva legal del 15 % sobre las utilidades netas de cada periodo. Cada
vez que dicha reserva alcance un monto igual al de su capital social pagado, el 40 % de

la reserva se convertird autométicamente en capital social pagado v deberan emitir
nuevas acciones de capital, las cuales se entregaran a los accionistas.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(30) Patrimonio (continuacion)

®

(@

Capital minimo requerido

El capital minimo requerido para operar un banco al 31 de diciembre de 2025 es de
C$ 500,000,000. E1 Banco esta en cumplimiento con esta disposicion,

Capital regulado

De conformidad con las normas prudenciales emitidas por la Superintendencia. las
instituciones financieras deben mantener un capital minimo requerido, el cual se
denomina adecuacion de capital y es la relacién directa que existe entre los activos
ponderados por riesgo y el capital contable, mas la deuda subordinada, provision
Genérica voluntaria y anticiclica, menos revaluacidn y ganancia por ventas de activos.
ofros ajustes pendientes de constituir y el valor en libros de las participaciones en
instrumentos de capital. Para efectos de la presentacion del anexo de Capital Regulado
las cifras se mucstran de forma comparativa 20235 y 2024, de acuerdo a las normativas
prudenciales emitidas por la Superintendencia de Bancos resolucion n.® CD-SIBOIF-
651-1-OCTU27-2010 la cual contiene incluida sus reformas.
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(31} Cobertura de seguros contratados

BANCO DE FINANZAS, S. A.
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2023

A continuacion, se presenta un resumen de la cobertura de seguros contratados por el Banco, cxpresadas en dolares:

2025
Nuamero de Suma
poliza Ramo ascgurado Fecha de vencimiento Riesgo cubierto asegurada

83BI9 Colectivo de vida 03/03/2025- 02/03/2026 Robo de efectivo {(motorizado) 10,000
073416 Colectivo de accidentes personales 01/01/2023- 31/12/2025 Responsabilidad civil ante terceros 1,060,000
0781203 Colectivo de vida 31/12/2024- 31/12/2025 Responsabilidad ¢ivil errores y omisiones 3,000,000
03B8703 Colectivo de vida 1/04/2025- 31/12/2025 Incendio robo y cualquier desastre natural 13,837,503
03B1i718 Colectivo de vida 18/08/2025- 31/12/2(26 Todo rigsgo dafio fisico 23,744,067
03B2347 Fidelidad comprensiva 01/07/2025- 01/07/2026 Incendio robo y cualquier desastre natural 403,428
03B7707 Responsabilidad civil no contractual 01/09/2025- 31/12/2026 Incendio robo y cualquier desastre natural 8,617,130
03B8692 RC para directores y administrativos 16/03/2025- 317122025 Incendio robo y cualquier desastre natural 4,832 430
83B193 RC errores v omisiones 31/12/2024- 31/12/2025 Rabo de efectivo y/o titulos valores riesgos cibernéticos 3,000,000
02B9317 Todo riesge dafio fisico Sucursales 01/01/2026- 31/12/2026  Dailos propios de automavit y RC obligatorio 248,586
02B23458  Todo riesgo dafio fisico (Mall LLA) 01/01/2026- 31/12/2026  Responsabilidad civil en exceso por accidente de automdyvil 50,000
0782893 Todo riesgo dafio fisico EC 31/12/2024- 31/12/2025 Responsabilidad civil 3,000,000
09B660 Colectivo de vida 04/06/2025 at 03/06/2026  Biac, muerta accidental, muerte natural, gastos finebres 540,000
09B631 Colectivo de vida 04/06/2025 al 03/06/2026  Biac, muerta accidental, muerte natural, gastos funebres 8,404,658

70,707,802



BANCO DE FINANZAS, 8. A.
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(313 Cobertura de seguros contratados (continuacién)

A continvacion, se presenta un resumen de la cobertura de seguros contratados por €l Banco, expresadas en dolares:

2024
Nimero de Suma
péliza Ramo asegurado Fecha de vencimiento Riesgo cubierto asegurada

83B19 Fidelidad Comprensiva 03/03/2024 al 02/03/2025  Robo de efectivo {motorizado) 10,000
07B4i16 Responsabilidad civil no contractual ~ 31/12/2024 al 31/1 2/2025  Responsabilidad civil ante terceros 1,000,000
07B1203 RC errores y omisiones 31/12/2024 al 31/12/2025  Responsabilidad civil errores y omisiones 3,000,000
03B8703 Todo riesgo dafio fisico Sucursales 01/04/2024 al 31/03/2025  Incendio robo y cualquier desastre natural 13,569,161
03132547 Todo riesgo dafio fisico (Mall L.A) 01/07/2024 al 01/07/2025  Incendio robo y cualquier desastre natural 403,428
03B7707 Todo riesgo daiio fisico EC 01/09/2024 al 31/08/2025  Incendio robo y cualquier desastre natural 8,506,609
03B8692 Tedo riesgo daiio fisico BA 16/03/2024 al 15/03/2025  Incendio Robo y cualquier desastre natural 5,011,463
83B195 Scgure bancario 31/12/2024 al 31/12/2025  Robo de cfectivo y/o titulos vatores riesgos cibernéticos 10,000,000
02B9317 Seguro automdvil 19/07/2024 al 18/07/2025  Dafios propios de automévil y RC obligatorio 394,453
02B23458 Seguro RC en exceso 15/07/2024 al 14/07/2025  Responsabilidad civil en exceso por accidente de automévil 50,000
0782874 Responsabilidad civil 01/08/2024 al 01/10/2025  Responsabilidad civil - run off 2,500,000
07B2893 Responsabilidad civil 31/12/2024 al 31/12/2025  Responsabilidad civil 3,000,000
09B631 Colectivo de vida 04/06/2024 al 03/06/2025  Biac, muerta accidental, muerte natural, gastos finebres 7,890,703
D9B660 Colectivo de vida 04/06/2024 al 03/06/2025  Biac, muerta accidental, muerte natural, gastos finehres 432,000
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BANCO DE FINANZAS, S, A.
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

{32) Adecuacidn de capital

A continuacidn, se indica el vdleulo en miles de cérdobas, excepto para los porcentajes:

Conceptos 2025 2024
I.  Total activos de riesgo (A+B-C-D) 17,103,182 17,677,129
A. Activos de riesgo ponderados (Anexo 2) 15,916,929 15,350,621
Lfectivo ¥ equivalentes de efectivo 249,759 315,559

Inversiones al valor raxonable con cambios en resuliados - -
Inversiones al valor razonable con cambios en otro resultado integral

Inversiones a costo amortizado, neto - -

Cartera de crédiios, neta 15,114,910 14,548,436
Cuentas por cobrar, neto 92,008 111,983
Activos no corrientes mantenidos para la venta, neto - -
Activos recibidos en recuperacion de créditos 38,970 5,095
Participaciones, netas 51,916 46,509
Activo material 262,531 270,958
Activos intangibles - -
Activos fiscales - -
Otros aclivos 42,470 9,448
Cuentas contingentes deudoras, netas 63,375 42,633
B. Activos nocionales por riesgo cambiarie 1,255 517 2,373,017
€. Menos: ajustes pendientes de constituir 17,348 -
D, Menos: participaciones en instrumentos de capital 51,916 46,509
1I. Capital minimo requerido 2,223,414 1,767,713
{Capital Requerido 10% del Total de Activos de Riesgo) 1,710,318 1,767,713
{Reserva de Conservacion de Capital 2.5% del Total de Activos de Riespo) 427,580 -
{Reserva Temporal de Capital Anticiclica 2.5% del Total de Activos de Riesgoe) 85,516 -
{Reserva de Riesgo Sisiémico 3% del Total de Activos de Ricsgo) - -
111. Base de adecuaciin de capital (A+B-C-D-E) 2,527,703 2,445,259
A. Capital primario 2,051,167 1,356,335
Capital pagado ordinario 982,108 982108
Aportes para Incrementos de Capital 695,862 -
Reserva legal 563,788 542,757
Menos: otros activos netes de amonizacion. 190,591 168,530
B. Capital secundario 545,800 1,135,432
Otro Resultudo Integral Neto (saldo negativo) (952) (617}
Resultados acumulados computables 32,283 599,421
Resultados acumulados 66,318 633,457
Menos: ajustes de transicién que afectan resultados acumulados (anexo 5) - -
Menos: resultado acumulade de gjercicios anteriores no disiribuibles 34.036 34,036
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BANCO DE FINANZAS, S. A,
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025
{32) Adecuacidn de capital (continuacion)
Conceptos 2025 2024
Menos: Ganancias por Combinacion de Negocios (Anexo 7) - -
3. Resultados del gjercicio computables 119,178 128,723
Resultados del eiercicio 119,178 128,723
Menos: resultado del ejercicio no distribuible - -
7. Obligaciones subordinadas v capital preferente redimibles 366,243 366,243
8. Provisiones genéricas voluntarias 7,506 25,641
9. Fonde de provisiones anticiclicas 79,736 63,789
10. Menos: revaluacion y ganancia por ventas de actives no financieros con
[inanciamiente 58,154 47,768
C. Menos Exceso (Capital Seccundario - (Capital Primario x 77.78%) 5/ = -
D. Menos: Ajustes Pendientes de Constituir 17,348 -
1. Provisiones 17,348 -
2. Otros ajustes - -
E. Menos: Participaciones en instrumentos de capital 51,916 46,508
1. Invernic 42,873 37405
2. Bolsa de Valores 1,750 1,750
3. ACH 6,730 6,750
4. Cenival 543 543
IV. Adecnacion de capital (ITL/T) 14.78 % 13.83%
e
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BANCO DE FINANZAS, S. A,
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(33} Contribuciones por leyes especiales

Para el 17 de Febrero del 2025 se publicd la Ley de Reformas y Adiciones a la Ley N° 551
del Sistema de Garantia de Depésitos a través de la Gaceta Diario Oficial, en el cual se
establecid en el arto 18 numeral 1. Fijar al comienzo de cada afio calendario, el porcentaje
sobre el que se calculara la prima que deben pagar cada una de las instituciones financieras
al Sistema de Garantia de Depositos durante dicho ejercicio. Dicha prima se calculara en
base a un porcentaje fijo del cero punto treinta por ciento (0.30%). El consejo Directo
adicionara a esta prima un diferencial dentro del rango del cero por ciento (0%) al cero punto
diez por ciento (0.10%) de acuerdo al riesgo de cada institucion.

Dichos aportes efectuados por el Banco al FOGADE se registran como gastos, los cuales
sirven para garantizar los depdsitos mantenidos por personas naturales o juridicas en las
instituciones del sistema financiero nacional, autorizadas por la Superintendencia para operar
y captar depdsitos del publico dentro del territorio nacional, mismo que se indica en la
reforma en su Arto 32 que el monto de la Cobertura serd de un maximo por depositantes de
un importe equivalente o igual al valor de doce mil dblares de Estados unidos de Américo
(USD12,000.00).

En cuanio a los aportes a la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras,
los mismos se encuentra basados en la Ley No.1232: “Ley de Administracién del Sistema
Monetario y Financiero, Publicada en la Gaceta Diario Oficial No.241 del 30 de diciembre
del afio 2024, en su articulo 17, Literal C, Numeral 17.

Un resumen de estas contribuciones se presenta a continuacion:

2025 2024
Cuotas pagadas al FOGADE 48,834,646 37,221,011
Cuotas pagadas a la Superintendencia 18,893,899 18,955,717

67,728,545 36,176,728
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(34) Saldos y transacciones con partes relacionadas

Las partes relacionadas del Banco son:

(i) Los accionistas que, bien sea individualmente o en conjunto con otras personas naturales

o juridicas con las que mantengan directa o indirectamente vinculaciones significativas,
posean un 25 % o mas del capital pagado del Banco.

(il) Los miembros de su Junta Directiva, el secretario cuando sea miembro de esta con voz
y voto, el ejecutivo principal, asi como cualquier otro funcionario con potestad.
individual o colectiva, de autorizar créditos sustanciales, calificados de acuerdo con
normativas generales establecidas por el Consejo Directivo de la Superintendencia. De
igual forma estardn incluidas las personas juridicas con las que tales miembros ¥
{uncionarios mantengan directa o indirectamente vinculaciones significativas.

(iii) Los conyuges y familiares hasta ¢l segundo grado de consanguinidad y segundo de
afinidad. de las personas naturales incluidas en algunos de los literales anteriores, asi

como las personas juridicas con las que tales cényuges y familiares mantengan directa
o indirectamente vinculaciones significativas.

(iv) Las personas juridicas con las cuales el Banco mantenga directa o indirectamente
vinculaciones significativas.

(v) Las personas juridicas miembros del grupo financiero al cual el Banco pertenece, asi
como sus directores y funcionarios.

Existen vinculaciones significativas en cualguiera de los siguientes casos:

{i) Cuando una persona natural, directa o indirectamente, participa como accionisia en otra
persona juridica en un porcentaje equivalente o superior al 33 % de su capital pagado o
¢jerce control por cualquier medio, directo o indirecto, sobre un derecho de voto
equivalente ¢ superior al mismo porcentaje.

{(ii) Cuando una persona juridica, directa o indirectamente, participa en otra persona juridica
o esta participa en aquella, como accionista, en un porcentaje equivalente o superior al
33 % de su capital pagado o ejerce control por cualquier medio. directo o indirecto,
sobre un derecho de voto equivalente o superior al mismo porcentaje.
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BANCO DE FINANZAS, S. A,
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(34) Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacion)
Existen vinculaciones significativas en cualquiera de los siguientes casos: (continuacion)

(ii1) Cuando dos o mas personas juridicas tienen, directa o indirectamente, accionistas
comunes en un porcentaje equivalente o superior al 25 % de sus capitales pagados o
cuando unas mismas personas naturales o juridicas ejercen control, por cualquier medio,
directo o indirecto, en aquellas personas juridicas, sobre un derecho de voto equivalente
0 supcrior al mismo porcentaje.

{(iv) Cuando por cualquier medio, directo o indirecto, una persona natural o juridica ejerce
influencia dominante sobre la Junta de Accionistas o Junta Directiva; la Administracion
o Gerencia; en la determinacién de politicas, o en la gestion, coordinacion, imagen,
contratacién o realizacion de negocios, de ofra persona juridica, por decisién del
supcrintendente.

(v) Cuando por aplicacion de las normas generales dictadas por el Consejo Directivo, el
superintendente pueda presumir que una persona natural o juridica o varias de ellas
mantienen, directa o indirectamente, vinculaciones significativas entre si o con otra
persona juridica, en virtud de la presencia de indicios de afinidad de intereses.

A este respecto, s consideran indicios de vinculacion significativa por afinidad de intereses,
entre otros: la presencia comin de miembros de juntas directivas; la realizacion de negocios
en una misma sede; ¢l ofrecimiento de servicios bajo una misma imagen corporativa; la
posibilidad de ejercer derecho de veto sobre negocios; la asuncién frecuente de riesgos
compartidos; la existencia de politicas comunes o de 6rganos de gestién o coordinacion
similares y los demds que se incluyan en las referidas normas.
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BANCO DE FINANZAS, 8. A,
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembrce de 2025

(34) Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacion)

Regulaciones sobre las limitaciones de crédito a partes relacionadas y a unidades de
interés:

De conformidad con las normas y disposiciones financieras establecidas en la Ley General

561/2005 y su reforma bajo la ley No. 1237, Ley de Reformas v Adiciones a la Ley No. 561
vigentes, se requiere que:

(i) E! monto de las operaciones activas realizadas por un banco con todas sus partes
relacionadas, tanto individualmente consideradas como en conjunto, con aquellas
personas naturales o juridicas que integren con ella una misma unidad de interés por la
existencia directa o indirecta de vinculaciones significativas o asuncién frecuente de
riesgos compartidos, no debe exceder de un 25 % de la base del célculo del capital.

{i1) En cualquier negociacidn con sus partes relacionadas, los bancos deberan efectuarlas en
condiciones que no difieran de las aplicables a cualquier otra parte no refacionada con
la institucion en transacciones comparables. En caso de no haber transacciones
comparables ¢n el mercado, se deberan aplicar aquellos términos o condiciones, que, en
buena fe, le serian ofrecidos o aplicables a partes no relacionadas a la institucion.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(34) Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacion)

Los saldos y transacciones con personal clave al 31 de diciembre de 2025, se presentan a continuacion:

2025
Directores  Ejecutivos  Accionistas Otros Total
Activos
Inversiones en acciones
Cartera de créditos 2,307,849 22,770,464 - 283,519,906 308,598,219
Provision para cartera de créditos (46,157) (283,574) - (2,835,201)  (3,164,932)
Total activos con partes relacionadas 2,261,692 22 486,890 - 280,684,705 305,433,287
Pasivos
Obligaciones con el publico 4,145,331 58,031,143 - 155,679,953 217,856,427
Intereses por pagar - 349,621 - 1,745,258 2,094,879
4,145,331 38,380,764 - 157,425,211 219,951,306
Resultados
Ingreso por intereses v otros ingresos 608,923 3,495,966 916 34,474,193 38,579,998
Gasto por intereses 12,940 2,868,901 - 6,012,970 8,894,811
Otros Gastos - - - 18,855,728 18,855,728
Dietas pagadas a Junta Directiva 8,707,427 - - - 8,707,427
Servicios de seguridad - - - - -
Traslado dec efectivo y valores - - - - -
Seguros - - - - B
Salarios, prestaciones y bonificaciones a personal clave - 46,036,907 - - a@@dgmm%,
9,329,260 52,401,774 916 59,342,891 ﬁ%ﬂqﬁmﬂ v
[~ )
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BANCO DE FINANZAS, S. A, K
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(34) Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacion

Los saldos y transacciones con personal clave al 31 de diciembre de 2024, se presentan a continuacion:

2024

Dircctores  Ejecutivos  Accionistas Otros Total
Activos
Inversiones en acciones
Cartera de créditos 4,764,298 16,560,724 - 246,583,301 267,908,323
Provision para cartera de créditos (72,652) (199,896) - (2,472,772)  (2,745,320)
Total activos con partes relacionadas 4,691,646 16,360,828 - 244,110,529 265,163,003
Pasivos
Obligaciones con el plblico 7,097,158 1,929,381 - 122,698,190 131,724,729
Intereses por pagar 358,715 1,162,658 - 22,514,529 24,035,902

7.455.873  3.092.039 - 145212719 155,760.631

Resultados
Ingreso por intereses y otros ingresos 358,715 1,162,658 - 22,514,529 24,035,902
Gasto por intereses 96,556 55,583 - 88,891,164 89,043,303
Dietas pagadas a Junta Directiva 14,587,968 - - - 14,587,968
Servicios de seguridad - - - - -
T'raslado de efectivo y valores - - - - -
Seguros - - - - -
Salarios, prestaciones y bonificaciones a personal clave - - - 186,377,530 186,377,530

15,043,239 1,218,241 - 297,783,223 314,044,703

121



BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025

(34) Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacion)

Los saldos y transacciones con partes relacionadas se presentan a continuacion:

2025 2024
Activos
Inversion en acciones 51,916,096 46,508,686
51,916,096 46,508,686
Pasivos
Obligacioncs con instituciones financieras 23,444,873 10,282,075
Cuentas por pagar 143,614 126,048
23,588,487 10,408,123
Resultados
Ganancia en subsidiaria, asociadas v negocios comjuntos 5,410,045 4,102,614
Gastos operaciones bursatiles - 612,490
(Gastos operaciongs emisidn de valores 1,318,475 1,765,472
6,728,520 1,724,652

(35) Cuentas contingentes y de orden
(a) Cuentas contingentes

En la evaluacién de compromises y obligaciones contractuales, el Banco utiliza las mismas
politicas de crédito que aplica para los instrumentos que se reflejan en el estado de situacion
separado,

A continuacién, se presentan los montos totales pendientes:

2025 2024
I.ineas de crédito a tarjetahabientes 1.450,214,231  1,317,575,968
Garantias bancarias 94,859,630 70,497,139

1,545,073,861  1,388,073,107

(b} Cuentas de orden

2025 2024
Garantias recibidas 34,809.994,319  34.2602,614,257
Cartera cedida ¢n garantia 737,246,836 940,504,084
Lineas de crédito otorgadas pendientes de utilizacion 5,857,079,003  6,662,880,097
Créditos saneados 630,502,644 654,935,701
Otras cuentas de orden 9,433,417.250  8,483,939,707

51,468,240,052 51,034,873,846
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BANCO DE FINANZAS, S. A,
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(36) Principales lcyes y regulaciones aplicables

El Banco estd sujeto a regulaciones establecidas por la Superintendencia. Sin embargo.

existen leyes de caricter general que a su vez deben ser tomadas en cuenta al momento de
realizar determinadas operaciones.

A continuacién, se presenta un detalle de las principales leyes y regulaciones:

s Leyn? 1237, Ley de Reformas y Adiciones a la Ley n.° 561, Ley General de Bancos.
Instituciones Financieras No Bancarias v Grupos Financieros

Ley n.° 1236 (Reforma al Sistema de Garantia de Depésitos)
Ley n.° 1235 (Ley del Comité de Estabilidad Financiera)

Norma de reforma al articulo 6 de la norma sobre adecuacién de capital resolucion
n.° CDMF-VII-6-25, aprobada el 3 de marzo de 2025

» Constitucion Politica de la Republica de Nicaragua

Ley General de Bancos, Instituciones Financieras no Bancarias y Grupos Financieros
(Ley n.° 561)

Ley de la Superintendencia de Bancos y de Otras Instiluciones Financieras (Ley n.° 316)
y sus reformas

Ley del Sistema de Garantias de Depdsitos (Ley n.° 551) v su reforma

Ley de Promocion y Ordenamiento del Uso de la Tarjeta de Crédito (Ley n.° 515)
Cédigo Civil de la Republica de Nicaragua

Cadigo Procesal Civil Nicaragiiense (Ley n.° 902)

Codigo de Comercio de la Repiiblica de Nicaragua

Codigo del Trabajo (Ley n.® 185)

Ley de Garantia Mobiliaria (Ley n.° 936)

Ley de Concertacion Tributaria (Ley n.° 822} y el Reglamento a la Ley de Concerlacion
Tributaria (Decreto 01-2013) y sus reformas

Ley sobre Contrato de Fideicomiso (Ley n.® 741)

Ley de Proteccion de los Derechos de las Persona Consumidoras y Usuarias
{Ley n.” 842)

e leyde la Unidad de Andlisis Financiero (Ley n.° 976)

o [eycontra el Lavado de Activos, el Financiamiento al Terrorismo y €l Financiamiento a
la Proliferaciéon de Armas de Destruccién Masiva (Ley n.° 977)

Ley de Prevencidn, Investigacion y Persecucion del Crimen Organizado y de la
Administracion de los Bienes Incautados, Decomisados y Abandonados (Ley n.® 735)

» (Codigo Penal de la Republica de Nicaragua (Ley n.® 641)
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(36) Principales leyes y regulaciones aplicables (continuacién)

Cédigo Procesal Penal de 1a Republica de Nicaragua (Ley n.° 406)

Ley Orgénica del Banco Central de Nicaragua (Ley n.° 732)

Ley General de Titulos Valores (Decreto n.° 1824)

Normas Emitidas por ¢l Consejo Directivo de la Superintendencia de Bancos y de Otras
Instituciones Financieras

Normas Financieras del Banco Central de Nicaragua y sus reglamentos complementarios
Ley de Mercado de Capitales (Ley n.© 587)

Por la falta de cumplimiento de las condiciones antes mencionadas, la Superintendencia puede
iniciar ciertas acciones obligatorias y aplicar posibles acciones discrecionales adicionales que
podrian tener un efecto sobre los estados financieros separados al 31 de diciembre de 2025.

La Administracién del Banco considera que estd en cumplimiento con todos los requerimientos
a los que est4 sujeta.

(37} Otras revelaciones importantes
CINIIF 23 - La Incertidumbre frente a los Tratamientos del Impuesto a las Ganancias

Esta interpretacion aclara como aplicar los requerimientos de reconocimiento y medicion de
la NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias.
En esta circunstancia, una entidad reconocera y medird su activo o pasivo por impuestos
diferidos o corrientes aplicando los requerimientos de la NIC 12 sobre la base de la ganancia
fiscal (peérdida fiscal), bases fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas, créditos fiscales no
utilizados y tasas fiscales determinadas aplicando esta Interpretacion.

La Superintendencia emiti6 una circular el dia 7 de noviembre de 2022, con el propésito de
establecer la obligatoriedad de realizar el andlisis de las incertidumbres fiscales frente a los
tratamientos del impuesto a las ganancias. Es importante destacar que csta aplicacion sera a
partir del periodo anual 2022 y el cumplimiento de ésta sera de acuerdo con:

- Circular DS - IS - 2969 -11-2022/LAME - Instituciones del mercado de seguros

- Circular - IAGD - 2964 - 11-2022/LAME - Almacenes generales de depoésito

- Circular - IV - 2972-11-2022/L AME - Instituciones financicras del mercado de valores
- Circular - DA&SC - 2979-11-2022/L AME - Instituciones Bancarias y Financieras
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financicros separados

31 de diciembre de 2025

(37) Otras revelaciones importantes (continuacion)

Por lo anterior, el Banco determind considerar cada tratamiento impositivo incierlo por
separado sobre la base del enfoque que mejor prediga la resolucién de la incertidumbre. Para
determinar el enfoque que mejor prediga la resolucion de la incertidumbre, el Banco
considerd: (a) revisar la preparacion de su declaracion del impuesto a las ganancias v
sustentar los tratamientos impositivos; y (b) la forma en que espera que la autoridad fiscal
haga su inspeccion y resuelva las cuestiones que pueden surgir de ésta.

Resultados obtenidos:

— Posicion fiscal incierta 1:

¢ Descripcion de la transaccion: Saldos a favor en activos fiscales, de los periodos

fiscales 2018, 2019.2021,2022,2023.2024,2025.

¢ Conclusion del resultado més probable: Que las autoridades fiscales acepten. como
en efecto ya lo hacen. este tratamiento impositivo.

e Cuantificacion del impacto en los estados financieros: Como impacto en los

resultados del Banco, se considera que no habra, basado en la documentacion y
soporte relacionada en este analisis.

— Posicion fiscal incierta 2;

e Descripcién de la transaccién: Saldos a favor en activos fiscales derivado de

retenciones indebidas a por intereses de letras BCN y Bonos MHCP.

e Conclusién del resultado mds probable: Que las autoridades fiscales acepten como
en efecto ya lo hacen, este tratamicnto impositivo.

Cuantificacion del impacio en los estados financieros: Como impacto en los

resuitados del Banco, se considera que no habra, basado en la documentacion y
soporte relacionada en este analisis,
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BANCO DE FINANZAS, 5. A,
(Managua, Nicaragua)

Notas a los cstadoes financieres separados

31 de diciembre de 2025
(38) Estado de siteacién financiera antes y después de ajustes

A centinuacion, se presentan las ciltas reportadas por el Banco a la Superintendencia, el ajuste posterior v las cifras ajustadas al 31 de diciembre de 2025;

Balance antes de Ajustes y/o reclasificaciones Balance después
ajuste Debe Haber de ajuste

Activos
Etective ¥ equivalentes de clectivo
Moneda nacional

Caja 315528951 315,528,951
Banve Central de Nicaragua 719,444 200 718,444,200
Institucioncs financicras 33,265,851 33,263,851
Eyuivalentes Je efictivo 654,669,459 654 669 459
1,722 908 461 1,722,908, 461
Moneda extranjers
Caja 230,934,856 230,934 856
Bance Central de Nicarapua 2,203,304 ,809 2,203,304,805
Instituciones financicras 318,058,192 518,058,192
Depdsites restringidos 40,527,120 40,527,120
Equivalentes de efectivo 41 494 950 %41,494,950
3,834,.319,927 3,834,319,927
Cartera a costo amortizado
Inversiones s coslo amortizade, neto 2,032,224 626 2,052.224.626
Cartera de créditos, neto
Vigentes 15,222 897,521 13,222 867 521
Reestructurados 345 099,814 345,099,814
Vencidos 138,973 960 138,973 960
Cobro judicial 38,869,933 38,869,933
{-) Comistones devengadas con la tasa de interés efectiva {59,767 660) (59,767,660)
Inmtereses v comisiones por cobrar sobre cartera de crdditos 189,449 54] 149,449,541

{-} Provision de cartera de crédilos

(450.736.171)

(430.736.171)

17,677,011,564

17,677,011,564

Cuentas por cabrar, neto 92997 975 82,997 975
Activos recibidos en recuperacidn de crédites 38,970,370 38,970,370
Participaciones 51,915,086 51,516,086
Activo material 254, 783 603 254,783 603
Activos intangibles 105,480,474 105,480,479
Activos fiscales 70,333,990 70,333,990
Otros activos 53,929 145 33,929,145
Total activos 18,345,423,222 18,345 423 222
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BANCO DE FINANZAS, 8. A,
(Managua, Nicaragua)

Natas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(38) Estade de situacién financicra antes v después de ajustes (continnacion)

Pasivos

Pasivos financieros a costo amortizado
Obligaciones con el piblico

Moneda nacional

Depdsitos a la vista

Depositos de ahorro

Depdsitos a plazo

Moneda extranjera
Depdsitos a la vista
Depositos de ahoiro
Nepobsitos a plazo

Intereses sabre ohligaciones con el piiblico por depdsitos

Otras obligaciones diversas con el piiblico

Obligaciones por depdsitos de instituciones financieras ¥ de organismos
internacionales

Obligaciones por emisién de deuda

Obligaciones con institucioncs financieras y por otres financiamientos
Obligaciones con ¢l Banco Central de Nicaragoa

Pasivos fiscales

Obligaciones subordinadas v/o convertibles en capital

Otros pasivos y provisiones

Total pasives

Patrimonic

Fondus propios

Capital secial pagada
Aporles a capitalizar
Reservas patrimoniales
Resultados acumulados

Total fondos propios

Otro resultado integral neto
Ajustes de transicién

Total patrimoniy

Cuentas contingenies
Cuentas de orden
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Balance antes de

Ajostes v/o reclasilicaciones Balance después
ajuste Debe Haher de ajuste
17,457 891 3%6 - 17,457 891,396
1,629,790,062 - - 1,629,75(3,062
1,998,257,419 - 1998257419

90,092,129 - - 00,092,129
3,718,139.610 3,718,139.610
1,583,278,232 - - 1583278232
5,133,669,353 - - 5,133,660 353
7.022,804.201 - - 7.022 804 201

13,739,751,786 = - 13,739.751,78%
214,513,618 - - 214,513,618

84,192,936 - - 84,192 936
1,154 808 641 - - 1,164 28 641

14,749,873 - - 14,749,873
1,686.486,602 - - 1,686,486,602

156,264,460 - - 156,264,460

26,144,164 - = 26,144,164

373,909,394 - - 375,900,304
254,362,532 - : 254,362,532
21,465,323 616 - - 21,465,323 616
982,108,370 - - Q82,108,370
695,861,700 - - 695,861,700
542,756,525 - 21,031,425 563,787,930
206,527,802 21,031,425 : 135,496,377
2427254 397 - - 2427254 357
{991,787) - - (991,787

11,065,384 - - 11,065,384

2,437 327954 = - 2,437,327 4904

1,545,073,861
51,468,240,052

1,545.073.861

51.168,240,052




BANCO DE FINANZAS, 5. A
Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciernbre de 2025

{38} Estado de situacion financiera antes y después de ajustes

A continuacidn, se presecian las cifias reportadas por el Banco a la Superintendencia, el ajuste posierior v las cifras ajustadas al 31 de diciembre de

2024

Bail antes Ajustes v/o reclasificaci Balance desp

de ajuste Debe Haber de ajuste

Activos
Eflcctive ¥ equivalentes de efectivo 4,470,616,409 - - 4,470,616 40%
Moneda nacional
Caja 269,521,725 - - 260,521,723
Bango Central de Nicarugua 928,595,185 - - 928,595,185
Instituciones financisms 37,684,792 - - 37,684,792
Equivalemes de efielivo 249 930,183 - - 249 920,183

1,485,721, 885 - - 1,485,721,883
Mooeda extranjers
Caja 221778 487 - - 231,778 487
Bance Central dz Micaragua 2,237,221,567 - - 2,237,221,567
Institucionss financieras 487,044,393 - - 487,044 393
Dupisitos restringidos 38,850,077 - - 38,850,077

2,984 894,524 - - 2,984 894,524
Cartera a costo smortizadye
Inversiones a costo amortizado, neto 1,567 848 856 - - 1,567,818 856
Vigenies 14,637 425 104 - - 14,637 425 704
Reesinuciurados 618917078 - - 618,917,078
Vencidos 115,430,400 - - 115,450,409
Cobro judicial F0,1155931 - - 70,115,931
(-} Comisiones devengadas con la tasa de interés efectiva (49,501 4543 - - (49,501,454)
Intereses y comisiones por cobrar sobre cartera de créditos 194,155,593 - - 194,155,593
(-3 Provision de cartera de créditos (459 368 936) - - 1459 368 936)

16,695 042 581 - - 16,693 042,581

Cuentas por cobrar, oeto 111,982,900 - - 111,982,900
Activos recibidos en recuperaciin de créditos 5,094 503 - - 5,094,503
Participaciones 46,508,686 - - 46,508,686
Active materiaf 264,158 359 - - 264,158,359
Activos intangibles 77,480,121 - - 77,480,131
Activos fiscales 70,604,154 - - 70,604,134
CHros activos 25,628,064 - - 25 628 064
Toutal activos 21,767,115,787 = o 21,767 115,787
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BANCO DE FINANZAS, 8, A,
{Managua, Nicaragua)

Motas 2 los estados [nancieros separados
31 de diciembre de 2025

(38) Estado de situaciém financiera antes y después de ajnsies (confinuacion)

Balance avtes Ajustes ¥/o reclasificaciones  Balance después

de ajaste Dehe Maher de ajuste
Pasivas
Posives Tinancieros a costo smortizade
Obligaciones con el piblico 15,359,543 295 - - 15,359, 543,205
Moneda nacienal
Depdsitos ala vista 50,880,002 - - SR0,850,002
Depdsitos de ahorro 1957 278,013 - - 1957278013
Diepdsitos a plazo 159,755,688 - - 159,755 688
3,097.913,703 - - 3,067 513,703
Maoneda extranjera
Depdsitos a la vista 1,411,608,623 - - 1411608623
Tepésitos de ahomo 4584356255 - - 4,584,356,253
Depdsitos a plazo 6,265 664,714 - - 6,265 664,714
12,261 620,592 = . 12,261 ,629,302
Intereses sohre obligaciones con el piiblico por depésitos 177,659,507 - - 177,659,507
Otras obligaciones diversas con el piblico 110,310,630 - - 110,340,630
Ohligaciones por deposites de institnciones finwncieras vy Jde organismos
interaacionales 996,773,814 - - 990,773,814
Obligaciones por emisién de deuda 22,041,492 - - 22,041 447
Pasivos por operaciones de reporto 222,207 856 - - 222,297 856
Ohligaciones con instituciones financieras ¥ por otros financiamicntos 1,875,044 961 - - 1,875 044961
Obligaciones con el Banco Ceniral de Nicaragua 170,085,709 - - 170,008, T0%
Pasivos fscales 2327443 - - 23,274,434
Obligaciones subordinadas y/o convertibles en capital 375,896 802 - - 375 896 802
Otros pasivos y provisiones 136,650,251 5 s 136,650,251
Total pasivoes 19,460 622,751 - = 19,469 622 751
Tatrimonio
Fondos propios
Capital social pagado 982,108,370 - 982,108 370
Reservas palritnoniales 520040717 - 22,715,808 542,756,525
Resullados acumulados 784,895 811 22,715,808 - 762,180,003
Taotal fomdes propios 2,287,044 898 22715 808 22,715,808 2,287 044 RO
Oro resultado iotegral neto (617 .246) - - (617,246)
Ajustes de transicion 11,065,384 - A 11,0655 384
Total patrimonio 2,297,493 036 - 2 2,297 493 036
Coentas contingentes 1,388.073,107 - - 1,388,073,107
Cuentas de orden 51,034,873 846

- - 51,034,872 846
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(39) Estado de resnltados antes y después de ajustes

Al 31 de diciembre de 2025 y por el afio terminado en esa fecha, el Banco no regisir6 ningin
ajuste y/o reclasificacion posterior al cierre contable que afectaran las cifras del estado de
resultados previamente reportadas para que estén de conformidad con las Normas de
Contabilidad emitidas por la Superintendencia.

(40) Estado de cambio en el patrimonio antes y después de ajuste

Al 31 de diciembre de 2025 y por el afio terminado en esa fecha, ¢l Banco registrd
reclasificacion de la reserva legal por el monto de C$ 21,031,425 (2024: C§ 22,715,808) en
este informe auditado que afectaran las cifras del estado dcl estado de cambio en el
patrimonio en las lineas de resultados acumulados y reserva legal, conforme CIRCULAR-
DS-DA&SC-2727-09-2023-LAME.

(41) Asientos de ajustes y reclasificaciones propuestos
De acuerdo a instruccién emitida por la Superintendencia en CIRCULAR-DS-DA&SC-

2727-09-2023-LAME y CIRCULAR DS-DA&SC-0402-02-2024-LAME-BDF, se realizé
reclasificacién por traslado de la reserva legal al 31 de diciembre de 2025 y 2024,

respectivamente.
2025
Sub cuenta Cuenta Débito Crédito
Resultado acumuiados de gjercicios anteriores
460101 dispenible 21,031,425 -
450101 Reserva legal - 21,031,425

21,031.425 21.031,425

Traslado de la reserva legal al 31 de diciembre

de 2025.
2024
Sub cuenta Cuenta Débito Crédito
Resultado acumulade de ejercicios anteriores
460101 disponible 22,715,808 -
450101  Reserva legal - 22,715,808
22.715,808 22,715,808
e Traslado de la reserva legal al 31 de diciembre
N de 2024,
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta Directiva y Accionistas de
Banco de Finanzas, S. A. y Subsidiaria

Opinion

Hemos auditado los estados financieros consolidados de Banco de Finanzas, S. A. y Subsidiaria (el
“Grupo™), que comprenden el estado consolidado de situacion financiera al 31 de diciembre de
2025, los estados consolidados de resultados, otro resultado integral, cambios en el patrimonio, y
flujos de efectivo por ¢l afio terminado en esa fecha, y notas, que comprenden un resumen de las
politicas contables significativas y otra informacion explicativa.

En nuestra opinion, los cstados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales, Ia situacién financiera consolidada del Grupo al 31 de diciembre de
2025, y su desempefio financiero consolidado y sus flujos de efectivo consolidados por el afio
terminado en esa fecha de conformidad con las Normas de Contabilidad emitidas por la

Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras de Nicaragua (la
“Superintendencia™).

Base de la opinion

Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen maés adelante en la
seccién, Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros
consolidados de nuestro informe. Somos independientes del Grupo de conformidad con el Codigo
Internacional de FEtica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (incluyendo las Normas Internacionales de
Independencia) (Codigo del IESBA) aplicable a las auditorias de estados financieros de entidades
de interés publico, junto con los requerimientos de ética que son relevantes a auditorias de estados
financieros de entidades de interés publico en la Republica de Nicaragua. Hemos cumplido las
demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos v con el Codigo del

IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente v apropiada
para ofrecer una basc para nuestra opinion.

Asunto de énfasis - Base de preparacion

Llamamos la atencién a la nota 1 (b) de los estados financieros consolidados, 1a cual describe la
base de preparacién. Los estados financieros consolidados han sido preparados para asistir al Grupo
en cumplir con los requerimientos de informacion financiera de la Superintendencia. En

consecuencia, los estados financieros consolidados podrian no ser apropiados para otro propdsito.

Nuestra opinion no se modifica con respecto a este asunto. C,J uE Sy tay
" f“
.e ..‘
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Asunto clave de la auditoria

El asunto clave de la auditoria es aquel asunto que, segin nuestro juicio profesional, ha sido el mds
significativo en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados del periodo corriente. Este
asunto ha sido atendido en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros consolidados en
su conjunto y en la formacion de nuestra opinién sobre ellos, y no expresamos una opinién por separado

sobre este asunto.

Provision de cartera de créditos

Véanse las notas 2 (¢} y 10 a los estados financieros consolidados

Asunto clave de la auditoria

La provision de cartera de créditos es considerada
como un asunto clave de la auditorfa. La cartera
de créditos bruta representa el 66.72 % del total de
activos del Banco. La provisién de cartera de
créditos se determina de conformidad con la
Norma sobre Gestién de Riesgo Crediticio (la
“Norma”) estipulada en la Resolucién n.® CD-
SIBOIF-547-1-AGQOST-20-2008 emitida por la
Superintendencia.

La provisién de cartera de créditos es determinada
para cada crédito con base en los porcentajes
establecidos para cada clasificacion de riesgo,
considerando diversos criterios establecidos en la
Norma, Los elementos a ser considerados como la
base de cdlculo para la constitucion de la provision
son: el saldo del conjunto de créditos de cada
deudor, los intereses y comisiones por cobrar, las
operaciones contingentes y cualquier otra
obligacion con el Banco. En la evaluacion y
asignacién de la clasificacion de riesgos de cada
deudor, la cartera de créditos, se agrupa de la
siguiente  manera: comerciales, consumo,
hipotecarios para vivienda y microcréditos.

Las provisiones establecidas confortme la Norma
son minimas, sin perjuicio de que cada institucion
pueda aumentar su monto, si considera que el
riesgo de pérdida asumido es mayor a lo
determinado conforme al procedimiento sefialado
en la norma aplicable,

Cémo el asunto clave fue atendido en la anditoria

Nuestros audiioria

incluyeron:

procedimientos  de

¢ Obtener un entendimientc y evaluar las
actividades del proceso para clasificar la
cartera de créditos y revisidn de riesgo de los
clientes, en cumplimiento con la normativa
aplicable.

e Evaluar el disefio e implementacion vy
efectuar pruebas de la eficacia operativa de
los controles sobre los calculos de morosidad,
la parametrizacién del sistema para la
clasificacion de la cartera de créditos v la
segregacidén de funciones establecida para
efectuar cambios de clasificacion para la
cartera comercial.

e Para una muestra de clientes de la cartera
comercial, incluyendo clientes mantenidos en
las listas de seguimiento, asi como aquellos
que presentaron modificaciones en la
clasificacién con respecto al periodo anterior,
se efectuaron los siguientes procedimientos,
entre otros:

e Evaluar la capacidad global de pago del
deudor, el historial de pago, el propésito del
préstamo y la calidad de las garantias, que se
basa en las valuaciones determinadas por
peritos valuadores, para asignar una
clasificacidn al cliente.



Asunto clave de la auditoria Como el
auditoria

asunto clave fue atendido en la

El porcentaje de provision deberd aplicarse sobre e Evaluar si el calculo de la provision
el saldo neto no cubierto por garantfas liquidas  prcparado por la administracion cumplié

elegibles como mitigante de riesgo, de con el analisis requerido por la normativa
conformidad con lo establecido en la Norma. aplicable.

e Recalcular la provision de la cartera de
créditos, considerando los  criterios
establecidos en la Norma, y verificar que
haya sido debidamente reconocida en los
registros contables.

Responsabhilidades de la administracion y de los encargados del gobierno corporativo en relacion
con los estados financieros consolidados

La administracién es responsable de la preparacién y presentacidon razonable de los estados
financieros consolidados de conformidad con las Normas de Contabilidad emitidas por la
Superintendencia y del control interno que la administracion determine que es necesario para

permitir la preparacion de estados financieros consolidados que estén libres de errores materiales,
ya sea debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros consolidados, la administracion es responsable de
evalvar la capacidad del Grupo para continuar como un negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados con la condicion de negocio en marcha y la utilizacion de la
base de contabilidad de negocio en marcha, a menos que la administracion tenga la intencién de
liquidar el Grupo o cesar sus operaciones, o bien no haya otra alternativa realista, mas que esta.

Los encargados del gobierno corporativo son responsables de la supervision del proceso de
informacién financiera del Grupo.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros
consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros
consolidados en su conjunto, estin libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o error, ¥
emitir un informe de auditoria que contenga nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado
de seguridad pero no garantiza que una auditoria efectuada de conformidad con las NIA siempre
detectara un error material cuando este exista. Los errores pueden deberse a fraude o error v se
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente

que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en estos estados
financieros consolidados.
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Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros consolidados,
va sea debido a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria que sea suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material que resulte
de fraude es mayor que uno que resulte de error, ya que ¢l fraude puede implicar colusion,
falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusion del
control interno.

¢ Obtenemos el entendimiento del control interno relevante para la auditoria con ¢l fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con ¢l propdsito
de expresar una opinion sobre la efectividad del control intermo del Grupo.

e Evaluamos lo apropiado de las politicas de contabilidad utilizadas v la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la administracion.

s Concluimos sobre lo apropiado de la utilizacion, por la administracidn, de la base de contabilidad
de negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad del Grupo para continuar como un negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados
financieros consolidados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que modifiquemos nuestra
opinion. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden causar que el
Grupo deje de ser un negocio en marcha.

¢ Evaluamos la presentacion en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados financieros
consolidados, incluyendo la informacién revelada, y si los estados financieros consolidados
representan las transacciones y eventos subyacentes de un modo que logran una presentacion
razonable.

¢ Planificamos y realizamos la auditoria de grupo para obtener evidencia suficiente y apropiada en
relacion con la informacién financiera de entidades o unidades de negocio dentro del grupo como
base para expresar una opinion sobre los estados financieros del grupo. Somos responsables de la
direccion, supervision y revision del trabajo de auditoria realizado para los fines de la auditoria
del grupo. Somos responsables solamente de nuestra opinidn de auditoria.

Nos comunicamos con los encargados del gobiemo corporativo en relacion con, entre otros asuntos,

el alcance y la oportunidad de gjecucion planificados de la auditoria y los hallazgos significativos de
_...-la_auditoria, incluyendo cualesquiera deficiencias significativas del control interno que
"‘Vﬂﬁ;g;%uemos durante la auditoria.

N/

ERE
oy

3 '-\\
Y



mepn

También proporcionamos a los encargados del gobierno corporativo una declaracion de que hemos
cumplido los requerimientos de ética relevantes en relacién con la independencia y les comunicamos
todas las relaciones y otros asuntos que consideremos razonablemente que puedan afcctar nuestra

independencia y, cuando sea aplicable, las acciones tomadas para eliminar las amenazas o las
salvaguardas que se hayan aplicado.

Entre los asuntos que han side comunicados a los encargados del gobierno corporativo, determinamos
aquel que ha sido el mds significativo en la auditoria de los estados financieros consolidados del
periodo corriente y que es, en consecuencia, el asunto clave de la anditoria. Describimos este asunto
en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar
publicamente el asunto o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que un
asunto no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias gdversas de hacerlo superarfan los beneficios de interés publico de tal comunicacién.

Jo Heérreta Gonzalez
Contador Publico Autorizado

CPA 1847 ar
o
PUBLico N

Managua, Republica de Nicaragua
18 de febrero de 2026



BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Estado de sitwacién financiera consolidado

Al31 de diciembre de 2025

{Expresado en ciridobas)
Nala 2025 2024
Activos
Efective y equivalentes de clective
Moneda nacional
Caja 115,528,951 269,521,725
Banco Central de Nicarngua 719,444,200 928,595,185
Instimaciones financieras 33,507,649 37,791,528
Equivalente de efective 654,669,459 249,920,183
7 1,723,150,259 1,485,828,621
Moneda axtranjera
Caje 230,934,856 221,778,487
Banco Central de Nicaragua 2,203,304,809 2.237.221,567
Instituciones financicras 518,802,698 487,992,511
Depdsitos restringidos 40,527,120 38,850,077
Equivalentes de ofectivo 841,494,950 -
7 3,835.074,433 2,985,842 642
5,558,224,692 4,471,671,263
Inversiones a valor razonable con eambios
en otro resultado integral 8 - 9,913,822
Carters a costo asmortizado
Inversiones a coste amortizade, neto 9 2,087 608,823 1,593,346,05%
Cartera de eréditos, neto
Vigentes 15,222,897,521 14,637.425,104
Reestructurados 545.099.814 618,917,078
Vencidos 138,973,960 115,450,409
Cobre judicial 38,869,933 70,115,934
Diferimiento de comisiones y otros (59,767.660) {49,501,454)
[ntereses y camisiones por cobrar sobre cartera de créditos 189,449,54) 194,155,593
Provisidn de cartera de eréditos (450,736,171} (459,168,936}
i0 15,624,786,938 15,127,193,725
9,10 17.712,395,761 16,720,539,784
Cuentas por cobrar, neto ki 93,405,680 112,112,695
Activos recibidos en recuperacién de eréditos i3 38,970,370 5,004,503
Participaciones 12 0,107,836 3,113,640
Active materisl 14 {n) 254,783,603 264,158,359
Activos intangihles 15 105,560,019 77,607,394
Activos fiscales 16 (d) 71,455,539 71,725,888
Otros activas \7 54,011,327 25,720,530
Total actives 23,897.914,827 21,767,657 878
Pasivos
Pasivos finuncieros a costo amortizado
Obligaciones con ol piblice
_Maneda nacipnat
A pbsitos a la vista 1,629,790,062 980,880,002
e Depositdd e ahorro 1,998.257.410 1.997.278,013
;9 %Depésitos a@v'\g 90,092,129 159,755,688
/ f;’; & 18 (a) 3,718,139610 3,097,913,703
| i . -
\- 5' 35 .;_‘. 6

. §
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
{Managua, Nicaragna}

Estado de situacion financiera consolidado
Al 31 de dicicmbre de 2025

(Expresado en cardobas)

Nota 2025 2024
Moneda extranjera
Depositos o la vista 1583278232 | 411.608.623
Depositos de ahoro 5.133.669,353 4,584.356.255
Depasitos a plazo 7022804 20H 6.265.604.714
18 (a) 13.739.751.786 12.261.629.592
Intereses snbre obligaciones con ¢l pablicoe por depésitos 18 {a) 214,513,618 177,659,507
17.6472.405,014 15,537 202,803
Otras ohligaciones diversas con el piiblico 1R (b 84,192,936 110.340.630
Obligaciones por depasitos de instituciones financieras v
de organismos inécrnacionales iR {0) 171,363,768 986.491.739
Obligaviones por emision de deuda 15{d) 14,749,873 22041492
Pasives per operaciones de reporto 18 (g} - 222297 K36
Obligaciones con instituciones financicras y por olros financiamicntos 18 (e) 1.686,486.602 1.875.044.961
Obtigaciones con el Bunco Central de Nicaragua 18 (f} | 56.264.460 170,099,709
20.783,4G2.653 18.523.519.1R9
Pusivos fiscales 16 4e] 27,034,152 23.627.54)
Obligaciones subordinadas y/o convertibles en capital 19 375909394 375,896,802
Olros pasivos ¥ provisiones n 22180,6% 146.9%3 690
Tatal pusivos 21.460.586.833 19.470,164.842
Patrimonio
Fondes propioy
Capital social pagado 31 {a) 082,108,370 98210837
Aportes a capitalizar 31y 695 %61.700 -
Reservas patrimoniales 563,787.950 542.756.525
Resultados acumulados 145,496,377 762,180,003
24X7.254397 2.287.044 598
Otro resullado integral meto (991.787) 1617.246)
Ajustes de transicion 11.065,3584 11.,1165.384
Total patrimonio 2437327994 2.297.493,03 f=
Total pasive mds patrimonio 23897914827 21,767 657 878
Cuentas contingentes 36 {a) 1,5453,073,861 1,388 073,107
Cuentas de orden 36 (b} 61,920.417. 148 60.010,111.541

Las notas aduntos son parte integral de estos astados financieros consolidades. Ef presente 2stado de sitwacian financiero consolidado

fue aprobado por la Juma Directiva, baje la responsabilidad de tos funcionarivs gise To stiseriben.

WnﬁwL

Ing. Jaime Alberto Altamirano
Cerente Genaral

Lic. Leon

Director de Fman?a'a
-




BANCO DE FINANZAS, §. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicarugua)

Estado de resullados consolidado
Al de dicienbre de 2025

{Lxpresado en cordobas)

Nota 2025 2024
Ingresos finzncieros
Ingresos por operaciones bursitiles 12,641,759 2417150
lngresos financicros por clectivo 16.726,997 22 988,010
lapresas inuncieros por inversions 164,851,660 178,70] 673
Ingresos tinancicros por eartera de créditos 2001,587.378 1,796,654 803
Qires ingrosos finaticieros 6.577,111 #,220,228

21 (a) 2.202,384.905 2.013,981,804
Gastos financieros
Giaslos financicros por obligneiones con of pablice 570,164,852 487,159,459
Gastos Rnancicros por depositos de instituciones financieras y de
organismas internacionales G5 889,145 57981684
Gasing Hnancieros par cmision de deuda 17.817.421 17.602.020
Gaslos por operaciones bursatiles 13.231 -
Giastos financicras por operaciuncs de seporis 233,180 498,562
Ciastos linancicros por obligaciones con nstitugiones [nancieris y
POT 0 inanciumientos 97,898,026 107,853,374
Ciastos Nnanwieras par obligaciones con ef Banco Ceniral de Nicaragua 13,110,732 12,612,158
Giastos Inancieros poer obligaciones subordinadas yfo convertibles en capital 42611530 46,0 18,644
Otros gastos linancicros 4,026,777 2.847.829

21 {b) 809,764,894 732,665,736
Margen financiero antes de mantenimiento de valor £.392,620.01 1.281.316,528
Ajusies ntos por manlesimivnlo de valor 22 - 57,447
AMargen financicero, bruto £.392,620.011 1.283,373,375
Risuliades por deterion de activos financieros 23 223485128 134952380
Margen finaneicre, neto después de deterioro de actlivos financieros t.169,134.883 1.148.421,195
Ingresos {gasias) operdlivos, neta 24 (a) (D) 115,109.898 d3.71LEIT
Resultado operative 1.284 244 781 1,243,133.012
Resuliades por participacion on asociadas, negecios conjuntos y subsidiarias 15 854,043 SR7.289
Cranancia por valoracién y venia de activos y ofros ingresos 26 (a} 47 420,548 37282029
Pérdida por valoracion y venta de activos 6 (b) 13,113,760 28,580,368
Resultado después de ingresos v gastos operativos £.319.905.452 1.252.422 862
Ajustes netos por diferencial cambiario 27 610,873 {068,531)
Resultadoe después de diferencial camabiario 132,512,525 1.251.454.331
Grastos de administracion 28 {027 859434 981,536,109
Resnitacko de uperaciones antes de impuestos y contribuciones
por leves especiates 292,653,091 269018222
Centriboetanes por leyes especiales 34 67,347,599 56.301.276
(nisto por impuesio sobre la renta 16 (a}, (b} 84,595,993 62,178,222
Resultado del gjercicio 140,269,499 151,438,724

Lasx notas adfyntas son parte diegral de estos esiadas financieros consofidudos. Bl presente estado de resuftadas consolidado fire
uprabhido por fo Junta Directive, bajo la responsabitidad de bos funcionurios que fo suscriben

Lie. I isco Briones
Cont; General
F/A
O

iz
ity B
o |~




BANCO DE FINANZAS, 8. A. Y SUBSIDIARIA

(Managua, Nicaragua)

Estado de otro resultado integral consolidado

Al31 de diciembre de 2025

(Expresado en cérdobas)

Resultado dei ejercicio

Otro resultado integral

Partidas gue no se reclasificarén al resultado del ejercicio
Reservas para obligaciones laborales al retiro

Resuitados por valoracion

Impuesto a as ganancias relacionadas con 1os componentes
de otro resultado integral

Impuesto 1 1as ganancias relacionado con partidas que no se reclasifican
Partidas gque se reclasificaran al resultado del ejercicio

Entidades valoradas por e} método de 1a participacion

Resultados por valoracion

Total otro resultado integral

Total resultados integrales

Nota 2025 2024
140,209,499 151,438,724
(531.,294) (472,167)
159,388 141,650
{371,906) (330,517)
(2,635) {43,158)
(2.635) (43.158}
(374,541) (373,675)
139,834,958 151.065,049

Las notas adiuntas son parte integral de estos esiudos financieros consolidados. El presente otro resuliado integrad
consolidado fue aprobado por la Junta Directiva. bajo la responsabilidad de los fincionarios que lo suscriben.

M M/Cm/ﬂ“"[.

£

Ing. Jaime Alberto Altamirano
Gerente General

Lic. LeonﬁQﬂ"?

Director de Finanzas

Lic\Francisco Briones
Coltador General
’
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managna, Nicaragua)

Estado de flujos de efectivo consolidado

Al 31 de diciembre de 2025

(Expresado en cordobas)

Flejos de efectivo de las actividades de operacién

Resultado del efercicio

Ajustes para obtener los flujos de efective de las actividades
de operacitn

Pravisiones para cartera de créditos
Provisiones para cuentas por cobrar
Disminucion de provision para cuentas por cobrar
Provisiones para activos recibides en recupcracion de créditos
Efectos cambiarios
Ingresos por intcreses
Gastos por intereses
Depreciaciones
Amortizaciones
Gasto por impuesto sobre la renta
Participaciones
Total ajustes
{Aumento) disminucién neto de los actives de operacion
Instrumento de deuda a valor razonable con cambios
en otro resultado integral
Cartern 4 costo amortizado
Cartera de créditos
Cuentas por cobrar
Activos recibidos en recuperacién de créditos
Qtros activos
Aumente {disminucidn) neto de los pasivos de operacion
Obligaciones con el piblico
Obligaciones por depdsitos de institucioncs financicras y de
organismos internacionales
Provisiones
Otros pasivos
Total efectivo provisto por (utilizado en) actividades de operacifn
Pagos por impuesto sobre la renta
Cobros/pagos por intereses
* Intereses cobrados
Intereses pagados
Efectivo neto proviste per actividades de operacién

Nota 2025 2024

140,209,499 151,438,724

10 237,002,641 179,826,726
1 2,400,294 3,161,735

n (473,531)

i3 3,348,913 17,328,972
{606,873) 968,530

(2,083,714,360)  (1,842,179,418)
805,724,886 729,817,907

14 38,651,686 36,536,574
15 88,064,015 91,693,745
16 (a), {b) 84,595,993 62,178,222
5,804 {1,294)

(825,000,532) (721,668,301)

- (119,314)

- 42,804,616

(706,883,854)  (1,543,874,008)

16,780,252 (26,133,747)

(69,642,831) 9,080,767
(22,920,117) (68.482,924)

2,059,099,728 1,371,722,316
183,259,993 {300,630,518)

14,837,176 130,770
41,178,674 (52,698,534)
$30,017,988 (1.138,430,153)

(19,079,861) (1,786,144)

2,002,669,597 2,002,409,632
(770,283,7813 £650,867,696)
2,134,223,943 211,325,639

3
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
{Managua, Nicaragua)

Estada de flujos de efectivo consolidado
Al 31 de diciembre de 2025

(Expresado en cordobas)

Nota 2025 2024

Finjos de efectivo e jas actividades de inversion
Pagos
Instrumentos de deuda a valor razonable con cambios en 0lro

resultado integral (sctivo} (2.877.618) {656,429)
Fnstrumentos de deuda o costo amuortizado (activo) {1,611,349.347) {415,034.663)
Adquisicién de actives materiales 14 (29.276,930) {54,948.745)
Adquisicidn de activos intangibles 15 (121,116,971} {37.691,205)
Cobros

Instrumentos de deuda a valor mzonable con cambios en olro

resultade intepral (activo) 12,585,106 3,790,861

[nstrumentos de dewda a costo amortizado (activo) 1,113.093,732 584,276,910

Venta de actives materiales - 17,864.793

Efectiva neto ulilizado en (provisto por) actividades de inversion (638.992,028) 07.601,522

Flujos de efectivo de Ias actividades de financiacion
Pagos
Préstames cancelados

(2,080,055.875)  (14,169,135,992)

Emisidn de deuda {21, 278.718) 22,011,204
Pasivas por operaciones de reponio (442,250,000) 1846,624.300)
Caobros

Préstamos recibidos 1,900,915,624 13,616,968,323
Pasivos por eperaciones de reporto 220,000,000

Emisicn de teuda 13,990,483 -
Pasivos subordinados - 1,068,874.300
Efectivo neto provisto por actividades de finaneiacién {408,678.486) {307,906,463)
Aumento (disminucion) neto de efectivo v equivalentes de efectivo 1,086,553 429 1,020,696
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio 4,471.671,263 4,470,650,567
Fotal de efective y equivalenies de cfectivo al final delb ejercicio 7 5,558,224 692 4.471.671.263

Las notas adfuntas son parte integral de estos estados financieros consolidados, X presente estado de flujos de efecthvo
consolidude fue aprobada por b Junte Divectiva, bajo la responsabilidad de los fincionartos gue o suscriben.

(5\&

i, Francisco Briones
tador General



BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre dec 2025

(Expresado en cordobas)

(1) Informacion sobre la entidad que reporta

(a) Naturaleza juridica

Banco de Finanzas, S. A. (el Banco) es una sociedad andnima constituida bajo las leyes
de la Republica de Nicaragua. Su actividad principal es la intermediacion financiera, la
prestacién de servicios bancarios y la atencion a los sectores productivos y el desarrollo
del comercio, a través del financiamiento. El Banco, comercial del sector privado. se
encuentra regulado por la Ley General de Bancos, Instituciones Financieras no
Bancarias y Grupos Financieros (Ley General 561/2005 y su reforma bajo la Ley #1237.
Ley dc Reformas y Adiciones a la Lev # 561), y supervisado por la Superintendencia de
Bancos y de Otras Instituciones Financieras de Nicaragua (la Superintendencia). El

Banco es una subsidiaria 100 % del Grupo BDF, S. A. con domicilio cn la Republica de
Panama.

El Banco fue autorizado por la Superintendencia para iniciar sus operaciones como un
banco comercial privado, mediante Resolucién CD-Superintendencia-V-2-1991;
9/12/1991 del 1 de junio de 1992, sujeto a las leyes y normas de la Superintendencia. Su

domicilio es en la ciudad de Managua, del Club Terraza, 450 metros al este. a mano
izquierda.

Con fecha 20 de noviembre de 2013, la Superintendencia autorizd al Banco a través de
la Resolucién 0382 emitir valores bajo el Programa de Emision de Valores
Estandarizados de Renta Fija hasta por un monto de USD 15,000.000 a través de la
inseripeién n.° 0379, Esta emision se encuentra registrada en la Bolsa de Valores de

Nicaragua (BVN), mediante acta n.® 243 de Junta Directiva de fecha 24 de septiembre
de 2013.

Con fecha 12 de septiembre de 2016, la Superintendencia autorizo al Banco a través de
la Resolucién 0413 la ampliacidn para emitir valores bajo el Programa de Emisién de
Valores Estandarizados de Renta tija hasta por un monto de USD 50,000,000 bajo
inscripcion n.° 0401. Esta autorizacion sustituye la emision descrita en el parrafo
anterior y se encuentra registrada en la Bolsa de Valores de Nicaragua, mediante
acta n.° 290 de Junta Directiva de fecha 26 de julio de 2016.

Con fecha 10 de julio de 2018, la Superintendencia autoriz6 al Banco a través de una
certificacion, meodificar el asiento registral del Programa de Emision de Valores
Estandarizados, bajo inscripcion n.® 0401 dividiendo el monto de USD 50.000,000, en
USD 35,000,000 para papel comercial y bonos v USD 15,000,000 para bonos para el
financiamiento de vivienda. Con fecha 2 de diciembre de 2020, la Superintendencia

autorizo la ampllaclon por 720 dias mas el plazo de colocacion del programa de emi Jd.n
inscritos bajo la inseripcion n.° 0401,



BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(1) Informacién sobre la entidad que reporta (continuacion)

(a)

(b

Naturaleza juridica (continnacién)

El Programa de Emision de Valores Estandarizados de renta fija vigente fue registrado
en la Bolsa de Valores de Nicaragua por medio de Acta de Junta Directiva n.° 375 de
28 de febrero de 2023, y en el Registro de Valores de la Superintendencia por medio de
Inscripcién n.® 0457, Resolucion n.® 0500 del 2 de junio de 2023. Los instrumentos
utilizados son: papel comercial y bonos, ambos en moneda ddlar de los Estados Unidos
de América, desmaterializados y en denominaciones de USD 1,000 con intereses
pagadcros trimestralmente.

El programa fue emitido de conformidad con lo establecido en el articulo 16 de laNorma
sobre Oferta Publica de Valores en Mercado Primario y los articulos 7 y 9 de la Ley
587/2006, de 15 de noviembre, de Mercado de Capitales.

Inversiones de Nicaragua, S. A. (la Subsidiaria) fuc constituida el 12 de octubre de 1993,
conforme con las leyes de la Republica de Nicaragua. La actividad principal de la
Subsidiaria es efectuar operaciones de intermediacion de valores ransferibles por cuenta
de terceros o por cuenta propia en el ambito bursatil por medio de agentes de bolsa
debidamente autorizados y llevar a cabo negociaciones de todo tipo de instrumentos de
deuda registrados en la Bolsa de Valores de Nicaragua. Es subsidiaria del Banco de
Finanzas, S. A. (BDF) en un 99.96 %, con 5,698 acciones equivalentes a C$ 8,547,000.

La Compaiiia fue autorizada por la Superintendencia para iniciar sus operaciones como
un puesto de bolsa, autorizado por la Bolsa de Valores de Nicaragua, S. A., inscrito en
el libro de registro de puestos de bolsa bajo el nimero 009, folio nimero 61 del 30 de
Junio de 1995, quedando sujeto a las leyves y normas de la Superintendencia.

Tanto el Banco, como la Subsidiaria, son regulados por la Ley General de Bancos,
Instituciones Financieras ne Bancarias y Grupos Financicros (Ley N.° 561 del 30 de
noviembre de 2003).

Estos estados financieros consolidados incluyen los estados financieros del Banco y su
Subsidiaria (el Grupo).

Bases de preparacion

Los estados financieros consolidados del Grupo, al 31 de diciembre de 2023, han sido
preparados y presentados de conformidad con las Normas de Contabilidad emitidas por
Ja Superintendencia que se resumen en el Marco Contable para las Instituciones
Bancarias y Financieras y en el Marco Contable para las Instituciones Financieras del
Mercado de Valores, de la Intendencia de Valores. Esas normas son de obligatorio
eumplimiento para los bancos, instituciones financieras y para los puestos de bolsa
sapervisados por dicho organismo.

14



BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(1) Informacion sobre la entidad que reporta (continnacion)

(b) Bases de preparacion (continuacion)

(c)

Estos estados fmancieros consolidados estan disefiados Gnicamente para aquellas
personas que tengan conocimiento de las normativas emitidas por la Superintendencia,

Los estados financieros consolidados fueron aprobados por la Junta Directiva para su
emision el 18 de febrero de 2026.

Principios de consolidacion

El Grupo consolida los activos, pasivos, y resultados de las entidades en las cuales ejerce
control, que incluye ¢l aseguramiento en la homogencizacion de sus politicas contables.
En dicho proceso se eliminan todos los saldos y transacciones entre compaiiias.

Moneda funcional y de presentacién

Para propdsito de cstos estados financieros consolidados, la moneda funcional y de
presentacidn es el cordoba (C$), moneda oficial de la Repuiblica de Nicaragua.

Al 31 de diciembre de 2025, la tasa oficial de cambio vigente era de C$ 36.6243
(2024: C$ 36.6243) por USD 1.

El 9 de agosto de 2023, el Banco Central de Nicaragua (BCN), anuncié que a partir del
1 de enero de 2024 decidid establecer la tasa de deslizamiento del tipo de cambio del

cordoba con respecto al ddlar de los Estados Unidos de América en cero por ciento
{0 %).

El 28 de noviembre de 2023, ¢l BCN anuncié que su Consejo Directivo decidid
mantener la tasa de deslizamiento del tipo de cambio del cérdoba con respecto al délar
de los Estados Unidos de América en cero por ciento (0 %). El BCN establccid un tipo

de cambio fijo de 36.6243 cordobas por cada délar, el cual estara vigente para todo ¢l
afio 2024 y 2023, respectivamente.

Existe un mercado cambiario libre autorizado por el BCN, el que opera a través de
bancos comerciales, financieras y casas de cambio. Ese mercado se rige por la oferta y

la demanda y existe similitud entre la tasa de cambio de ese mercado libre con respecto
a la tasa oficial de cambio.
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BANCO DE FINANZAS, 8. A, Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(1) Informacion sobre la entidad que reporta (continuacion)

(c)

(d)

Moneda funcional y de presentacion (continuacion)
Transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera y en cordobas con mantenimiento de valor con
respecto al dolar de los Estados Unidos de América, generan diferencias cambiarias que
se reconocen en el momento en que se incurren. Los derechos y obligaciones en moneda
extranjera y en cordobas con mantenimiento de valor con respecto al dolar de los
Estados Unidos de América se ajustan a la tasa oficial de cambio vigente al final del
afio. Las ganancias o pérdidas resultantes son registradas en el estado de resultados
consolidado.

Uso de juicios y estimaciones

La preparacion de los estados financieros consolidados requiere que la Administracién
ejerza juicios y realice estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las politicas
de contabilidad y las cantidades informadas de activos, pasivos, y de los ingresos y
gastos. Los resultados reales podrian diferir de tales estimaciones.

Los juicios y las estimaciones relevantes son revisados regularmente. Las revisiones a
las estimaciones de contabilidad son reconocidas en ¢l periodo en el cual el estimado ¢s
revisado y en todo periodo future que afecte.

Las estimaciones mas significativas contenidas en el estado de situacién financiera
consolidado son:

Inversiones a valor razonable con cambios en otro resultado integral
Provision por incobrabilidad de cartera de créditos

Provisién para otras cuentas por cobrar

Depreciacion de propicdades, planta y equipo

Provision para bienes recibidos en recuperacion de créditos

Otros pasivos y provisiones
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BANCO DE FINANZAS, S. A, Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables

A continuacion, detallamos las politicas de contabilidad mas significativas, que han sido

aplicadas consistentemente en los periodos presentados en los estados financieros
consolidados.

(a) Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el disponible, los depdsitos en bancos y
otras inversiones de corto plazo en mercados activos con vencimientos originales de tres
meses 0 menos, que puedan ser facilmente convertibles en una cantidad determinada de
efectivo, estar sujetas a un riesgo poco significativo de cambios en su valor y que son
utilizadas para cumplir los compromisos de pago a corto plazo.

(b) Inversiones en valores

(i) Definiciones

Instrumento financiero: Es cualquier contrato gue dé lugar, simultineamente. a
un activo financiero en una institucion v a un pasivo financiero o a un instrumento
de patrimonio en otra institucién, exceptuando las inversiones correspondientes a
participaciones en empresas subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos.

Método de la tasa de interés efectiva: Es un método de calculo del costo
amortizado de un activo financiero utilizado para la imputacion del rendimiento
diario de las inversiones en valores. Este método consiste en transformar la tasa de
rendimiento a vencimiento en una tasa equivalente diaria, y aplicar esta daltima en
forma compuesta al costo de adquisicion del titulo.

La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos
de efectivo por cobrar estimados a lo largo de la vida esperada de la inversién en

valores (0, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto) con el importe neto en
libros de dicha inversion.

Para calcular la tasa de interés efectiva, una institucidn estima los flujos de etectivo
teniendo en cuenta todas las condiciones contractuales de 1a inversion en el titulo
valor (por gjemplo, pagos anticipados, rescates v opciones de compra o similares).
pero no tendrd en cuenta las pérdidas crediticias futuras. El célculo debe incluir
todas las comisiones y puntos de interés pagados o recibidos por las partes del
contrato, que integren la tasa de interés efectiva, asi como los costos de transac;blgnf_

y cualquier otra prima o descuento. 0 “ g,
J"'.
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BANCO DE FINANZAS, 8. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Naotas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2} Principales politicas contables (continuacion)

{b) Inversiones en valores {(continuacién)

(i)

(i)

Definiciones (continuacién)

Costo amortizado: Representa el importe al que fue medido inicialmente el activo
menos los reembolsos del principal mas la amortizacién acumulada calculada con
el método de la tasa de interés efectiva de cualquier diferencia entre el importe
inicial y ¢l valor de reembolso en el vencimiento, y menos cualquier disminucion
por deterioro del valor o incobrabilidad, reconocida mediante el uso de una cucnta
complementaria de activos.

Costos de transaccién: Son los costos incrementales directamente atribuibles a la
adquisicion, emision, venta o disposicidn por otra via de un activo financiero. Un
costo incremental es aquel en ¢l que no se habria incurrido si la institucion no
hubiese adquirido, emitido, vendido o dispuesto por otra via el instrumento
financiero.

Valor razonable: Se define valor razonable como el precio que seria recibido por
la venta de un activo o pagado para transferir un pasive en una transaccion ordenada
entre participantes del mercado en la fecha de la medicion.

Clasificaciones de las inversiones en instrumentos financieros

La clasificacién de los instrumentos financieros a costo amortizado {CA), a valor
razonable con cambios en otro resultado integral (VRCORI) o a valor razonable
con cambios en resultados (VRCR), se realiza tomando como base el modelo de
negocio establecido por el Grupo.

Las inversiones en instrumentos financieros emitidos por el Gobierno Central de
Nicaragua, Banco Central de Nicaragua ¢ inversiones en instrumentos financieros
emitidos por instituciones financieras y empresas privadas del pais se clasifican y
miden al costo amortizado o a valor razonable con cambios en otro resultado
integral.

a) Inversiones al valor razonable con cambios en resultados
Un modelo de negocio que da lugar a mediciones a valor razonable con cambios

en resultados €s uno en el que una entidad gestiona los activos financieros con
el objetivo de cobrar flujos de efectivo a través de la venta de los activos.

18



BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(b) Inversiones en valores (continuacion)

(i) Clasificaciones de las inversiones en instrumentos financieros (continuaciéon)

a)

b}

Inversiones al valor razonable con cambios en resultados (continuacion)

El Grupo toma decisiones basadas en los valores razonables de los activos y los
gestiona para obtener esos valores razonables. En este caso, el objetivo de la
entidad habitualmente da lugar a compras y ventas activas. Aun cuando la
entidad obtenga flujos de efectivo contractuales mientras mantiene los activos
financieros, ¢l objetivo de este modelo de negocio no es lograrlo con la
obtencidon de flujos de efectivo contractuales y la venta de activos financieros,
Esto es asi, porque la obtencion de flujos de efectivo contraciuales no es
esencial para lograr el objetivo del modelo de negocio; sino que es secundaria.

Inversiones a valor razonable con cambios en otro resultado integral

Son activos financieros que se designan especificamente a valor razonable con
cambios en otro resultado integral o los que no son clasificados como

inversiones al costo amortizado, o activos financieros al valor razonable con
cambios en resultados.

Inversiones a costo amortizado

Corresponde a los activos financieros que cumplien con las siguientes
condiciones: a) el activo financiero se mantiene para obtener los flujos
contractuales v b) las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar.

en fechas especificadas. a flujos de efectivo que son fnicamente pagos de
principal e intereses.

(iti) Modclos de negocio del Grupo

El Grupo realiza una evaluacion de los objetivos de los modelos de negocio en los
cuales se mantienen los diferentes activos financieros a nivel de portafolio para
reflejar, de la mejor manera, la forma en que gestiona el negocio y c¢dmo se
proporciona la informacion a la Gerencia. La informacion considerada incluye:

3
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(2) Principales politicas contables (continuacion}
(b) Inversiones en valores (continuacién)

(iii) Modelos de negocio del Grupo (continuacién)

o Las politicas y los objetivos sefialados para cada portafolio de activos
financieros y la operacién de esas politicas en la prictica. Estas incluyen si la
estrategia de la Gerencia se enfoca en cobrar ingresos por intereses
contractuales, mantener un perfil de rendimiento de interés concreto o coordinar
la duracion de los activos financieros con la de los pasivos que los estin
financiando o las salidas de electivo esperadas o realizar flujos de efectivo
mediante la venta de los activos.

e (Como se evalian ¢ informa al respecto al personal clave de la Gerencia del
Grupo sobre el rendimiento en portafolios.

¢ Los riesgos que afectan el rendimiento de los portafolios (v los activos
financieros mantenidos en el modelo de negocio), y la forma en que se
administran dichos riesgos.

¢ Como se retribuye a los gestores del negocio (por ejemplo, si la compensacion
se basa en el valor razonable de los activos gestionados o sobre los flujos de
efectivo contractuales obtenidos).

e La frecuencia, el valor y el calendario de las ventas en periodos anteriores, las
razones de esas ventas y las expectativas sobre la actividad de ventas futuras.
Sin embargo, la informacién sobre la actividad de ventas no es considerada de
forma aislada, sino como parte de una evaluacién de como los objetivos del
Grupo establecidos para mangjar los activos financieros son logrados y cémo
los flujos de efectivo son realizados.

Los activos financieros que son mantenidos o gestionados para negociar y cuyo
rendimiento es evaluado sobre una basc de valor razonable, son medidos a valor
razonable con cambios en resultados, debido a que estos no son mantenidos para
cobrar flujos de efectivo contractuales ni para obtencr flujos de efectivo
contractuales y vender.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consclidados

31 de diciembre de 2023

(2) Principales politicas contables (continuacién)
(b) Inversiones en valores (continugcion)
(iv) Reconocimiento v medicién inicial

Para cualquiera de las clasificaciones de inversiones, el Grupo reconoce
contablemente las inversiones en valores por su costo, que es a valor razonable de
la contraprestacion entregada a cambio de adquirir ese activo mas (en el caso de un
instrumento que no se contabilice en la clasificacion a valor razonable con cambios
en resultados) los costos de transaccion que sean directamente atribuibles a la
compra del mismo; entre los que podemos mencionar: las comisiones y honorarios
pagados a los agentes, conscjero, intermediarios v distribuidores, entre otros,

Este reconocimiento se realiza utilizando la fecha de liquidacidn de la inversion que
es la fecha en que el Grupo recibe el activo financiero.

La contabilidad con base en la fecha de liquidacién hace reconocimiento del activo
financicro, dia en que el Grupo o recibe, dar de baja del activo y el reconocimiento
del eventual resultado por la venta o disposicion por otra via en el dia en que se
produce su entrega por parte del Grupo. Cuando se aplica la contabilidad de la fecha
de liquidacién, el Grupo contabiliza cualquier cambio en el valor razonable del
activo financiero a recibir (sclo instrumentos financieros del exterior), que se

produce durante el periodo que va desde la fecha de contratacidn hasta la fecha de
liquidacion.,

Durante el reconocimicnto inicial de inversiones en instrumentos de patrimonio no
mantenidas para negociar, el Grupo puede elegir irrevocablemente registrar los
cambios subsecuentes en valor razonable como parte de otros resultados integrales

(ORI) en el patrimonio. Esta eleccion se debe hacer sobre una base de instrumento
por instrumento.

Todos los activos financieros no clasificados como medidos a CA o a VRCORI
como se describe anteriormente, son medidos a VRCR.

Adicionalmente, en €l reconocimiento inicial, el Grupo puede designar de manera
irrevocable un activo financiero que cumple con los requerimientos de medicidn a
CA o VRCORI a ser medido a VRCR, si al hacerlo se elimina o se reduce

significativamente una asimetria contable que pudiese ocurrir de no hacerlo. El
Grupo por ahora no hace uso de esta opcion.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
{(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados {inancieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(b) Inversiones en valores (continuacion)

{(v) Medicién posterior

a) Inversiones al valor razonable con cambios en resultados

b)

Esta clasificacion dnicamente corresponde a los instrumentos financieros del
exterior.

En el caso de instrumentos financieros representativos de deuda los intereses se
deben registrar por separado de la actualizacién del valor razonable.

Las diferencias de cambio de moneda aumentan el importe en libros del activo
financiero y se recoenoce en los resultados del gjercicio.

Inversiones a valor razonable con cambios en otro resultado integral

Para determinar el valor razonable de los instrumentos financieros el Grupo
aplica los signientes criterios:

i} Para instrumentos financieros cotizados en la Bolsa de Valores

—ra

El valor razonable se determina tomando el promedio de las cotizaciones,
de las transacciones en la Bolsa de Valores del 1iltimo mes; de no haberse
registrado transacciones en la Bolsa en el ultimo mes, se toma el promedio
del dltimo trimestre. Si en este periodo tampoco se hubieran registrado
transacciones y si el emisor es una institucion financiera supervisada o una
institucion del sector publico del pais, se aplica el mismo criterio que se
establece en el literal ii).

Para instrumentos financieros emitidos por otras instituciones
financieras supervisadas o por instituciones del sector pablico del pais,
no cotizados en la Bolsa

Para estas inversiones, el valor razonable se determina a través del valor
presente, el cual se calcula descontando los flujos futuros de la inversion,
aplicando la tasa mayor entre: a) la especifica pactada en el instrumento
financiero y b) la tasa promedio del ultimo mes aplicado para otros
instrumentos financieros transados en bolsa emitidos por las mismas
instituciones u otras similares, para plazos similares o los mas cercanos al
instrumento financierc que se valia. Cuando exista mora en el pago de los
intereses devengados, los mismos no se toman en cuenta al calcular el flujo
futuro de la inversion.
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BANCO DE FINANZAS, S. A, Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

{b) Inversiones en valores (continuacién}

(v) Medicion posterior (continuacion)

Reconocimiento de los cambios en ¢l valor razonable

Los cambios en el valor razonable se reconocen como una partida dentro de otro
resultado integral y en la cuenta del active que corresponde, hasta que dichos
instrumentos financieros se dan de baja o se reclasifican de categoria.

Las diferencias de cambio de moneda aumentan el importe en libros del
instrumento financicro y se reconocen en los resultados del ejercicio.

a)

b)

Inversiones a costo amortizado

Los instrumentos financieros de esta clasificacién se miden al valor presente de

los fiujos de efectivo futuros (costo amortizado), descontados a la tasa de interés
efectiva.

Las diferencias de cambio de moneda aumentan ¢l importe en libros del activo
financiero y se reconoce en los resultados del ejercicio.

Deterioro e incobrabilidad de las inversiones
El deterioro en el valor de una inversion se determina cuando es probable que
el Grupo no recupere los importes esperados de la inversion (principal y

rendimiento), de acuerdo con las condiciones contractuales.

El Grupe cvalta en cada fecha del eslado de situacion financiera si existe

evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupo dc cllos estén
deteriorado en su valot.

La evidencia objetiva de que una cartera de inversiones esta deteriorada incluye.
pero no se limita a:

» Dificultades financieras significativas del emisor o del obligado;

o Incumplimientos de las cldusulas contractuales, tales como 1mpagos 0
retrasos en el pago de los intereses o el principal;
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(b} Inversiones en valores (continuacién)

(v) Medicion posterior (continuacion)

b) Deterioro e incobrabilidad de las inversiones (continuacion)

El inversionista por razones economicas o legales relacionadas con
dificultades financieras del emisor otorga concesiones o ventajas que no
hubicra realizado en condiciones normales;

Sea cada vez mas probable que el emisor entre en una situacion concursal o
en cualquier otra situacion de reorganizacién financiera;

La desaparicion de un mercado activo para el activo financiero en cuestion,
debido a dificultades financieras.

Si tal evidencia existiese, €l Grupo determina el importe de cualquier pérdida
por deterioro del valor conforme a los siguientes criterios:

i) Inversiones a valor razonable con cambios en otro resultado integral

Las disminuciones en el valor razonable, como resultado de un deterioro en
su valor, se reconocen en la cuenta correspondiente del otro resultado
integral contra Ja cuenta de gastos en resultados. Las ganancias y pérdidas
por deterioro del valor no aumentan ni disminuyen el importe en libros del
activo financiero.

Los gastos conslituidos por una disminucién en el valor razonable,
contabilizadas previamentc cn el otro resultado integral, se eliminan del
mismo y se reconocen en los resultados del periodo cuando existen
evidencia objetiva de que el activo ha sufiido deterioro, aunque el activo
financiero no haya sido dado de baja en ¢l estado de situacion financiera.

El importe de la pérdida acumulada por valoracion que haya sido eliminado
del otro resultado integral y reconocido en el resultado del periodo, segiin
lo dispuesto en el parrafo anterior, es la diferencia entre el costo de
adquisicién (neto de cualquier reembolso del principal o amortizacién del
mismo) y ¢l valor razonable actual, menos cualquier pérdida por deterioro
del valor de ese activo financiero previamente reconocida en el resultado
del periodo.
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BANCO DE FINANZAS, S. A, Y SUBSIDIARIA
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables {(continuacion)
(b} Inversiones en valores (continuacidn)
(v} Medicion posterior (continuacién)
b) Deterioro e incobrabilidad de las inversiones (continuacion)

i) Inversiones a valor razonable con cambios en otro resultado integral
{continuacitn)

Posterior al reconocimiento de la pérdida por deterioro, los ingresos por
rendimientios se reconocen utilizando una nueva tasa de interés efectivo, para
lo enal debe estimar los flujos futuros para determinarla.

8i en periodos posteriores al reconocimiento de la pérdida por deterioro del
valor, esta disminuye a causa de. entre otras razones, una mejoria en la
calificacion crediticia del emisor, la pérdida por deterioro reconocida
previamente es revertida directamente de la cuenta de estade de situacion
linanciera en donde fue contabilizada. El importe de la reversion se reconoce
en el resultado del periodo.

e
-
St

Inversiones a costo amortizado

Cuando existe evidencia obietiva de que se ha incurrido en una pérdida por
deterioro del valor de los instrumentos clasificados a costo amortizado, el
importe de la pérdida se mide como la diferencia entre el importe en libros del
activo vy el valor presente de los fluios de efectivo futuros estimados
(excluyendo las pérdidas crediticias futuras en las que no se haya incurrido),
descontados con la tasa de interés efectiva original de la inversién, El importe

de la pérdida se reconoce en la cuenta complementaria del activo contra la
cuenta de gastos en resultados.

5i en periodos posteriores al reconocimiento de la pérdida por deterioro del
valor, este disminuye a causa de, entre otras razones. una mejoria en la
calificacion crediticia del emisor, la pérdida por deterioro reconocida
previamente se revierte directamente de la cuenta del estado de situacidn
financiera en donde tue contabilizada. El importe de la reversion se reconoce
en ¢l resultado del periodo.

Como recurso préctico, ¢l Grupo valora el deterioro de un instrumento
financiero, que se contabiliza a costo amortizado, a partir del valor razonable
del instrumento utilizando un precio de mercado observable. Lo anterior aplica
Onicamente para instrumentos financieros del exterior,

No obstante, lo anterior, en ningiin caso la reversion del deterioro de valor da
a lugar a que el valor en libros de la inversidn exceda a su costo amortizade.

determinado como si no se hubiese contabilizado la pérdida por deteriors del
valor en la fecha de su reversidn.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025

(2} Principales politicas contables (continuacion)
(¢) Cartera de créditos

La cartera de créditos comprende los saldos de principal, intereses devengados y
comisiones por cobrar de los créditos directos otorgados por el Grupo, dentro de su
actividad de intermediacién financiera. Asimismo, se incluyen todos los
financiamientos otorgados por el Grupo, cualquiera sea su destino especifico y la
modalidad bajo la cual se pacten o documenten.

(i} Definiciones

Crédito: Activo resultante del financiamiento que otorga el Grupo cuyo cobro cs
fijo o determinable, que no se negocia en un mercado activo y que es distinto de
aquellos en los que se tenga la intencién de vender inmediatamente o en un futuro
préximo.

Calificacion de cartera: Metodologia utilizada por el Grupo para analizar el grado
dc recuperabilidad del conjunto de créditos de cada deudor y determinar el importe
de pérdidas esperadas correspondiente a los créditos otorgados por las mismas.

Cartera con problemas: Aquellos créditos respecto de los cuales se determina
que, con base en informacidn y hechos actuales, asi como en el proceso de revision
de los créditos, existe una probabilidad considerable de que los mismos no se
podran recuperar en su totalidad, tanto su componente de principal como de
intereses, conforme a lo establecido en el conirato. La cartera vigente como la
vencida es susceptible de poder identificarse como cartera con problemas.

Cartera vigente: Representa todos aquellos créditos que estan al corriente en sus
pagos tanto de principal como de intereses conforme al plan de pagos originalmente
pactado.

Baja: Es la cancclacion del crédito cuando existe evidencia de que se han agotado
las gestiones formales de cobro o determinade la imposibilidad practica de
recuperacion del crédito.

Créditos a instituciones financieras: Son todos aquellos créditos que han sido
otorgados a instituciones financieras, a un plazo mayor a 3 dias habiles laborales.

Créditos personales: Son todos aquellos créditos directos, otorgados a personas
naturales destinados a financiar la adquisicion de bienes de consumo o el pago de
obligaciones y servicios personales, cuyo monto al momento del otorgamiento se
haga en funcion a la capacidad de pago del solicitante. Se imputan a este grupo las
deudas originadas a través de los sistemas de Tarjetas de Crédito.
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BANCO DE FINANZAS, 8. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(2) Principales politicas contables (continuacion)
(¢} Cartera de créditos (continuacion)

(i) Definiciones {continuacion)

Provisiones por incobrabilidad de cartera de crédito: Afectacién contable que

se realiza contra resultados y que mide aquella porcion del crédito que se estima no
tendra viabilidad en su recuperacion.

Riesgo de crédito: Se refiere a la posibilidad de que los deudores o contrapartes de
los contratos de créditos no cumplan con la obligacion pactada originaimente,

(i) Reglas de registro y valuacion

Los créditos desembolsados se reconocen inicialmente por su valor nominal,
contabilizando la comisién percibida de acuerdo con los signientes criterios:

e Los costos directos de apertura del crédito se compensan del importe de la
comision percibida y se reconocen como ingreso en resultados del periodo.

o Fi exceso de las comisiones percibidas sobre dichos costos se registra en una
cuenta correctora de activo, de naturaleza acreedora, denominada «Comisiones

devengadas con tasa de interés efectiva» y se aplica todo lo dispuesto por la
Superintendencia.

a) Suspensién y reversion de los rendimientos financieros

La causacién de los rendimientos financieros se suspende el dia que se traslada
el crédito a situacion de vencido, simultaneamente se sanean los intereses
acumulados a esa fecha. Para aquellos deudores que se clasifican en categoria
«D» 0 «E», aungque no posean créditos vencidos, estos dejan de reconocer
ingresos por concepto de infereses y comisiones devengadas, y se realiza el
saneamiento de los intereses y/o comisiones acumuladas hasta ese momento,

En tanto el crédito se mantenga en cartera vencida, el control de los intereses
devengados se lleva en cuentas de orden. En caso de que dichos intereses

vencidos sean cobrados (recuperados), se reconocen directamente en los
resultados del ejercicio como ingresos por intereses.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025

(2} Principales politicas contables (continuacion)
(c¢) Cartera de créditos (continuacitn)
(ii) Reglas de registro y valuacién (continuacion)
b) Saneamiento

Todos los créditos deberdn ser saneados conforme a los dias de mora detallados
a continuacion:

¢ Los créditos de consumo, en el dia de mora nimero ciento ochenta y uno
(181). Se podra sanear un crédito de consumo en €l dia 360, cuando dicho
crédito tenga constituidas garantias reales, cuyo valor de realizacion tasado,
sea igual o superior al cien por ciento (100 %} del saldo adendado y cstén
en proceso de cobro judicial.

e [ os créditos hipotecarios para vivienda, microcréditos y los comerciales en
el dia de mora niimero trescientos sesenta (360). Se exceptian los créditos
hipotecarios para vivienda, microcréditos v los comerciales que tengan
constituidas garantias reales elegibles como mitigantes de riesgo, cuyo valor
de realizacion tasado, sea igual o superior al cien por ciento {100 %) del
saldo adeudado, siempre y cuando estén en proceso de cobro judicial.

Para efectos de control, el Grupo mantiene por un periodo no menor de cinco
(3) afios, registros en cuentas de orden de los saldos originados por los
saneamientos efectuados. En caso de existir bienes inmuebles recibidos en
recuperacion de créditos conexos a créditos saneados, el Grupo mantiene los
registros en cuentas de orden de forma indefinida, hasta que se realice la venta
de los mismos.

El control de los activos adjudicados sobre créditos previamente sancados se
llevaen la cuenta de orden «Por recuperacion de activos saneadosy, y se revierte
¢l importe registrado cn la cuenta saneada.,

(d) Provisiones y reservas de cartera de créditos

La provision para la cartera de créditos es determinada con base en la Norma sobre

Gestion de Riesgo Crediticio, contenida en la Resolucion CD-SIBOIF-547-1-

AGOST20-2008 de fecha 20 de agosto de 2008, v sus reformas, emitidas por la

Superintendencia. Los elementos a considerar como base de célculo para la constitucion

de la provision son: el conjunto de créditos de cada deudor, los intereses corrientes, las
%2 operaciones contingentes y cualquier otra obligacion con el Grupo.

28



BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2023

{2) Principales politicas contables (continuacién)

(d) Provisiones y reservas de cartera de créditos (continnacion)

El Grupo evalia periddicamente si un crédito vencido debe permanecer en el estado de
situacion financiera, o bien dar de baja. Dicha baja se realiza cancelando el saldo
insoluto del crédito contra las provisiones para cartera de crédito.

Cuando el crédito a dar de baja exceda el saldo de su provision asociada, antes de

efectuar la baja, dicha provisién se incrementa hasta por el monto de la diferencia.
afectando los resultados del periodo.

Adicionalmente, el Grupo puede optar por eliminar de su activo aguellos créditos
vencidos que se encuentren provisionados al 100 %, aun cuando no cumplan con las

condiciones para ser dados de baja. Para tales efectos, el Grupo debe cancelar el saldo
insoluto del crédito contra la estimacion preventiva para riesgos crediticios.

Cualquier recuperacion derivada de operaciones crediticias previamente dadas de baja,
se reconoce en los resultados del ejercicio.

(i) Evaluacién de cartera de créditos

Para evaluar la cartera de créditos se conforman las siguientes agrupaciones:
comerciales, consumo ¢ hipotecarios para vivienda.

Para todas las categorias de crédito las provisiones minimas descritas, para cada
una de ellas, son sin perjuicio que €l Grupo pueda aumentar su monto si considera

que el riesgo de pérdida asumido es mayor a lo determinado conforme al
procedimiento sefialado.

El porcentaje de provision se aplica sobre el saldo neto no cubierto por garantias
liquidas elegibles como mitigante de riesgo.

Los criterios, el alcance, las categorias de clasificacién y los porcentajes de
provision de cartera de créditos, se describen a continuacion:

a) Comerciales

La evaluacion y la clasificacion del nivel de riesgo de la totalidad de las
obligaciones del deudor consideran cuatro factores principales, que son:

¢ La capacidad global de pago del deudor del conjunto de créditos otorgados
por el Grupo. o
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BANCO DE FINANZAS, 8. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(d) Provisiones y reservas de cartera de créditos (continuacién)

(i) Evaluacion de cartera de créditos (continuacion)

a)

b)

Comerciales (continuacién)

« El historial de pago, considerando el comportamiento pasado y presente del
deudor en el cumplimiento de sus obligaciones con ¢l Grupo y otras
instituciones del sistema financiero.

+ El propdsito para el cual se efectud el préstamo.

o Lacalidad de las garantias constituidas a favor del Grupo, asi como su nivel
de cobertura de las obligaciones del deudor.,

Los créditos son clasificados mensualmente en cinco categorias de riesgo de
pérdidas que se denominan: A: Normal, B: Potencial, C: Real, D: Dudosa
recuperacion y E: Irrecuperables. Cada una de esas categorias representa un
rango estimado de pérdidas a las que se les asigna un porcentaje de provision
minima requerida conforme se indica a continuacion:

Categoria Porcentaje de provision
A 1%
B 5%
C 20%
D 30%
E 100%

Cuando un deudor de tipo comercial mantiene en ¢l Grupo otras operaciones de
otro tipo {consumo, hipotecarios para vivienda), se evaluara al deudor en su
conjunto con base en los criterios para la evaluacion de la cartera comercial.

Créditos de consumo e hipotecarios para vivienda
Los créditos de consumo e hipotecarios para vivienda se clasifican

permanentemente con base en su capacidad de pago, medida en funcién de su
grado de cumplimiento, reflejado en el nimero de dias de mora.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(2) Principales politicas contables (continuacion)
(d) Provisiones y reservas de cartera de créditos (continuacion)
(i) Evaluacion de cartera de créditos (continmacion)
b) Créditos de consumo ¢ hipotecarios para vivienda (continuacion)
Para determinar la clasificacién, se relinen todas las operaciones crediticias
contratadas por ¢l deudor con el Grupo. de modo tal que la categoria de riesgo
que se le asigne sea la que corresponda al crédito con mayor riesgo de
recuperacion dentro del Grupo, siempre y cuando dicho crédito esié clasificado
en las categorias «D» o «E» y el saldo de este represente al menos cl veinte por

ciento (20 %) del total de 1o adeudado por el cliente dentro del Grupo.

i} Consumo

Mensualmente se evalian de acuerdo con la mora a la fecha de clasificacion,
segun se detalla a continuacion:

Porcentaje de

Antigiiedad Categoria provision
0 - 30 dias A 2%
31 - 60 dias B 3%
61 - 90 dias C 20%
91 -180 dias D 50%
mas de 180 dias E 100%

ii} Hipotecarios para vivienda

Mensualmente se evalilan de acuerdo con la mora a 1a fecha de clasificacion,
segun se detalla a continuacion:

Porcentaje de

Antigiiedad Categoria provision
0 - 60 dias A 1%
61 - 90 dias B 5%
91 - 120 dias C 20%
121 - 180 dias D 50%, ¢isim,,
) o Do [
mas de 180 dias E 100% L
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(2} Principales politicas contables (continuacion)
(d) Provisiones y reservas de cartera de créditos (continuacion)
(i) Evaluacion de cartera de créditos (continuacién)
b) Créditos de consumo e hipotecarios para vivienda {continnacién)
ii) Hipotecarios para vivienda (continuacion)

Conforme con la Resolucién CD-SIBOIF-1031-1-DIC4-2017 «Norma de
reforma de los articulos 5, 14, 23 y 27 de la Norma sobre Gestion de Riesgo
Crediticio», a los créditos hipotecarios para vivienda otorgados en moneda
nacional o moneda extranjera por montos iguales o menores al equivalente
de cuarenta mil dolares de los Estados Unidos de América (USD 40,000)
para viviendas unifamiliares y cincuenta mil dolarcs de los Estados Unidos
de América (USD 50,000} para viviendas multifamiliarcs y clasificados en
la categoria «Ax, se les asignard un porcentaje de cero (0 %) de provisién.
Las demds categorias de clasificacién se provisionan de conformidad con
lo establecido en la tabla anterior.

(ii} Créditos con garantias mitigantes de riesgo

Para los deudores que tengan constitnidas garantias reales elegibles como
mitigantes de riesgo, se procede de la siguiente manera:

Para los créditos comerciales e hipotecarios para vivienda que tengan constituidas
garantias reales elegibles como mitigantes de riesgo, cuyo valor de¢ realizacion
tasado sea igual o superior al cien por ciento (100 %) del saldo adeudado, el Grupo
puede aplicar ¢l porcentaje de provision que corresponda a la clasificacién de
menor ricsgo inmediata anterior a la asignada al deudor, sin cambiar la clasificacion
que le corresponda.

Para el caso de las garantias reales, que sean bonos de prenda, cuyo valor del
certificade de depésito sea igual o superior al ciento cincuenta por ciento (150 %)
del saldo adeudado, una vez deducido cualquier gravamen pendiente, el Grupo
puede aplicar el porcentaje de provision que corresponda a la clasificacion de
menor riesgo inmediata anterior a la asignada al deudor, sin cambiar la clasificacion
que le corresponda. Esta categoria de garantias reales aplica Unicamente a los
créditos comerciales.

p———il
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

{(d) Provisiones y reservas de cartera de créditos (continuacién)

(e)

(iii) Disminuciones, condonaciones, bonificaciones y descuentos sobre la cartera de
créditos

Las disminuciones, condonaciones, bonificaciones y descuentos se registran con
cargo a las provisiones para créditos. En caso de que ¢l importe de éstas exceda el
saldo de la provision asociada al crédito, previamente se constituyven provisiones
adicionales hasta por el monto de la diferencia.

(iv) Venta de cartera de créditos

En los casos en que se lleve a cabo la venta de la cartera de créditos. se cancela la
provisitn asociada a la misma.

(v) Traspaso a cartera de créditos vigentes

Se reclasifican a cartera de créditos vigentes, los créditos vencidos en los que
se liquiden totalmente los saldos pendientes de pago (principal ¢ intereses.

entre otros) que cumplen con los criterios de reclasificacion establecidos por la
Superintendencia.

Ingresos por intereses y comisiones

Los ingresos por intereses se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo.
Sin embargo, cuando un crédito de vencimiento lnico cae en mora en el pago de

intereses, a los treinta y un (31) dias este crédito se clasifica como vencido y a partir de
€se momento se suspende la acumulacion de intereses.

Para los créditos pagaderos en cuotas, todo el principal del crédito (porcién corriente v
vencida) continfia devengando intereses hasta que se traslada el total del crédito a
vencido, lo que se efectha noventa y un (91) dias después del registro de la primera cuota
vencida. Asimismo, aquellos créditos que sin estar vencidos se encuentran clasificados
en «D» y «E», se les suspende 1a acumulacion de intereses.

Una vez transcurridos los 31 o0 91 dias a partir del vencimiento segin sea ¢l caso de los
préstamos clasificados como vencidos, o dentro de las categorias «D» y «Ex», los
intereses acumulados se revierten contra la provision para intereses de cartera de
créditos (en caso de estar provisionados) y la parte no provisionada contra los gastos

del periodo. Posteriormente. los ingresos por intereses se reconocen cuando son
recibidos con base en el método de efectivo.
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BANCO DE FINANZAS, S, A, Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)
(e} Ingresos por intereses y comisiones (continuacion)

Para aquellos créditos que a la fecha de su reestructuracion posean intereses y
comisiones por cobrar, y estos productos sean documentados con nuevas condiciones
de plazo y periodicidad de pago, dichos productos no seran reconocidos como activos
ni como ingresos hasta que los mismos sean percibidos efectivamente, Por lo tanto, estos
intereses y comisiones serdn saneados inmediatamente. Los intereses y comisiones que
genere el nuevo crédito reestructurado seguiran fo indicado en los parrafos anteriores.

Las comisiones financieras son aquellas cobradas al cliente como consecuencia de la
concesion de un financiamiento, cualquiera sea su denominacién (comisiones: de
apertura de créditos, de formalizacién, de desembolsos, de cierre, de evaluacién y
registro de garantias, de preparacion y procesamiento de documentos, entre otros), para
compensar los costos directos incurridos en la operacién.

Costos dircctos son aquellos incurridos por el Grupo por conceder un préstamo,
sefialados a continuacion:

(i} Que resulten directamente de un préstamo y sean esenciales para la transaccion del
mismo.

(i) Que sean costos en los cuales el Grupo no hubiera incurrido en ellos si la
transaccion no hubiese tenido lugar.

(1i1) Que estén directamente relacionados, entre otras, con las siguientes actividades:

a) Evaluar prospectivamente la condicién financiera del prestatario.

b) Evaluar y registrar las garantias, colateral y demas disposiciones de seguridad.
¢) Negociar los términos del convenio.

d} Preparar y procesar los documentos,

¢) Cerrar la transaccion.

Las comisiones [inancieras se reconocen de la siguiente forma: a) Si el préstamo se
mantiene hasta su vencimiento, la comision se difiere en €l tiempo y se reconoce en la
cuenta de pérdidas y ganancias, salvo la porcion que compense los costos directos, a lo
largo de la vida del préstamo, como un ajuste al rendimiento de! mismo, utilizando el
método del interés efectivo. En ausencia de una contabilidad analitica o de costeo que
identifique los costos directos de un préstamo, el Grupo difiere en el tiempo a lo largoe
de [a vida del préstamo el cien por ciento (100 %) de las comisiones financieras cobradas

MRT al cliente, b) Si el préstamo se vence, la comision neta referida en el literal anterior que

Q‘i; esté pendiente de diferir en el tiempo restante de] préstamo, se reconoce en cuenta de
Y o - pérdidas y ganancias en el momento en que se vence el mismo.
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BANCO DE FINANZAS, §. A, Y SUBSIDIARIA
{Managua. Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacién)

()

®

(2)

(h)

Ingresos por intereses y comisionces (continuacion)

Las comisiones que se generan por préstamos se contabilizan con base en el método de
devengo, tomando en consideracion el plazo de vigencia de los mismos de acuerdo a lo
siguiente: Por las comisiones que se cobren por anticipado. se registra el importe
cobrado en la cuenta correctora de activo «Comisiones devengadas con la tasa de interés

efectiva» v el devengo de las comisiones se registra en la cuenta de resultados que
corresponda.

Cuentas por cobrar

Los saldos de cuentas por cobrar representan derechos adquiridos no generados por fa
cartera de créditos, asi como los intereses y comisiones de las mismas. El registro inicial

es a valor nominal, posteriormente se mide devengando intereses segan aplique. menos
amortizaciones y provisiones por incobrabilidad.

Provisién para otras cuentas por cobrar

El Grupo realiza una evaluacidn de cobrabilidad de sus cuentas por cobrar y registra una
provision a través de la aplicacion de criterios similares a los utilizados para la
evaluacién de los créditos de consumo: analisis de la antigiiedad de los saldos y
determinacién del porcentaje de provision requerido por cada uno de los saldos. Dicha
estimacion es reconocida en los resultados consolidados del periodo. Las cuentas
consideradas como incobrables se cancelan contra esta estimacién,

Activos no corrientes mantenidos para la venta

(i) Clasificacion a activos no corrientes mantenidos para la venta desde la fecha
de adjudicacion del activo

a) Reconocimiento y medicién inicial
El Grupo para el registro inicial debe tomar el menor entre:

i) El importe acordado en la transferencia en pago o adjudicacién en remate
judicial, el cual no incluye el remanente, cuando el precio base de la subasta
fuere superior a la cantidad adeudada por todos los conceptos: siendo

considerado este importe como costo del activo, y su valor razonable menos
los costos de venta.
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BANCO DE FINANZAS, 8. A, Y SUBSIDIARIA
{Managua, Nicaragua)

Notas a los cstados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(2} Principales politicas contables {continuacién)
(h) Activos no corrientes mantenidos para la venta (continuacion)

(i) Clasificacién a activos no corrientes mantenidos para la venta desde la fecha
de adjudicacion del activo (continuacién)

a) Reconocimiento y medicidn inicial (continuacion)

ii} Losactivos que cumplan los criterios para ser clasificados como mantenidos
para la venta se presenten de forma separada en ¢l estado consolidado de
situacion financiera y que los resultados de las operaciones discontinuadas
se presenten por separado en el estado de otro resultade integral
consolidado.

ii1) Los criterios utilizados por el Grupo para clasificar activos no corrientes
mantenidos para la venta son:

Estan en posesion de la institucion

Es altamente probable de venderse en un plazo de un afio
Hay un plan de venta

Disponer de los costos de ventas asociados

Hay un avaldo reciente que retleja su valor razonable

o Ro T

b) Medicién posterior

Para su medicion posterior, el Grupo reconocera una pérdida por deterioro
debido a las reducciones iniciales o posteriores del valor del activo (o grupo de
activos para su disposicion), hasta el valor razonable menos los costos de venta,
siempre que no se haya reconocido.

El Grupo reconocera una ganancia por cualquier incremento posterior derivado
de la medicion del valor razonable menos los costos de venta de un activo,
aunque sin superar la pérdida por deterioro acumulada que haya sido
reconocida, ya sea de acuerdo con esta NIIF o previamente, de acuerdo con la
NIC 36 Deterioro del Valor de los Activos.
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BANCO DE FINANZAS, §. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacién)
(h) Activos no corrientes mantenidos para la venta (continuacion)

(ii) Reclasificacién de bienes recibidos en recuperacion de créditos a activos no
corrientes mantenidoes para la venta

Cuando un activo adjudicado cumple los criterios posterior a la adjudicacion y
registro como bienes recibidos en recuperacién de crédito. se podra reclasificar a la

cuenta activos no corrientes mantenidos para la venta y se realizara al menor valor
entre:

a} el importe inicial reconocido en la cuenta de bienes recibidos en recuperacion
de créditos. sin considerar su provision, y su

b) valor razonable menos los costos de venta.

La reclasificacion de bienes recibidos en recuperacion de créditos a activos no

corrientes mantenidos para la venta solo podra realizarse en un periodo no mayor
de 6 meses, contados desde la fecha de adjudicacion.

En caso de existir exceso de provision resultante de la reclasificacion del bien
recibido en recuperacién de crédito a activos no corrientes mantenidos para la
venta, esta debe ser revertida en la cuenta correspondiente del estado de resultados

consolidados. siendo controlado en la subcuenta de resultados del ejercicio no
distribuibles.

(iii) Cambios en el plan de ventas del activo adjudicado clasificado como activos
no corrientes mantenidos para la venta

Cuando se da un cambio cn ¢l plan de ventas, porque se dejan de cumplir los
criterios de la NIIF 3, el activo se reclasificara a la cuenta bienes recibidos en
recuperacion de crédito, por el valor en libros reconocido en la cuenta activos no
corrientes mantenido para la venta, reconociendo desde la fecha de adjudicacién la
provision requerida en el presente articulo, para lo cual deberd considerar la
provision constituida como deterioro, v en caso de existir deéficit de provisidn esta
se constituird contra la cuenta de gasto correspondiente del estado de resultados.



BANCO DE FINANZAS, 8. A_ Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(2) Principales politicas contables (continuacion)
(h) Activos no corrientes mantenidos para la venta (continuacién)

(iiiy Cambios en el plan de ventas del activo adjudicado clasificado como activos
no corrientes mantenidos para la venta (continuacién)

Cuando el cambio en ¢l plan de ventas corresponda a activos que originalmente
fueron reclasificados a la NIIF 5 en los estados financieros de apertura del 1 de
enero de 2018, la provision a constituir desde la fecha de adjudicacion se debitara
de la cuenta ajuste de transicién, siempre y cuando el activo especifico tenga un
saldo positivo en la referida cuenta por ese concepto. En caso de existir déficit de
provision segin lo requerido en la parte final del presente articulo; este se
constituird y se reconocerd como gasto en la cuenta correspondiente del estado de
resultados consolidados.

Posterior, €l remanente del saldo positivo del activo especifico, registrado en la
cuenta de ajuste de transicion, se podra: i) revertir contra resultados acumulados
hasta que el activo se venda; ii} y mientras no se venda el activo, complementara el
requerimiento de provisién establecido en ¢l presente articulo.

Un activo registrado como no corriente mantenido para la venta y reclasificado a la
cuenta bienes recibidos en recuperacidon de crédito, no podra nuevamente
reclasificarse bajo el alcance de la NIIF 5.

La provision a registrar para los activos que se reclasifiquen de activos no corrientes
mantenidos para la venta a la cuenta bienes recibidos en recuperacion de crédito,
no podrd ser menor que los porcentajes establecidos para dicho rubro.

(i) Activos recibidos en recuperacion de créditos

Los bienes recibidos en recuperacion de crédito son aguellos que la institucion recibe en
cancelacion total o parcial de un crédito otorgado con anterioridad a un cliente, o los
que por el mismo concepto le sean adjudicados, en virtud de accién judicial promovida
por el Grupo contra sus deudores.

El Grupo registra los bienes recibidos en recuperacién de créditos, cuando producto de
un acuerdo documentado legalmente existe el derecho sobre los bienes y los mismos
tienen un valor que puede ser medido con fiabilidad.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
{Managua. Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de dicicmbre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacién)

(i) Activos recibidos en recuperacion de créditos (continuacion)

(i) Medicién y reconocimiento

a) Medicion inicial: Los bienes recibidos en recuperacién de créditos se mediran
por el valor menor entre:

i) El valor acordado en la transferencia en pago o el de adjudicacién en
remate judicial, segun corresponda.

if)  El valor de realizacion conforme la normativa que regula la materia de

peritos valuadotes que prestan servicios a las instituciones del Sistema
Financiero, a la fecha de incorporacién del bien.

iify  El saldo en los libros del Grupo, correspondiente al principal del crédito
mas los intereses, mas otras cuentas por cobrar distintas a los costos
transaccionales. Lo anterior sin considerar las provisiones contabilizadas
ni los intereses saneados previos a la adjudicacién.

El valor de los métodos de medicion en los incisos i) y ii) antes indicados.
debera incluir los costos transaccionales incurridos en la adquisicion de tales
activos. Se entendera por costos transaccionales, los costos directamente
atribuibles a la adquisicién o realizacion del activo (impuestos. derechos,
honorarios profesionales para adquirir o trasladar el dominio de los bienes, etc.}

b) Medicion posterior: Una vez registrados los bienes de conformidad con lo
indicado en el literal anterior, estos se mediran por el valor registrado en libros
menos las provisiones asignadas al bien, conforme lo establecido en el articulo
40 de la Norma de Riesgo Crediticio. Adicionalmente para el caso de bienes
inmuebles, por cualquier pérdida de valor por deterioro.

(ii) Provision para bienes recibidos en recuperacion de créditos
En ¢l caso de nuevas adjudicaciones de bienes muebles e inmuebles, las provisiones

asignadas a los préstamos correspondientes son trasladadas en su totalidad a la

cuenta de provisiones para bienes recibidos en recuperacién de créditos. hasta que
el bien se realice.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(i) Activos recibidos en recuperacion de créditos (continuacion)

(iif) Provisién para bienes recibidos en recuperacion de créditos (continnacién)

La provision contabilizada no puede ser menor que los siguientes porcentajes del
valor del bien que se registra en libros:

a) Para los bienes muebles

30 % de provisién minima desde su registro hasta los 6 meses de haberse
adjudicado el bien,

50 % de provision minima después de 6 meses hasta los 12 meses de haberse
adjudicado el bicn.

100 % de provision minima después de 12 meses de haberse adjudicado el
bien.

b) Para los bienes inmuebles

30 % de provisién minima después de 6 meses hasta los 12 meses de haberse
adjudicado el bien.

50 % de provision minima después de 12 meses hasta los 24 meses de
haberse adjudicado el bien.

75 % de provisidn minima después de 24 meses hasta los 36 meses de
haberse adjudicado el bien.

100 % de provision después de 36 meses de haberse adjudicado el bien.

(j) Participaciones

(i) Participaciones en asociadas

La Subsidiaria, es una entidad controlada por el Grupo. El control existe cuando el
Grupo tiene el poder sobre la Subsidiaria, que le otorga las facultades para dirigir
las actividades relevantes que afectan de manera significativa su rendimiento; esta
expuesto o tiene derecho, a rendimientos variables procedentes de su implicacion
en la Subsidiaria y tiene la capacidad de influir en esos rendimientos a través de su
poder sobre ella.

(k) Activos materiales

El Grupo reconoce como activos materiales; los activos que posee para su uso,

.. suministro de servicios o para propdsitos administrativos v que espera utilizar durante
. mas de un periodo.
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(2} Principales politicas contables (continuacion)

{k) Activos materiales (continuacion)

(i)

(i)

Reconocimiento y medicion

Los activos materiales se miden en el estado de situacion financiera a su costo de
adquisicion o construccion.

El Grupo eligié como politica contable el modelo del costo para la medicién posterior
de los activos clasificados como. activos materiales, el cual comprende su costo menos
la depreciacion acumulada y el valor acumulado de las pérdidas por deterioro.

Cuando un componente de una partida de propiedades, activos materiales tiene una
vida 1til diferente, se contabiliza como una partida separada.

Gastos subsecuentes

Los costos de mantenimientos y reparaciones que no aumentan la vida 0til del activo
se reconocen en el estado de resultados consolidado en el momento en que se incurren;
los costos relacionados con mejoras importantes se capitalizan.

(iii) Depreciacion

La depreciacion se calcula, aplicando el método de linea recta, sobre el costo de
adquisicion de los activos, menos su valor residual, durante la vida atil estimada del

activo. Asimismo, los terrenos donde se construyen los edificios tienen una vida util
indefinida; por lo tanto, no se deprecian.

La depreciacion se registra con cargo a resultados y se calcula con base en las siguientes
vidas utiles:

Tipo Bien Plazo de depreciacion

Edificio De acuerdo a NIC 16
Proyectos Especiales que | De acuerdo a NIC 16
incorporen equipos, muebles
v equipos de computo

Mobiliario 60 meses
Equipo 60 meses
Equipo de Cémputo 36 meses
Vehiculos 96 meses
Mejoras a  propiedades | Por ¢l tiempo en que fue pactado el contrato de
arrendadas arrendatario o por el periodo restante del contrato, si la

mejora se realiza cuande ya hay periodos de

amottizacién transcurridos
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(2} Principales politicas contables (continuacion)

(k) Activos materiales (continuacion)

U

(iv) Mejoras a propiedades arrendadas

Existen adecuaciones que se efectiian a las propiedades tomadas en arriendo, éstas
deben evaluarse para definir su reconocimiento como activo o como gasto. Las
adecuaciones reconocidas como propiedades, planta y equipo se deprecian al menor
tiempo entre el plazo del arrendamiento y la vida util del activo, mejora u obra
realizada y acorde con los rangos de vida util establecidos.

(v) Bajas en cuentas

El valor en libros de un elemento de activos materiales ¢s dado de baja cuando se
da por su disposicién o no se¢ esperan recibir beneficios econdémicos futuros
asociados al activo. Las utilidades o pérdidas de la baja sc reconocen en los
resultados del periodo.

Inversiones inmobiliarias

Son propiedades mantenidas por el Grupo o por el arrendatario como un activo por
derecho de uso para obtener rentas o apreciacion del capital o con ambos fines y no para:

(i) su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios, o bien para fines
administrativos; o
(ii) su venta en ¢l curso ordinario de las operaciones.

Las inversiones inmobiliarias se reconoceran como activos cuando y solo cuando:

(i) sea probable que los benceficios econdmicos futuros que estén asociados con tales
inversiones fluyan hacia la entidad;
(ii} el costo de las inversiones inmobiliarias pueda ser medido de forma fiable.

a) Reconocimiento inicial

Las inversiones inmobiliarias de las que es duefio se medirdn inicialmente al costo.
Los costos asociados a la transaccion se inchuirdn en la medicion inicial,

El costo de adquisicion de una inversiéon inmobiliaria comprendera su precio de
compra y cualquier desembolso directamente atribuible, Los desembolsos
directamente atribuibles incluyen, por ejemplo, honorarios profesionales por
servicios legales, impuestos por traspaso de las propiedades y otros costos
asociados a la transaccion.
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Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025
(2) Principales politicas contables (continuacion)
(I} Inversiones inmaobiliarias (continuacion)

b) Medicién posterior

La politica contable para la medicion es el modelo del costo para todas las inversiones
inmobiliarias.

¢} Reclasificaciones

Se realizaran reclasificaciones a, o de, inversion inmobiliaria cuando y solo cuando.
exista un cambio en su uso, que s¢ haya evidenciado, Un cambio de uso ocurre cuando
la propiedad deja de cumplir, la definicién de inversion inmobiliaria.

Las inversiones inmobiliarias se daran de baja en cuentas (eliminadas del estado de
sitvacién [inanciera consolidade) en el momente de su disposicién o cuando las

propiedades de inversion queden permanentemente retiradas de uso ¥ no se esperen
beneficios econdémicos futuros.

La pérdida o ganancia resultante del retiro o la disposiciéon de una inversidn
inmobiliaria, se determinard como la diferencia entre los ingresos netos de la

transaccion y el importe en libros del activo, y se reconocerd en el resultado del periodo
en que tenga lugar el retiro ¢ la dispesicion.

{m) Reconocimiento del deterioro de los actives de larga vida vy otros actives

En cada cierre contable, el Grupo analiza si existen indicios, tanto externos como internos.
de que un activo pueda estar deteriorado. Si se comprueba la existencia de indicios, el Grupo
analiza si efectivamente existe tal deterioro comparando el valor neto en libros del activo
con su valor recuperable (el mayor entre su valor razonable menos los costos de disposicion
y su valor en wso). Cuando el valor en libros exceda al valor recuperable, se ajusta el valor

en libros hasta su valor recuperable, modificando los cargos futuros por concepto de
depreciacion, de acucrdo con su vida (til remanente,

De forma similar, cuando existen indicios de que se ha recuperado el valor de un activo que
previamente se ha deteriorado, el Grupo estima el valor recuperable del activo y reconoce
la recuperacion en resultados, registrando la reversion de la pérdida por deterioro
contabilizada en periodos anteriores y ajustando, en consecuencia, los cargos futuros por
concepto de depreciacién. En ninglin caso, la reversién de la pérdida por deterioro de un
activo puede suponer el incremento de su valor en libros por encima de aquel que tendria si
no se hubieran reconocido pérdidas por deterioro en ejercicios anteriores.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua}

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

Principales politicas contables (continuacion)

(n)

(0)

Activos intangibles

Los activos intangibles del Grupo corresponden a activos no monetarios sin apariencia
fisica que surgen como resultado de una transaccion legal o son desarrollados
internamente.

Son activos cuyo costo puede ser estimado fiablemente, y se considera probable que los
beneficios econdmicos futuros fluyan hacia el Grupo.

Corresponden principalmente a licencias y programas de informatica, los cuales se
miden inicialmente por su costo incurrido en la adquisicion o en su fase de desarrollo
interno. Los costos incurridos en la fase de investigacién son reconocidos directamente
en los resultados, Posterior a su reconocimiento inicial, dichos activos son amortizados
durante su vida util estimada. La amortizacion es reconocida sobre una base de linea
recta, de acuerdo con una vida atil estimada con base en la NIC 38 Activos intangibles,
Para aquellos activos intangibles con vida indefinida, los mismos no son sujetos a
amortizacién.

En cada cierre contable, el Grupo analiza si existen indicios tanto externos como
internos, de que un activo puede estar deteriorado. Si se comprueba la existencia de
indicios, ¢l Grupo analiza si tal deterioro realmente existe comparando el valor neto
contable del activo con su valor recuperable (el mayor de su valor razonable menos los
costos de disposicion y su valor en uso). Cualquier pérdida por deterioro o reversiones
posteriores se reconoce en los resultados del ejercicio.

Activos y pasivos fiscales

El gasto por impuesto a las ganancias incluye el impuesto corriente v el impuesto
diferido. Se reconoce en el estado de resultado consolidado excepto en la parte que
corresponde a partidas reconocidas en otro resultado integral (ORI).

El Grupo reconoce el impuesto corriente como un pasivo en la medida en que esté
pendiente de pago, o como un activo si los pagos va realizados resultan en un saldo a
tavor. El impuesto corriente es el impuesto esperado por pagar sobre la renta gravable
del periodo, determinado con base en Ley de Concertacion Tributaria y su reglamento
(Ley n.° 822, del 17 de diciembre de 2012), usando las tasas de impuestos vigentes a la
fecha de los estados financieros consolidados, y cualquier ajuste a la renta gravable de
afios anteriores.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financicros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

{0) Activos y pasivos fiscales (continuacion)

El impuesto diferido es determinado usando las tasas de impuestos que estan vigentes a
la fecha del estado de situacién financiera, y son esperados a aplicar cuando el activo

por impuesto diferido es realizado o cuando el pasivo por impuesto diferido es
cancelado.

E! Grupo evalia la realizacion en el tiempo del impuesto diferido activo sobre la renta
diferidos. Estos representan impuestos sobre las ganancias recuperables a través de
futuras deducciones de utilidades gravables y son registrados en el estado de situacion
financiera consolidado. Los impuestos diferidos activos son recuperables en la medida
que la realizacion de los beneficios tributarios relativos sea probable.

Los impuestos diferidos activos y pasivos son compensados cuando existe un derecho
legal para compensar activos por impuestos corrientes contra pasivos por impuestos

corrientes y cuando el impuesto diferido activo y pasivo se relaciona con impuestos
gravados sobre una misma entidad.

a) Reconocimiento y medicion

Los pasivos (activos) corrientes de tipo fiscal, ya procedan del periodo presente o
de periodos anteriores, deben ser medidos por las cantidades que se espere pagar
{recuperar) de la autoridad fiscal, utilizando la normativa y tasas impositivas que se
hayan aprobado, o cuyo proceso de aprobacién este practicamente terminado. al
final del periodo sobre el que se informa.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas
impositivas que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se
realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (v leyes fiscales) que al final

del periodo de presentacién hayan sido aprobadas, o practicamente aprobadas.
terminado el proceso de aprobacion.

La contabilizacién de los efectos fiscales, tanto en el periodo corriente como los
diferidos para posteriores periodos, de una determinada transaccidn o suceso

econdmico, ha de ser coherente con el registro contable de la transaceion o el suceso
correspondiente.
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(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

P

(@)

Otros activos

El Grupo reconoce como otros activos un recurso controlado del cual espera obtener, en
el futuro, beneficios econémicos,

Este rubro incluye erogaciones de dinero hechas por adelantado, por gastos que se van
a causar o por servicios a percibir en el futuro. En términos generales estos se aplican
contra los resultados de operacién conforme los activos son utilizados o devengados.
Estos activos son reconocidos al costo, como el valor que puede ser medido con
fiabilidad.

a) Reconocimiento y medicion

Estos activos se¢ miden al costo o al valor de compra histérico. Posteriormente, se
miden al costo neto de amortizacién en las partidas que apliquen segiin a la
naturaleza de la transaccion. Dentro del estado de resultados consolidado, se
reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso correspondiente no
produce beneficios economicos futuros, o cuando, y en la medida que, tales
beneficios futuros no cumplen o dejan de cumplir las condiciones para su
reconocimiento como activos en el estado de situacién financiera,

Pasivos financieros

Un pasivo financiero es cualquier obligacién contractual del Grupo para entregar
efectivo u otro activo financiero a otra entidad o persona, o para intercambiar activos
financieros o pasivos financieros en condiciones que sean potencialmente desfavorables
para el Grupo o un contrato que scra o podrd ser liquidado utilizando instrumentos de
patrimonio propios.

a) Reconocimiento y medicion

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente por su valor razonable menos
los costos de transaccion que son directamente atribuibles a su emisidn.
Posteriormente, los pasivos financieros son medidos a costo amortizado de acuerdo
con ¢l método de tasa de interés efectiva, reconociendo ¢l gasto financiero en el
resultado.

b} Bajas en cuentas

Un pasivo financiero solo se da de baja en el estado de situacion financiera cuando
y solo cuando, se haya extinguido, esto es, cuando la obligacion especificada en el
correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada o haya expirado.
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Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(t) Intereses sobre obligaciones con el piblico

(s)

Los intereses sobre obligaciones con ¢l publico se capitalizan o se pagan, a opcidn del
cuentahabiente. El Grupo sigue la politica de provisionar diariamente los intereses
pendicntes de pago tomande como base el valor contractual de la obligacion, registrando

los intereses devengados directamente en el estado de resultados consolidado del
periodo.

Provisiones, activos y pasivos contingentes

Una provisién es reconocida cuando el Grupo tiene una obligacion legal o implicita que
pueda ser estimada razonablemente, como resultado de un suceso pasado v es probable
quc requiera de la salida de beneficios econdmicos para cancelar la obligacion.

El importe reconocido come provision se determina mediante la mejor estimacion, al
final del periodo sobre el que se informa. Las provisiones se actualizan periodicamente.

como minimo a la fecha de cierre de cada periodo y son ajustadas para reflejar en cada
momento la mejor estimacion disponible.

La actualizacion de las provisiones para reflejar el paso del tiempo se reconoce en los
resultados del periodo como gastos financieros. En el caso que ya no sea probable la
salida de recursos, para cancelar la obligacion correspondiente, se reversa la provision

y se revela el pasivo contingente, segiin corresponda. En caso de existir cambio a las
estimaciones, estos se contabilizan en forma prospectiva.

Un activo contingente es aquel de naturaleza posible. surgido a raiz de sucesos pasados.
cuya existencia ha de ser confirmada solo por la ocurrencia o por la no ocurrencia de
uno o mas eventos inciertos en el futuro, que no estan enteramente bajo el control del
Grupo, no se reconocen en el estado de situacion financiera consolidado;, en cambio se
revelan como activos contingentes cuando es probable su ocurrencia. Cuando ¢l hecho

contingente sea cierto se reconoce el activo y ¢l ingreso asociado en el resullado del
periodo.

Un pasive contingente es toda obligacion posible. surgida de hechos pasados, cuya
existencia quedard confirmada solo si llegan a ocurrir uno o mas sucesos futuros
inctertos y que no estan bajo ¢l control del Grupo. Los pasivos contingentes son objeto

de revelacion ¥ en la medida en que se conviertan en obligaciones probables se
reconocen Como provision.
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Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(s) Provisiones, activos y pasivos contingentes (continuacion)

()

Las provisiones para créditos contingentes corresponden a montos contabilizados ante
la eventualidad de pérdidas originadas por la incobrabilidad de créditos contingentes
concedidos por el Grupo. Para determinar la provision de estos pasivos contingentes son
aplicables todos los criterios utilizados para las provisiones individuales para la
incobrabilidad dec la cartera de crédito. Cuando un deudor por un crédito contingente
incumpla con su obligacion y la institucion honre la misma, generdndose de esta manera
un crédito directo vencido, si hubiese una provisién registrada en esta cuenta para dicho
crédito, la misma debe transferirse a la subcuenta provisiones individuales para
incobrabilidad de la cartera de crédito.

Se reconocen inicialmente al costo de la constitucién de provision y posteriormente se
reconoce el diferencial cambiario derivado de la conversion de la moneda.

Arrendamientos
Algunos edificios utilizados por el Grupo para las oficinas administrativas y sucursales,
s¢ encuentran bajo contratos de arrendamiento operativo. Estos arrendamientos

operativos no se reconocen en el estado de situacién financiera consolidado del Grupo.

Los gastos de arrendamiento del Grupo proyectados para los proximos cinco (5) afios,
se detallan a continuacion:

Aifio Monto
2026 83,322,698
2027 83,333,687
2028 83,006,971
2029 87,112,131
2030 89,311,494
428 086,981

El gasto por arrendamiento operativo durante el afio que terminé el 31 de diciembre de
2025, fue de C$ 85,042,361 (2023: C$ 92,880,651).
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31 de diciembre de 2023
{2) Principales politicas contables (continuacién)

(u) Beneficios a empleados

El Grupo esta sujeto a la legislacién laboral de la Republica de Nicaragua. El Grupo
provisiona un beneficio laboral cuando tal beneficio se relaciona con servicios del
colaborador ya brindados, el colaborador se ha ganado el derecho a recibir el beneficio,
el pago del beneficio es probable v el monto de tal beneficio puede ser estimado.

(i) Indemnizacién por antigiiedad

Son beneficios que el Grupo paga a sus empleados al momento de su retiro o
después de completar su periodo de empleo.

La legislacion nicaragiiense requiere el pago de una indemnizacién por antigliedad
al personal que renuncie o fuese despedido sin causa justificada de la siguiente
forma: un mes (1) de salario por cada afio laborado, para los tres (3) primeros afios
de servicio; veinte (20) dias de salario por cada afio adicional. Sin embargo, ninguna
indemnizacion por este concepto podra ser mayor a cinco (5) mescs de salario,

El Grupo registra una provision tomando en consideracion la estimacion de las
obligaciones por este concepto, con base en el estudio realizado anualmente por un
actuario independiente segin lo requerido en la Norma Internacional de
Contabilidad y la NIC 19 Beneficio a Empleados.

La medicién de la obligacidn en concepto de indemnizacidn laboral depende de una
gran variedad de premisas y supuestos a largo plazo determinados sobre bases
actuariales, incluyendo estimados del valor presente de los pagos futuros
proyectados de los beneficios, considerando la probabilidad de eventos futuros
potenciales, tales como: incrementos en el salario, rotacion del personal. tasas de
mortalidad, tasas de interés determinadas y experiencia demografica, entre otras.
Estas premisas y supuestos pueden tener un efecto en el monto y en las
contribuciones futuras, de existir alguna variacion. La tasa de descuento permite
establecer flujos de caja futuros a valor presente a la fecha de medicion.

Este estudio se realiza por el método de Unidad de Crédito Proyectada y toma en
consideracion hipétesis financieras y demograficas. El valor de 1a obligacion de
beneficios por terminacién a la fecha del estado de situacién financiera

consolidado, es estimado por el actuario con base en el valor presente de los
beneficios futuros.
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{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(2) Principales politicas contables (continuacidén)
(u) Beneficios a empleados (continuacion)
(i) Indemnizacion por antigiiedad (continuacién)

El gasto correspondiente por estos beneficios es registrado en el estado de
resultados consolidado, el cual incluye el costo del servicio presente asignado en el
calculo actuarial mas el costo financiero del pasivo calculado. [.as variaciones cn
el pasivo, por cambios en los supuestos actuariales, son registradas en el patrimonio
en otro resultado integral {ORI).

(ii) Vacaciones

La legislacién nicaragiiense requiere que todo empleado goce de un periodo de
treinta (30) dias de vacaciones por cada afio consecutivo de trabajo. El Grupo tiene
la politica de establecer una provision para el pago de vacaciones a sus empleados.

Son acumulables mensualmente dos dias vy medio (2.5) sobre la base del salario
total. Los dias acumulados por vacaciones son disfrutados o pagados de comin
acuerdo con el empleado.

(ii)Aguinaldo

De conformidad con el Cédige del Trabajo, se requiere que el Grupo reconozea un
(1) mes de salario adicional, por concepto de aguinaldo, a todo empleado por cada
afio o fraccion laborada.

Son acumulables mensualmente dos dias y medio (2.5) sobre la base del salario
total. El aguinaldo acumulado es pagado en los primeros diez (10) dias del mes de
diciembre de cada aflo.

{v) Otros pasivos

En este rubro el Grupo reconoce el importe de las obligaciones que se encuentran
pendientes de pago, y que por su naturaleza no pueden ser incluidas en los demas grupos
del pasivo. Resultan ser obligaciones derivadas por servicios prestados por proveedores,
aportes del empleador por pasivo laboral, retenciones de impuestos a terceros,
operaciones pendientes de imputacion que generan desembolsos econdmicos futuros
casi inmediatos a la prestacion de servicios o retenciones realizadas. Su reconocimiento
inicial es por el monto de la obligacion y por ser de corto plazo su medicion posterior
resulta igual a su medicion inicial.
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BANCO DE FINANZAS, S, A, Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(w) Programas de lealtad

(x)

E1 Grupo ofrece programas de lealtad que le permiten a los tarjetahabientes ganar puntos
que pueden ser redimidos por una amplia gama de premios, incluyendo efectivo. bienes
y servicios. Los puntos son reconocidos como un componente identificable
separadamente de la transaccion inicial de ingresos por consumos con tarjetas. Estos se
reconocen inicialmente como ingresos diferidos cuando otorga los puntos y como un
ingreso cuando el cliente redime los puntos.

El Grupo reconoce los puntos basandose en los puntos ganados que se espera sean
redimidos y el valor razonable del punto a ser redimido. Los puntos a ser redimidos son
estimados basandose en el historial de redencion, tipo de producto de tarjeta. actividad
transaccional de la cuenta v el desempefio historico de las tarjetas.

Capital y reserva
(i) Capital

Los objetivos del Grupo en cuanto al manejo de su capital estan orientados a
cumplir con los requerimientos de capital establecidos por las normativas aplicables

y mantener una adecuada estructura de patrimonio que le permita al Grupo generar
valor a sus accionistas.

Larelacién de solvencia total, definida como la relacion entre la base de calculo de
capital y los activos ponderados por nivel de riesgo al 31 de Diciembre 2023, no
puede ser inferior al trece por ciento (13%) de acuerdo a la Ley No. 561 Ley
General de Bancos, reformada en la Ley No. 1237 "Ley de Reformas y Adiciones"
ala Ley No. 561, Ley General de Bancos, Instituciones Financieras No Bancarias

y Grupos Financicros, publicada en la Gaceta, Diario Oficial No. 37 el 25 de febrero
2025.

El capital primario del Banco estd compuesto por la suma del capital pagado por

las acciones comunes, aportes para incremento de capital y reserva legal. menos
otros activos netos de amortizaciones.

El capital secundario comprende la suma de los resultados de periodos anteriores.
el resultado del periodo actual, las provisiones genéricas v el fondo de provisiones
anticiclicas, deuda subordinada menos las revaluaciones y ganancias por ventas
de activos no financieros con financiamientos, ajustes pendientes de constituir'y
las participaciones en instrumentos de capital.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2023
(2) Principales politicas contables (continuacion)
(x) Capital y reserva (continuacién)
(ii) Reserva legal

De conformidad con la Ley General 561/2005 reformada en la Ley No. 1237 "Ley
de Reformas y Adiciones a la Ley No. 561", cada compaiiia individual debe
constituir una reserva de capital con el 15 % de sus resultados netos anuales. Cada
vez que la reserva alcance un monto igual al de su capital social pagado, el 40 %
de la reserva sc convertird automaticamente en capital social pagado y se deberan
emitir nuevas acciones de capital, las cuales se distribuirdn a los accionistas de
torma proporcional a su participacion.

El capital social, las reservas de capital y los resultados de ejercicios anteriores se
expresan a su costo histérico.

(3) Gestion de riesgos
(a) Introduccién y resumen
El Grupo administra los siguientes riesgos para el uso de los instrumentos financieros:

(i) Riesgo de crédito

(ii) Riesgo de liquidez

(iii} Riesgo de mercado

(iv} Riesgo operativo

{v) Riesgo tecnologico

(vi} Administracion del capital

Administracion de riesgos

La Junta Directiva tienc la responsabilidad de establecer v vigilar la administracion de
los riesgos del Grupo. Asimismo, con el fin de garantizar la correcta ejecucién de las
politicas corporativas y procedimientos establecidos por la misma, ha constituido
comités y dreas a nivel de asesoria como 1a Gerencia de Riesgo, el Comité de Activos y
Pasivos (ALCO), el Comité de Crédito, el Comité de Riesgo y Tecnologia, el Comité
de Gestién Humana y el Comité de Auditoria.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(3) Gestion de riesgos (continuacion)

(a) Introduccién y resumen (continuacion)

Administracion de riesgos (continuacion)

A traves de estos comités se identifican y monitorean los principales riesgos a los cuales
esta expuesto el Grupo, asi como el establecimiento de limites de exposicidn. que luego
son aprobados por la Junta Directiva y publicados en las politicas correspondienies.
Adicionalmente, el Grupo esté sujeto al cumplimiento con las regulaciones establecidas

por la Superintendencia con respecto a concentraciones de riesgos, liquidez v
capitalizacion, entre otros.

El Grupo ha establecido politicas para el correcto funcionamiento de las finanzas. a

través de controles de riesgo que son aplicados mediante el establecimiento de
lineamientos especificos.

El Grupo estd sujeto a las regulaciones de la Superintendencia con respecto a

concentraciones de riesgos de mercado, liquidez, crédito y adecuacion dc capital, entre
otros.

Esta nota presenta informacién de como el Grupo administra cada uno de los riesgos
antes indicados, los objetivos del Grupo, sus politicas v sus procesos de medicion.

(i) Riesgo de crédito
a) Cartera de créditos

Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero, propiedad del
Grupo, no cumpla completamente y a tiempo con cualquier pago que debia
hacer, de conformidad con los términos y condiciones pactados al momento en
que adquirid el activo financiero respectivo.

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracion de riesgos
establecen limites de pais, limites soberanos, limites por industria y limites por
deudor. Adicionalmente, el Comité de Crédito evalia y aprueba previamente
cada compromiso que involucre un riesgo de crédito para el Grupo y monitorea
periddicamente la condicion financiera de los deudores o emisores respectivos.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(3) Gestién de riesgos (continuacién)
(a) Introduccién y resumen (continuacion)
Administracién de riesgos (continuaciéon)
(i) Riesgo de crédito (continuacion)
a) Cartera de créditos (continuacién)

El Comité de Crédito esta conformado por miembros de la Junta Directiva, el
cual, dentro del ambito de gestién integral de riesgos v especificamente del
riesgo de crédito, es responsable del seguimiento a la calidad y estructura de la
cartera de préstamos y de monitorear todo lo relacionado al riesgo de crédito y
de informar al Comité de Riesgos al respecto. Adicionalmente, el Comité de
Crédito es responsable de recomendar sobre: Jas facultades de otorgamiento de
crédito, estindares de concentracién del riesgo de crédito, mejoras a los
procedimientos para el otorgamiento de créditos y modificaciones al Manual de
Politicas y Procedimientos de Crédito, entre otras funciones.

Regulacion sobre la concentracién del riesgo de crédito con grupos
vinculados y partes relacionadas

De acuerdo con las normas y disposiciones financieras establecidas en la Ley
General 561/2005 reformada en la Ley No. 1237 "Ley de Reformas y Adiciones
a la Ley No. 361" y de las Normas Prudenciales emitidas por el Consejo
Directivo de la Superintendencia se requiere que:

o Los préstamos otorgados por el Grupo a sus partes relacionadas, de mancra
individual o como grupo no excedan del 25 % de la base de calculo de capital

del Grupo,
2025 2024
Partes relacionadas
Cartera total 309,303,931 455,196,737
Individuales:
Unidad de interés n.° 1 307.899,173 454,002,051
Unidad de interés n.° 2 1,404,758 1,194,686
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025
(3) Gestion de riesgos (continuacion)
(a) Introduccion y resumen (continuacion)

Administracion de riesgos (continuacion)
(i) Riesgo de crédito (continuacion)
a) Cartera de créditos (continuacion)

Regulacion sobre la concentracion del riesgo de crédito con grupos
vinculados y partes relacionadas (continuacion)

Al 31 de diciembre de 2025, la concentracion total del Grupo con sus partes
relacionadas es de 16.86 % (2024: 21.66 %). En caso de existir vinculos
significalivos entre dos 0 mas deudores relacionados al Grupo y a personas o
grupo de interés que no sean partes rclacionadas al Grupo, ¢l maximo de crédilo
a esos deudores debe ser del 25 % de la base de calculo. Entiéndase por grupos
vinculados una o mas empresas relacionadas entre si y no relacionadas con el
Grupo. Al 31 de diciembre de 2024, no se registraron grupos vinculados que
superaran ¢l limite establecido. Para el 31 de diciembre de 2023 se present6 un
exceso del 0.84% sobre el umbral correspondiente, situacién que
posteriormente fue regularizada y se encuentra debidamente revelado en la Nota
32 relativa a la Adecuacidn de Capital.

La concentracion de préstamos con grupos que exceden el 10 % sobre la base
de adecuacién de capital vinculados se detalla a continuacion:

2025 2024
Grupos vinculados
Cartera total 813,163 627933
Individuales:
Unidad de interés n.° 1 537.208 0627.933
Unidad de interés n.° 2 275.955 -

Para las partes relacionadas y los grupos vinculados, las unidades de interés
n.° | son todos aquellos grupos cuya exposicion es mayor a USD 10.000 o su
equivalente en cdrdobas, para cada uno de ellos. Las unidades de interés n.° 2
son todos aquellos grupos cuya exposicion e€s menor a USD 10.000 o su
equivalente en cérdobas para cada uno de ellos. Si hubiese faita de
cumplimiento de las condiciones antes enumeradas, la Superintendencia podria
iniciar ciertas acciones obligatorias y posibles acciones discrecionales

adicionales que podrian tener un efecto sobre los estados financieros
consolidados. Qo
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(3) Gestion de riesgos (continuacion)

{(a) Introduccién y resumen (continuacién)

Administracion de riesgos (continuacién)

(i) Riesgo de crédito (continuacion)

b)

<)

d)

Cuentas contingentes

Ln la evaluacion de compromisos y obligaciones contractuales, el Grupo utiliza
las mismas politicas de crédito que aplica para los instrumentos que se reflgjan
cn el estado de situacion consolidado.

Cartas de crédito

Las cartas de crédito son compromisos condicionados, emitidos por el Grupo,
con el fin de garantizar el desempefio de un cliente a una tercera parte. Esas
cartas de crédito se usan principalmente para sustentar las transacciones
comerciales y arreglos de préstamos. Todas las cartas de erédito emitidas tienen
fechas de vencimiento dentro del plazo de un afio.

El riesgo crediticio involucrado en la emisiéon de cartas de erédito es
esencialmente igual a aquel involucrado en el otorgamiento de préstamos a los
deudores. El Grupo generalmente mantiene garantias que soportan estos
COMPromisos, si se considera necesario,

Lineas de créditos a tarjetahabientes

Las lineas de créditos a tarjetahabientes son acuerdos para otorgar préstamos a
un cliente, siempre que no exista incumplimiento de alguna condicién
establecida en el contrato. Las lineas genecralmente tienen fechas fijas de
vencimiento u otras clausulas de terminacion y pueden requerir el pago de un
honorario. Los compromisos pueden expirar al ser retirados; por lo tanto, el
monto total del compromiso no representa necesariamente requerimientos
futuros de efectivo. El monto de la garantia sobre cada linea de crédito otorgada,
en caso de ser requerida, se basa en la evaluacion del Grupo sobre el crédito.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua. Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(3) Gestion de riesgos (continuacion)

(a) Introduccién y resumen {(continnacion)

Administracion de riesgos (continuacion)

(i) Riesgo de crédito (continuacion)

(i)

€)

g)

Garantias bancarias de cumplimiento

Las garantias bancarias se usan en varias transacciones para mejorar la situacién
de crédito de los clientes del Grupo. Estas garantias representan seguridad
irrevocable que el Grupo realizard los pagos ante el caso que el cliente no
cumpla con sus obligaciones con las terceras partes.

Lineas de crédito para sobregiros en cuenta corriente

Las lineas de créditos para sobregiros de cuentas corrientes corresponden a los
derechos eventuales que tiene el Grupo frente a los clientes por los montos de
créditos autorizados y no utilizados, en los cuales se ha suscrito un contrato que
permite a los clientes Ia utilizacion de créditos de manera automatica sin que se
requiera la aprobacion previa de cada operacion.

Avales

Son las operaciones en las que el Grupo garantiza una accién de un tercero. es
decir, la obligacion de pago para el Grupo surge por el incumplimiento por parte
de un tercero de la accion garantizada. Corresponde a un aval cuando el Grupo
es responsable del pago, si no lo hace ¢l deudor garantizado. Estos compromisos
pueden estar motivados por transacciones o por operaciones financieras por
créditos concedidos por terceros al avalado.

Riesgo de liquidez

Consiste en el riesgo de que el Grupo no pueda cumplir con todas sus obligaciones
por causa, entre otros, de un retiro inesperado de fondos aportados por acreedores
o clientes (por ejemplo: depdsitos, lineas de crédito, etc.), el deteriore de la calidad
de la cartera de créditos, la reduccién en el valor de las inversiones, la excesiva
concentracion de pasivos en una fuente en particular, el descalce enfre activos y

pasivos, la falta de liquidez de los activos, o el financiamiento de activos a largo
plazo con pasivos a corto plazo.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(3} Gestidn de riesgos (continuacion)
(a) Introduccion y resumen (continuacion)
Administracién de riesgos (continuacion)
(ii) Riesgo de liquidez (continuacidn)

La administracion del riesgo de liquidez es efectuada principalmente por ¢l Comité
de Activos y Pasivos (ALCQ) y la Gerencia de Riesgo. Asimismo, el Grupo cuenta
con politicas internas para la gestion de liquidez, aprobadas por la Junta Directiva.

Conforme lo establece la Norma sobre Gestion de Riesgo de Liquidez, contenida
en la Resolucion CD-SIBOIF-926-3-ENE26-2016 de fecha 26 de enero de 2016, la
Razon de Cobertura de Liquidez (RCL) esta calculada sobre la base de los activos
liquidos que pueden ser facilmente convertidos en efectivo con poca o ninguna
pérdida de valor v que estan libres de gravamencs para hacer frente a las
necesidades de liquidez definida para un horizonte de 30 dias calendario, con el fin
de conocer su adecuado nivel de liguidez por moneda.

La liquidez por plazo de vencimiento residual contractual es calculada sobre la
diferencia entre los flujos de efectivos a recibir y a pagar procedentes de sus
opetaciones activas, pasivas, y fuera del estado de situacion por un plazo de
vencimiento residual contractual o segln supuestos (principal + intereses por cobrar
y por pagar; flujos de intereses futuros para cada banda de tiempo sin provisiones)
que permita identificar la posible existencia de desfases futuros; asi como el reporte
del monto del plan de contingencia que podria utilizarse para cubrir las brechas de
liquidez.

La Norma de Gestion de Riesgo de Liquidez es monitoreada por el Comité de
Activos y Pasivos como parte de la gestion de liquidez del Grupo.

A la fecha de estos estados financieros consolidados, el Grupo ha cumplido
satisfactoriamente con lo establecido por la Superintendencia.

Como parte de la administracién del riesgo de liquidez, la Gerencia de Riesgo
mantiene un monitoreo diario de los saldos de los depositos reales, medidos a través
de proyecciones a corto y mediano plazo. Esta proycecion es elaborada mediante
el anélisis de series de datos histéricas, tomando como base los saldos de depésitos
del Grupo con frecuencia diaria desde el 2005 con un margen de error del 5 %.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(3) Gestion de riesgos (continuacion)
(a) Introducciém y resumen (continuacién)
Administracion de riesgos (continuacion)
(ii) Riesgo de liquidez (continuacion)
a) Encaje legal
E! porcentaje de encaje legal efectivo al 31 de diciembre de 2023, es de

15.86 % en cdrdobas y 15.14 % en ddlares de los Estados Unidos de América

(2024: 17.41 % en cordobas y 15.93 % en délares de los Estados Unidos de
América).

A continuacion, presentamos €l encaje legal promedio del Gltimo trimestre:

Miles
Ultimo trimestre calendario

2025 2024
Cordobas Délares Cordobas Délares

Encaje legal promedio mantenide 622,000 56,900 331,842 53,113
Montos minimos promedio que el

Banco debe mantener como encaje

legal depositados en el BCN (392,290) (37,585) (458,192) (49.998)
Excedente 229710 19315 73,650 3,115

Las nermas monctarias permiten que un banco presente un faltante de encaje
legal como maximo dos (2) dias dentro de una catorcena, para cada moneda. El
Grupo cumplié con esta normativa durante ef 2025 y 2024,
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BANCO DE FINANZAS, 8. A, Y SUBSIDIARIA
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(3) Gestion de riesgos (continuacion)
(a) Introduccion y resumen {continuacion)
Administracion de riesgos (continuacion)
(ii) Riesgo de liquidez (continuacién)

La Gerencia de Riesgo implement6é la simulacion de escenario de estrés de
liquidez, basado en la Norma de Gestion de Riesgo de Liquidez. El indice de
cobertura de liquidez al 31 de diciembre de 2024, presenta una razén del 168.6 %
(2023: 113 %), resuitando que esta por encima del minimo establecido por la
Norma sobre Gestion de Riesgo de Liquidez vigente en cl periodo 2025, que
requiere una cobertura del 100 %. Asi mismo, se realiza seguimiento del
comportamiento de los depdsitos, concentraciones, entre otros andlisis de riesgo
que fomentan la gestion de Ia liguidez del banco.

a) Fncaje legal

De acuerdo con la Ley n.° 1232, Ley de Administracién del Sistema Monetario
y Financiero aprobada el 27 de diciembre de 2024 el Banco Central de
Nicaragua (BCN) es la entidad regulatoria encargada de establecer encajes
legales. A través de Resolucion Administrativa GG-03-ABRIL-2025-LASMEF-
DO del 25 de abril de 2025 el BCN aprobé la Normativa para Aplicacién de
Encaje Legal la cual establece las disposiciones relativas a los pasivos sujetos
a encaje, método de cédlculo, tasas aplicables, condiciones para su constitucion.
asi como las medidas y sanciones por incumplimiento.

La normativa establece que la tasa de encaje obligatorio es del diez por ciento
(10.0 %) para el encaje diario y de quince por ciento (15.0 %) para el encaje
catorcenal. Ambas tasas se aplican como porcentaje de los pasivos definidos
como obligaciones sujetas a encaje legal, tanto en moneda nacional como en
moneda extranjera.

El encaje diario requerido se determina muiltiplicandoe la base de calculo de

encaje legal por la tasa de encaje diario establecida. El encaje catorcenal
requerido se obtiene multiplicando su base de calculo de encaje legal por la tasa

de encaje catorcenal. La base de calculo en ambos petiodos, definida como el
promedio aritmético del saldo de los pasivos sujetos a encaje del periodo
catorcenal anterior, conforme lo establecido en el numeral 2 de la normativa

antes mencionada.
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BANCO DE FINANZAS, 5. A,
(Managwa, Nicaragua)

Motas a los estados financieros consclidados

31 de diciembre de 2025

{31 Gestion de riesgos {continuacidn)
{a) Introduccién y resumen {cuntinuacion)
Administracidn de riesgos (continuacién)
(ii} Riesgo de liquidez (continusciim)

b) Fazdno de cobertura de liquidez (expresado en miles de cérdobas)

2028

Monto total Muonto ajustadae
Activos liguidos Moneda Moaneda Moneda Moneda
Activas de nivel I nacional exeranjers Factor nacional extranjera Total
Caja 315529 230,935 100.0 % 315,529 230935 46464
Depésitos disponibles on ¢l BON 327,155 293,900 100.0 % 327,155 265,500 23055
Depdsitos disponibles en mstituciones financieras del pais 33,266 20,339 1000 % 33266 20,339 53605
Dapdsitos disponibles en instituciones financieras del exterior - 465,290 100.0 % - 495290 495 200
Yalores representativos de deoda emitidos por el gobierne central - - - - -
Tolal del nivel T 675,950 } 0432 464 675 950 1,042 464 1.71%414
Actives de mivel 1
Valares representativos de deoda emitides por el BCN - - - - -
Valores representativos de devuda emitidos por ¢l gohicmo ceniral - - - - -
Diepositos a plazo v otros valores en institeciones financicras del pais - - - - -
Depositas a plazo y oires valores en instituciones financieras del exter - - - - -
Total del nivel 11 - - - - -
Limite maixime del 40 % sobre los activos liquidas
del nivel 1 mante ajustadn 450,633 694,375 330,633 694,570 L, 145 6012
Manta total del fonda de active liquido - Tolal (a) 675,950 1,042,464 (73,950 1,042 464 1718419

Manite total Munto ajustado

Muomcda Mooeda Moneda Moneda

Activos (Aujos entrantes) i extranjera Factor extranjera Tatal
Disponibilidades - 4,995 L0010 %a - 4995 4 5995
Crédiios 109,832 520,008 50.0 % 54,916 260,004 314,920
Tnversiones 654 R37 841,757 1000 % 634 R8T 841,757 1,496 634
Cuentas pot cobrar 456 4,254 500 % 228 2127 2,358
Total de activos T 765,175 1,371,014 T10,031 1,14% 883 1E18 914

Monto tatal Monto ajustade

Moneda Momreda Moneda Maoneda
Pasivos (flujos salicntes) nacknal extranjera Tactor nacional extranjera Total
Depdsitos ala vista - fondeo estable 147,940 124 438 0.6 % 15,726 13,228 28954
Depasitos a la vista - fondeo menos estable 1,481,850 1,458,840 19.3 % 285,552 281,118 566,670
Depositos de ahotro - fondeo estable 5864035 2261 865 52% 30413 117,391 117,806
Depésitos de alusro - fondeo menos estable 1,412,223 28715 14,3 % 201,807 410,381 612188
1epositos a plazo - fondeo estable 1429 52131 123 % 176 6417 6,543
Depasitos a plaze - fondeo menes estable 550 455 BOR 10.3 % i6 51,340 51,396
Orros depdsitos del piblico 7 8 263 100 4 %% 7 k845 287
Otras obligaciones con ¢l pablico 11,244 71,824 250% 5,211 17,956 23207
Dephsites a la vista ¥ de ahomo con instituciones del sisterna
tinanciero v de organismas imemacionales 28712 106,872 1000 % 282 16,872 135 584
Dcpositos a plaze de mstituciones del sistema Omanciero v oos
financiamientos - 24,204 100.0 % - 24 204 24204
Obligacioncs con imstituciones financieras y por otros finangiamicntos - 155,517 100.0 % - 155,517 155517
Chbligaciones con sl BCN ala vista 1,680 - 1000 % 1,630 - 1,680
Obligaciones con el BCN a plazo hasta un afio y a plazo mayora
un afic, ¥ las obligacioncs por bonos vendides al BCN BRE - 100.0 % jities - REH
Otras oucnias por pagar 37,005 82,539 100.0 % 17,005 82,539 119,544
Contingentes 8272 114 50.0 % 1,136 57 4,193
Linzas de crédito no ntilizadas de tarjetas de crédito - 1402433 15.0 % - 210,515 210,515
Total de pasivos I 3,727,835 49,122,344 611,471 1,486 2400 . 2,097 831 e
7 a L

Bazin de cobertura de liquidee [(2) + (1)) /(10100 226.70% 144.?ij-‘ LHE. b, "'.;;
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BANCO DE FINANZAS, 5. A, Y SUBSIIMARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados Fnoncieros consolidados

Al 31 de diciembrs de 2025

13) Gestidn de riesgos {continuacion)
(8} Introduccitn y resumen (contiovacion}
Admninistracion de riesgos (continnacion)
(iip Riesgo dle liguides (continuacidn)

b} Razdn de cobermura de liguidez (expresadn co miles de cdrdobas)

2024
Monto total Monto sjustado

Moneda Monecda Mooeda Moneda

vacional  extranjera _ Factor iomal  extranjera Total
Activos lignidoy
Activos de mivel 1
Caja 269,522 221,778 100.00% 269522 e ekt 451,300
Depasitos disponibles en el RCN 344,136 FR0437 L0000 % 344,136 569,437 913,573
Lepisitas dispenibles en instituciones fnancieras del pais 37,635 39,072 100,00 % 37685 39,072 76,757
Depdsites disponibles un insituciones Anancivas dol extorior - 263158 10000 % - 263,158 263,158
Valores represemativos de deuda gmitidos por ¢ gobiemo central - - LODED %% - - -
Tuotal del nivel I 651,343 1,093,445 651,343 1,093,445 1,744 788
Activos de nivel IT
Valorgs reprosentatives de deuda emitidos por ¢l BCN - - - - -
Valores ropresentatives de deuda emitidos por el gobierne central - - - - -
Depasites 2 plazo ¥ oires valores en instiluciones financieras del paiz - - - - -
Lepositos a plazo y otros valores en instituciones financieras del exterior - - - - -
Total del nivel 11 - - - - -
Limite maximo del 40 % sobre los actives liguidos del nivel [ monto ajustado - - - - -
Mounto total del fondo de sctiva ignido - Totul (a} 651,343 L0345 651,343 1,083,445 1,744,783

¥onto total Monto ajuseado

Muoneda Moncda Moneda Moneda

nacional =~ extrunjern _ Facior nacional _extranjera Total
Activos ¢flujos entrantes)
Disponibilidades - 8298 10000 % - 8248 5,248
Créditos 74,855 658,594 5000 % 37428 329,208 386,726
Inversiones 270,339 - 100Kk %% 270,839 - 270,839
Cuentas por cobrar 993 4,162 50,00 % 497 2081 2578
Total de activos [ 396 687 671,006 2,754 339,627 648,351
Pasivos (flnjos salientes)
Dpdsitos a §a vista - fondee estable 119,398 115,601 6,69 % 7088 7734 15,722
Depasites a la vista - fondeo menos estable 861,482 1,296 (07 16,80 % 144,729 217,729 362,458
Deposilos de alwrro - fondeo estable 497208 2,017,884 500 % 24861 100,894 125,755
Diepsitos de ahomo - Fondeo menos establs LAG0 070 2 366472 1562% 228063 400,883 628,946
Dicpositos a plazo - fandeo csrable 1,369 51,823 300 % 68 2,591 2,659
Depésitos a plazo - fondeo nrenos estable 1,140 RE6.TLS 10.00 % 114 86,672 86,730
Owos depdsitos del pablico 6 TIRE 100.00 % [3 7388 7,394
Otras obligasiones von ¢ pablico 21,666 LRI 2500 %% 5416 24,017 29,433
Depositos a la visia y de ahorro con imstitugiones del sistema financiero
¥ e organismos imemacionales 15,050 112469 100,00 % 15,050 112469 127519
Depdsitos 4 plaeo de mstituciones del sistema fi o v oues hnanciami - 111,289 10000 % - 111,259 111,239
Obligaciones con instivuciones financieras ¥ por oxos financiamicntos 222,394 139407 10000 % 222394 139,407 361,801
Obligaciones con el BCN a la vista 2,688 . 100,00 % 2,688 - 2,688
Obligaciones con el BCN a plazo basta un affo y a plazo mayor a un afo,
¥ las cbligacienes por bones vendidus al BCN 937 - 100.0H) %% 957 - 957
Chithspetitas por pagar 27199 23,305 100.00 %% 27,199 23,305 50,504
Contibgentes 1,670 24,238 50,00 % 835 12,119 12,954
Lineas dfradite ne utilizadas de tarjetas de orédito - 1,269 4 M) 15,00 % - 150,413 150,413
Total de fethvus I 3,232,397 R.G98.085 TER0363 1,436,910 2117278
Raedn di-bobermra de liguides [(a) + (DA Ix100 141.10 % 90 T B 113.00 %
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BANCO DE FINANZAS, 8. A. Y SUBSIDIARIA
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(3) Gestion de riesgos (continuacion)
(a) Introduccion y resumen (continuacion)
Administracion de riesgos (continuacion)

(iif) Riesgo de mercado

La administracién de riesgo de mercado, consiste en la elaboracion y seguimiento
de modelos matematicos que miden los riesgos de monedas y de tasa de interés: los

modelos sefialados anteriormente estan, por un lado, normados por la
Superintendencia.

La administracion de riesgos de mercado es efectuada principalmente por el Comité
de Riesgo y Tecnologia y el Comité ALCO. El ALCO es responsable de gestionar
estos riesgos junto con la Gerencia de Riesgo, bajo los lineamientos del Comité de
Riesgo v Tecnologia. La Gerencia de Riesgo debe proponer al Comité de Riesgo v
Tecnologia y a la Junia Directiva parametros y margenes de tolerancia para los
modelos de medicién de riesgos cstablecidos, al igual que las politicas y los

procedimientos para la administraciéon de estos riesgos. los cuales son aprobados
por la Junta Directiva del Grupo.

(iv) Riesgo operativo

Conforme con lo establecido en la Norma sobre Gestion de Riesgo Operacional
(GRO) publicada en la Resolucion CD-SIBOIF-611-1-ENE22-2010, el Banco
cuenta con un sistema de GRO que le permite identificar, medir, controlar, mitigar
y monitorear la exposicion al riesgo operacional en el desarrollo del negocio y

operaciones. Se realiz6 la revision de la matriz de riesgos operativos, obteniendo la
evaluacion de 256 riesgos operativos.

El marco general de administracion del Grupo sigue cuatro principios
administrativos centrales:

¢ Propiedad descentralizada de los riesgos con responsabilidad de las areas
funcionales.

e (Coordinacidn y seguimiento general de la gestion de riesgo operacional.

Supervision independiente de la ejecucion por el Comité de Riesgos v la
Gerencia de Riesgo.

¢ Evaluacién independiente por la Auditoria Interna,
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDJARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(3) Gestion de riesgos (continuacién)

(a} Introduccion y resumen (continuacion)

Adminisiracion de riesgos (continuacion)

(iv) Riesgo operativo (continuacién)

)

De acucrdo con ¢l Plan de Capacitacion 20235, se capacitaron a 189 colaboradores
en induccion, y en la capacitacidn institucional sobre la gestion de riesgo operativo
y continuidad de negocio a 743 colaboradores de lodas las areas (incluyendo
lideres, personal de sucursales y resto de areas). Actualmente, se da seguimiento a
los planes de accion vigentes. En el 2025 se reportaron 1,678 eventos de ricsgo
operacional, de los cuales 51 ocasionaron pérdidas operativas por un monto de
USD 877,464.81. En lo que respecta al cumplimiento del plan de pruebas de
contingencia y continuidad operativa fue del 7.5 %.

Como parte de la mejora continua de la gestion de Continuidad de Negocio, el
Banco concluyd el proceso de actualizacién de su Anélisis de Impacto del Negocio
{BIA) apegado a la legislacion vigente y a los estandares y mejores practicas de la
materia, obteniéndose un total de 23 procesos criticos. De igual manera, se inici6
el proceso de levantamiento de la Matriz de Riesgo de Continuidad de Negocios.
Se prevé dar continmidad a la actmalizacién de los planes de continuidad y
contingencias para la recuperacion de los procesos, con base en los resultados del
BIA y la Matriz de Riesgo de Continuidad de Negocios.

Riesgo tecnolégico

De acuerdo con la normativa sobre gestidn de riesgo tecnologico CD-SIBOIF-500-
1-SEP19-2007, dentro de la gestién de riesgo operativo se ha incorporado la gestion
del riesgo tecnoldgico, esto incluye tener en la matriz de riesgos aquellos que son
de indole tecnologico y sus controles, asi como planes de mitigacion y pruebas de
los principales riesgos, estando a la fecha de estos estados financieros separados en
cumplimiento con dicha normativa.

Con base en los resultados obtenidos en la actualizacién del BIA, se identificaron
de manera especifica los sistemas y aplicativos prioritarios para la continuidad del
negocio; de igual manera se inicié la revision del plan de recuperacién ante
desastres tecnologicos
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2023
(3) Gestion de riesgos (continuacién)
(a) Introduccion y resumen (continuacién)
Administracion de riesgos (continuacion)
(v) Riesgo tecnolégico (continuacion)

Para el afio 2025, el Banco de Finanzas ha reafirmado su compromiso con el
fortalecimiento del Sistema de Gestion de Seguridad de la Informacion, aplicable a
los activos de informacidn, servicios tecnologicos v procesos criticos. Este esfuerzo
se sustenta en la adopcién y aplicacién dec buenas practicas reconocidas
internacionalmente, basadas en marcos de referencia como ISO/IEC 27001,
ISOAEC 27002, ISO/AEC 27032, ISOAEC TS 27110, NIST, PCI-DSS v SWIFT.
entre otros estandares relevantes para ia industria y complementarios entre si.

(vi) Administracion del capital
a) Capital minimo requerido

El capital minimo requerido para operar un banco al 31 de diciembre de 2025
es de C$ 500,000,000 segin resolucion La Gaceta, Diario Oficial N.° 37. la Ley
N.° 1237, Ley de Reformas y Adiciones a la Ley N.° 561, Ley General de
Bancos, Instituciones Financieras No Bancarias y Grupos Financieros

publicado el 25 de febrero 2025 - (2024: C$ 428.992.000: segiin resolucion
CD-SIBOIF-1429-1-FEB13-2024).

El capital minimo requerido para operar como un puesto de bolsa al 31 de
diciembre de 2025 es de C$ C$ 4,077.500 conforme resolucién CDMF-VIII-3-
25 del 12 dec marzo (2024: C3$ 4.044,500 segin resolucion CD-SIBOIF-1365-

IMAR-2023, Norma Sobre Actualizacidon de Capital Social de los Puestos de
Bolsa).
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados {inancieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(3) Gestion de riesgos (continuacion)
(a) Introduccién y resumen (continuaciéon)
Administracion de riesgos (continuacion)
(vi) Administracion del capital (continuacién)
b) Capital regulado

De acuerdo con las Normas Prudenciales emitidas por la Superintendencia, las
instituciones financieras deben mantener un capital minimo requerido, el cual
s¢ denomina adecuacién de capital y es la relacion directa que existe entre los
activos ponderados por riesgo y ¢l capital contable, mds la deuda subordinada,
provisién genérica voluntaria y anticiclica, menos revaluacién y ganancia por
venta de activos, otros ajustes pendientes de constituir y el valor en libros de las
participaciones en instrumentos de capital.

El 25 de febrero 2025 se publicé en La Gaceta, Diario Oficial No.37 la Ley
No. 1237, “Ley de Reformas y Adiciones a la Ley No. 561, Ley General de
Bancos Instituciones Financieras No Bancarias y Grupos Financieros”, la cual
contempla mantener una relacion de por lo menos el diez por ciento (10 %)
entre la base de calculo de capital vy los activos de riesgos crediticios,
operacionales y de mercado, el dos punto cinco por ciento 2.5% de Reserva de
conservacién de capital, el dos punto cinco por ciento (2.5 %) de Resetva
temporal de capital anticiclica y del del tres por ciento (3 %) de la Reserva de
Riesgo sistémico.

En ¢l articulo 20, numeral 2, Gltimo parrafo, establece que cl Capital secundario
no podrd ser mayor a un tercio (1/3) del monto considerado como capital
primario y que el monto de la deuda subordinada en el capital secundario, no
podrd scr mayor a un tercio (1/3) del monto considerado como capital
secundario.

En tal sentido SIBOIF el ente regulador establecié Resolucién SIB-OIF-
XXXIII-202-2023 en el cual autoriza una gradualidad de forma semestral para
¢l cumplimiento del primer limite y para la Deuda Subordinada en la
Resolucion SIB-OIF-XXXII1-449-2025 que la misma serd efectivo para
aquellas deudas subordinadas desembelsadas posterior a la publicacion de la
Ley por lo tanto {as que ya existian se reportaran 100 %,
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(3) Gestion de riesgos (continuacion)
(a) Introduccién y resumen (continuacion)
Administracion de riesgos (continuacion)
(vi) Administracion del capital (continnacién)

¢} Capital regulado

En el articulo 20 bis (Ley 361 reformada en 1a Ley No. 1237 "Ley de Reformas
v Adiciones a la Ley No. 561") menciona que las Instituciones deberan de
constituir una reserva de Conservacion de capital del dos punto ¢inco por ciento
(2.5 %) de los activos ponderados por riesgo, igualmente en el articulo 20 ter
Reserva temporal de capital anticiclica sera del dos punto cinco por ciento (2.5

%)y en el articulo el 20 quater Reserva de Riesgo sistémico una reserva del tres
por ciento (3 %).

Para estos cambios SIBOIF establecid bajo la Resoluciéon SIB-OIF-XXXIII-
382-2025 disposiciones regulatorias para la constitucion de la Reserva
Temporal de Capital Anticiclica y Reserva de Riesgo Sistémico la cual tendra

una gradualidad de 0.5 % de forma semestral ¢l cual sera reflejado en el
Formato del Anexo de ADK,

En tal sentido al 31 de diciembre del 2025 ¢l % minimo establecido para la
institucién es del 13 % correspondiente a (solvencia minima 10 % + Reserva de
Conservacidn del 2.5 % + Reserva temporal de capital anticiclica del 0.5 %6).

(4) Cambios en politicas, estimaciones contables y errores

El Grupo no ha realizado cambios significativos a las politicas y estimaciones contables, para
los periodos presentados en estos cstados financieros consolidados.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(5) Valor razonable de los instrumentos financieros

El valor razonable y €l valor en libros de los instrumentos financieros se detallan a continuacion:

2025 2024
Valor en Valor Valoren Valor
libros razonable libros razonable
Activos
Efectivo y equivalentes de efectivo (a) 5,558,224.692  5,558,224,692 4.471,671,263  4,471,671,263
Inversiones en valores, neto (b) 2,087,608,823  2,081,579,060 1,603,259,881  1,585,945,284
Cartera de créditos, neto {c) 15,624.786,938 15,733,752,276 15,127,193,725 15,466,721,260
Total de activos 23,270,620,453 23,373,556,028 21,202,124 869 21,524,337 807
2025 2024
Valor en Valor Valor en Valor
libros razonable libros razonable
Pasivos
Obligaciones con el phblico (d) 17,672,405,014 17,690,715,360  15,537,202,.802 15,567.951,468
Obligaciones por depdsitos de instituciones financieras y
de organismos internacionales (d) 1,171,363,768 1,179,789,077 986,491,739  1,036,962,150
Obligaciones por emision de deuda 14,749,873 14,739,523 22,041,492 22,106,300
Obligaciones por operaciones de reporto - - 222,297 856 222,297,856
Obligaciones con instituciones financieras y por otros
financiamientos (&) 1,686,486,602 1,696,883,220 1,875,044,961  1,888,504,559
Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua (d) 156,264,460 159,225,585 170,099,709 173,509,195
Obligaciones subordinadas y/o convertibles en capital (¢}  375,909.394 378,061,096 375,896,802 389,180.176
Total de pasivos 21,077,179,111 21,119,413,861  19,189,075,361 po,wco,mmﬁiﬂﬁ
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
{(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(5) Valor razonable de los instrumentos financieros (continuacion)

A continuacién, se detallan los métodos v los supuestos empleados por la Administracion
para el cdlculo estimado del valor razonable de los instrumentos financieros del Grupo:

(a)

(b)

()

(d)

(e)

Efectivo y equivalentes de efectivo

El valor razonable del efectivo, equivalentes de efectivo es considerado igual al valor
en libros debido a su pronta realizacion.

Inversiones en valores, neto

El valor razonable de las inversiones se basa en precios cotizados del mercado.

Cartera de créditos, neto

El Grupo otorga financiamiento para diferentes actividades tales como: personales.
comerciales, agricolas, ganaderos e industriales. Para determinar el valor razonable de
la cartera de créditos se determina el valor presente neto del saldo, utilizando las Gltimas
tasas vigentes para tales créditos para descontar los flujos de efectivo.

Obligaciones con el piblico y obligaciones por depdsitos de instituciones
financieras y de organismos internacionales y obligaciones con el BCN

El valor razonable de las obligaciones con el puiblico a la vista y de ahorro se aproxima
al monto contabilizado. Para determinar el valor razonable de los depdsitos a plazo fijo

se determina el valor presente neto del saldo, utilizando las Ultimas tasas vigentes para
descontar los flujos de efectivo de estos depdsitos.

Obligaciones con instituciones financicras y por otros financiamientos y
obligaciones subordinadas

El valor presente se determina utilizando, como tasas de descuento, las ultimas tasas
vigentes contratadas,

Las estitaciones del valor razonable son efectuadas a una fecha determinada, con base
en informaciones del mercado y de los instramentos financieros. Estas estimaciones no
reflejan posibles primas o descuentos que puedan resultar de la oferta para la venta de
un instrumento financiero, en particular a una fecha dada. Estas estimaciones son
subjetivas por su naturaleza, involucran incertidumbre y elementos de juicio
significativos; por lo tanto, no pueden ser determinadas con exactitud. Cualquier cambio
en los supuestos puede afectar en forma significativa las estimaciones.

El valor en libros de los instrumentos financieros a corto plazo se aproxima a su valor
razonable debido a los vencimientos de estos instrumentos financieros.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(6) Activos sujetos a restriceion

(M

El Grupo posee activos cuyo derecho de uso se encuentra restringido, conforme se detalla a
continuacion:

(a)

(b)

()

Depésitos en el Banco Central de Nicaragua (BCN) por encaje legal, en moneda
nacional por C$ 622,000,000 (2024: 466,667,344) v en moneda extranjera por
USD 56,900,000 que equivalen a C$ 2,083,922,670 (2024: USD 49,770,461 que
equivalen a C$ 1,822,808,295). La normativa del Banco Central de Nicaragua, cstablece
que ¢l encaje legal obligatorio diario serd del diez por ciento (10 %) moneda nacional
como extranjera y la tasa del encaje legal obligatorio catorcenal serd del quince por
ciento (15 %). Se registra como fondos restringidos el saldo de los depdsitos en las
cuentas corrientes dc encaje legal de acuerdo a Resolucién Administrativa
GG-01-ABRIL-2025-LASMF-DO del BCN con fecha 15 de abril de 2025 y no ¢l total
de depdsitos que el Banco tiene con el BCN.,

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la cartera de créditos cedida en garantia de obligaciones
con instituciones financieras es C§ 940,504,084, respectivamente,

Al 31 de diciembre de 2025, depésitos cash collateral en JP Morgan Chase, como garantia
a VISA por las transacciones de tarjetas de crédito por C$ 40,527,120 (equivalente a

USD 1,106,564) [2024: 38,850,077 (equivalente a USD 1,060,773).]

Efectivo y equivalentes de efectivo

Moneda nacional

Efectivo en caja

Depasitos en el Banco Central de Nicaragua

Depdsitos en instituciones financieras en el pais
Depositos en el Banco Central de Nicaragua (encaje legal)
Equivalente de efectivo (a)

Moneda extranjera

Efectivo en caja

Depdsitos ¢n el Banco Ceniral de Nicaragua

Depdsitos en instituciones financieras del pais

Depésitos en instituciones financieras en el exterior
Depositos en el Banco Central de Nicaragua (encaje legal)
Depositos restringidos

Fquivalentes de efectivo (a)
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2025 2024
315,528,951 269,521,725
97.444,200 461,927 841
33,507,649 37,791,528
622,000,000 466,667,344
654,669,459 249,920,183
1,723,150,259  1,485,828,621
230,934,856 221,778,487
119,382,139 414,413,270
21,093,984 40,020,239
497,718,714 447,972,272
2,083,922,670 1,822,808,297
40,527,120 38,850,077
841,494,950

3,835,074,433

2,985,842,642

3,558,224,692

4,471,671,263




BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(7) Efectivo y equivalentes de efectivo (continuacién)

)

Las disponibilidades al 31 de diciembre de 2025 incluyen saldo en moneda extranjera por
USD 104,500,883 y EUR 181,210 (C$ 3,835,074,433) [(2024: USD 81,054.011 ¥

EUR 452,184 (C$ 2,985,842,642)].

Inversiones a valor razonable con cambios en otro resultado integral

2025 2024

Instrumentos de deuda
Valores del Gobierno Central
Bonos de pago del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico,
(MHCP) al valor razonable con vencimiento al 2024. - 9.707.488
Rendimientos por cobrar sobre inversiones. - 206,334

- 9.913.822
El movimiento de las inversiones, se presenta a continuacion:

2025 2024

Saldo al 1 de enero 9707488  12,841.920
Adiciones 2,834,265 656,429
Mantenimiento de valor - -
Ajuste por valoracién 43,353
Ventas (12,585,106) -
Vencimientos - (3,790.861)

- 9.707.488
Intereses por cobrar = 206,334
Saldo al 31 de diciembre - 9.913,822
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

Inversiones a costo amortizado

Titulos de deuda gubernamental

Bonos del Ministerio de Hacienda y Crédito Piiblico
(MHCP), denominados en délares y pagaderos en
cordobas con rendimientos del 8 % y con vencimientos
del 2025.

Bonos del Ministerio de Hacienda y Crédito Pablico
(MHCP) denominados y pagados en dolares con
rendimiento ponderado del 7.24 % y vencimiento al
2026.

Letra emitida por el BCN pagaderos en ¢ordobas con
rendimientos ponderados del 6.93 % con vencimiento
cn 2026.

Reportos con instituciones financieras garantizados con
titulos de deuda gubernamental, en dolares con
rendimiento del 3.26 % con vencimiento en enero de
2026.

Corresponde a certificados de depésitos con intereses
por USD 500,000 de principal con tasas de interés que
oscilan entre 7.25 % a 7.50 % que la compaififa posee
con dos instituciones financieras del pais.

Intereses por cobrar

El movimiento de las inversiones, se presenta a continuacion:

Saldo al 1 de enero
Adiciones
Mantenimiento de valor
Vencimientos

Intereses por cobrar
Saldo al 31 de diciembre
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2025 2024
- 516,680,428
511,338,088 803,316,251
1.511,746,942 203,169,635
4,836,431 16,704,335
18,312,150 8,057,346
41,375,212 45,418,064
2,087,608,823 1,593,346,039
2024 2023
1,547,927,995 1,717,270,025
1,611,399,348 414,934,880
(1.113,093,732) (584,276,910)
2,046,233,611 1,547,927,995
41,375,212 45,418,064
2,087,608,823  1,593,346,059




(10) Cartera de créditos, neto

BANCO DE FINANZAS, 8. A,
{Munaguy, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

3] de diciembre de 2023

Cobro
31 de diciembre de 2025 Vigentes Prorrogados  Reestructurados Vencidos judicial Total

Créditos comerciales
Comerciales 3,596,167,517 - 170,957,771 35,761,726 2,663,770 3,805,550,784
Agricolas 278,932,766 - 31,871,973 - - 310,804,739
Gunaderos - - - - - -
Industriales 682,256,092 - 4,908,475 - - 687,164,567
Sobregiros eventuales - - - 1 - 1
Deuderes por venta de bienes a plazo - - - - - -
Tarjetas de crédito corporativas 9,876,418 - - - - 9,876,418
Créditos de consumo
Tarjetas de crédito personales 502,422,543 - - 9,198,892 - 511,621,435
Préstamos personales 3,385,889,094 - 127.479,376 39,162,784 473015 3,553,004,269
Préstamos de vehiculos 1,242,540,056 - 651,570 1,942,759 730,122 1,245,864,507
Créditos hipotecarios
Préstamos hipotccarios para la vivienda 2,884,429 866 - 209,230,649 36,615,227 20,884,362 3,151,160,104
Vivienda de interés social 2,640,383,169 - - 16,292,571 14,118,664 2,670,794, 404

15,222,897,521 - 545,099,814 138,973,960 38,869.933 15,945,841,228
Comisiones devengadas con la tasa
de interés efectiva (58,336,300) - (950,259) {437,542) {43,559) (59,767.,660)
1ntereses y comisiones por cobrar
de crédito 154,943,177 - 34,506,364 - - 189,449,541

96,606,877 - 33,556,105 (437,542) (43,559) 129,681,881

Provision de cartera de créditos (216,088,139} - (63,527,213)  (66450,941) (17.428.417) (363,494,710)
Provision anticiclica (79,735,917) - - - - (79,735,917}
Provisién genérica voluntaria (7.505,544) - - - - (7,505,544)
Salde neto al 31 de diciembre de 2025 15,016,174,798 - 515,128,700 72,085,477 21,397,957 15,624,786,938
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BANCO DE FINANZAS, 8. A. Y SUBSIDIARIA
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

Al 31 de diciembre de 2025

{13y Cartera de créditos, neto {continuacion)

Cobro
31 de diciembre de 2024 Vigentes Prorrogados _Reestructurados Vencidos Judicial Total

Créditos comerciales
Comerciales 3,771,128,514 - 233,206,880 27,579,157 4,376,448 4,036,290,999
Agricolas 713,562,554 - 29,976,584 - 33,452,142 776,991,280
Ganaderos - - - - - -
Industriales 806,453,745 - 5,035,939 - - 811,509,684
Sobregiros eventuales 191,282,335 - - - 427,218 191,709,553
Deudores por venta de biengs a plazo 7,312,320 - - - - 7.312,320
Tarjetas de crédito corporativas - - - 526 - 526
Créditos de consumo
Tarjeias de crédilo personales 416,082,209 - - 4,435,762 - 420,518,001
Préstamos personales 2,602.233.236 - 92,857,088 26,922,309 707,354 2,722,719,987
Préstamos dc vchiculos 890,099,200 - 1,695,424 1,747,999 23,345 893,565,968
Créditos hipotecarios
Préstamos hipotecarios para la vivienda 2,627,763,626 - 256,125,163 31,141,773 13,812,031 2,928,842,593
Vivienda de interés social 2,611,307,363 - - 23,622,853 17,317,393 2,652,447,611

14,637,425,104 - 618,917,078 115,450,409 70,115,931 15,441,908,522
Comisiones devengadas con la tass de interés efectiva {48,362,451) - (761,640 (322,581) (54,782) (49,501,454)
Intereses y comisiones por cobrar de crédito 148,145,239 - 46,010,354 - - 194,155,593

69,782,788 - 45,248,714 (322,581) (54,782) 144,654,139

Provision de cartera de créditos {213,678,227) - (72,111,399 (33,493,891)  (30,655,660) (369,939,377}
Provision anticiclica (63,788,734) - - - - (63,788.734)
Provisidén genérica voluntaria (25,640,823) - - - - (25,040,825
Saldo neto al 31 de diciembre de 2024 14,434,100,106 - 392,054,193 61,633,937 39,4015,489 Iﬁw,_uqu_ou.uwm
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RANCO DE FINANZAS, 5. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a Jos estados {inancieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(10) Cartera de créditos, nete (continuacién)

Detalle de la cartera por clasificacién y provision (tipo de riesgo)

31 de diciembre de 2025

Cantidad de Comercial Consumo Hipotecaria Total
Categorias créditos Monto Provision Monto Provisidn Manto Provisién Monto Provision
A 50,631 4,457.091,984 44,455,644 5,048,647.628 97,210,474 5,597,031,12% 30,744,218 15,142,770,741 172,410,336
B 768 160,730,120 4,597,327 64,489,298 3,228,119 87,392,568 1,657,266 252,611,986 9,482,712
C 696 158,751,606 28,069,564 91,150,647 18,839,445 46,688,143 5,690,625 296,590,396 52,599,634
D 927 24,120,650 7.884,383 99,890,150 49,945,077 46,801,438 13,400,109 170,812,278 71,229,569
E 172 32,702,106 21,554,427 6,312,490 6,312,490 44,041,231 29,905,541 83,055,827 57,772,458
Total 53,194 4,813,396,506 106,561,345 5,310,490,213 175,535,605 5,821,954,50% 81,397,759 15,945,841,228 363,494,709
31 de diciembre de 2024
Cantidad de Comercial Consumo Hipotecaria Total
Categorias eréditos Monto Provisidn Monto Provisién Monto Provisitn Monto Provisidén
A 57,622 5,384,117,846 53,252,751 3,885,923,258 74,405,627 5,342,561,412 33,696,613 14,612,602,516 161,354,991
B 740 129,085,361 4,310,586 44,803,50] 2,306,696 87,900,085 2,983,002 261,789,347 9,600,284
C 436 124,546,294 16,006,401 40,277,547 8,384,723 68,494,763 8,809,777 233,318,601 33,200.901
D 719 139,461,300 59,931,037 60,771,574 30,385,788 38,130,786 13,964,611 238,363,660 104,281,436
E 149 46,603,564 24,837,896 5,027,676 3,027,676 44,203,158 31,636,193 95,834,398 61,501,765
Total 59,6066 5,%23,814,362 158,338,671 4,036,803,956 120,510,510 5,581,290,204 91,090,196 15,441,908,522 369,939,377
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BANCO DE FINANZAS, S, A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(10) Cartera de créditos, neto (continuacion)

Politicas de otorgamiento de créditos

El Grupo ofrece créditos comerciales, consumo ¢ hipotecarios para vivienda a través de las
diferentes 4reas de negocios. Para el otorgamiento de los créditos, el cliente debe cumplir
con los requisitos minimos establecidos por la Superintendencia y se requicre la aprobacién
del Comité de Crédito, de acuerdo con los limites aprobados por la Junta Directiva.

EI Grupo realiza evaluaciones de clientes con base en el riesgo por categoria de crédito. Para

ello, establece procesos, etapas y condiciones para el analisis de créditos, de acuerdo con el
scgmento de mercado atendido, con ¢l fin de identificar y disminuir ¢l riesgo de operacién.

De acuerdo con la antigiiedad y condicién del cliente, se establecera el porcentaje maximo
de endeudamiento. La garantia liquida exigida puede consistir en una cuenta de ahorro
congelada o un certificado a plazo fijo del Banco o de otra institucion financiera que sea
aceptada por el Grupo; asi como otros instrumentos de deuda emitidos por el Estado.

Resumen de concentracion por regién

2025 2024

Sector Principal Concentracion Principal Concentracion
Managua 13,926,500,319 873%  13,726,536,899 88.9 %
Occidente 906,236,802 5.7 % 819,178,883 53%
Norte 234,293,099 1.5% 221,759,368 14 %
Las Segovias 348,743,871 2.2 % 262,691,151 1.7%
Sur 317,022,634 2.0% 256,071,789 1.7%
Central 213,044,503 1.3 % 155,670,432 1.0%
15,945.841.228 100.0 %  15,441,908,522 100.0 %
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BANCO DE FINANZAS, 5. A. Y SUBSIDIARIA

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(10) Cartera de créditos, neto (continuacion)

Resumen de concentracién por sector econdémico

A continuacién, presentamos un resumen de la distribucién de la cartera de créditos por

sector economico:

2025 2024
Relacion Relacién

Sector Principal porcentunal Principal porcentual
Hipotecarios para vivienda  5,821,954.508 36.5%  5,581.290,204 36.1 %
Personal 4,798,868.776 301% 3,616,285.955 235 %
Comercial 3,805,550,784 239%  4,036,290.999 26.1 %
Industrial 687,164,567 43 % 811,509,684 53 %
Agricola 310,804,739 1.9% 776.991.280 5.0 %
Tarjetas de crédilo 521,497,853 33% 427830321 2.8%
Compra v venta dc bicncs - - 191,709,553 1.2 %
Sobregiros contratados 1 0.0% 327 0.0%
Ganaderos 0.0 %

15,945,841,228 100.0 %

15,441,908,522 100.0 %

Resumen de concentracion de la cartera bruta de deudores relacionados

2025 2024
Relacion Relacion

Sector Principal porcentual Principal porcentual

Unidad de interés n.° 1 2.844,686 0.1% 2.944.105 0.6%
Unidad de interés n.° 2 43,814 0.0 % 70,937 0.0%
Unidad de interés n.® 3 3,184,483 0.1% 4,065,369 0.2%
Unidad de interés n.° 4 1,702,378 0.1% 2,102,008 0.5 %
Unidad de interés n.° 5 3,463,356 0.1% 4.280.161 0.9 %
Unidad de interés n.° 6 209,591 0.0 % 266,342 0.1 %
Unidad de interés n.° 7 6,647,075 0.3 % 7.200.041 1.6 %
Unidad de interés n.° 8 27,928 0.0% 119,262 0.0 %
Unidad de interés n.° 9 107,251 0.0 % 240,597 0.1 %
Unidad de interés n.° 10 515,978 0.0% 601,309 0.1%
Unidad de interésn.° 11 166,149 0.0% 523346 0.1 %
Unidad de interés n.° 12 639,594 0.0% 3,783,700 0.8 %
Unidad de interés n.° 13 2,242.374 0.1 % 192.780 0.0 %
Pasan... 21,794,657 0.8 % 26,389.957 5.0%
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BANCO DE FINANZAS, S, A, Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(10) Cartera de créditos, neto (continuacién)

Resumen de concentracién de la cartera bruta de deudores relacionados

2025 2024
Relacién Relacién
Sector Principal  porcentual Principal  porcentual
.WVienen 21,794,657 0.8 % 26,389,957 5.0%
Unidad de interés n.° 14 307,784 0.0 % 304,587 0.0 %
Unidad de interés n.° 15 320436 0.0% 1,613,460 0.1 %
Unidad de interés n.° 16 47.665982 0.1 % 706,805 0.0%
Unidad de interés n.® 17 46,467,119 23 % 3,128,813 0.1 %
Unidad dc interés n.° 18 233,030 0.0% 88,289 0.0 %
Unidad de interés n.° 19 233,030 0.0% 600,449 0.0 %
Unidad de interés n.° 20 29,985 0.0% 390,173 0.0%
Unidad de interés n.® 21 263,015 0.1% 89,561,405 3.7 %
Unidad de interés n.° 22 320,436 0.0% 240,396 0.0%
Unidad de interés n.° 23 233,030 0.0% 88,803,841 3.6%
Unidad de interés n.® 24 233,030 0.0 % 240,396 0.0 %
Unidad de interés n.° 25 1,012,627 0.0% 307,091 0.2%
Unidad de interés n.° 26 - 0.0 % 390,173 0.0 %
Unidad de interés n.® 27 120,113,140 59% 240,396 0.0%
Unidad de interés n.° 28 115,409,231 57% 240,396 0.0 %
Unidad de interés n.° 29 44,531 0.0 % 1,145,703 0.0 %
Unidad de interés n.° 30 665,397 0.0% 120,049,142 491 %
Unidad de interés n.° 31 550,908 0.1 % 123,853,980 505%
Unidad de interés n.° 32 699,603 0.0% 64,826,157 2.65%
Unidad de interés n.° 33 1,792 360 0.1% - -
Unidad de interés n.° 34 149,846 0.0% - -
Unidad de interés n.® 35 - - - -
358,539,177 15.10% 523,121,609 2531 %
Resumen de concentracion de la cartera bruta por grupos relacionados
2025 2024
Relacion Relacion
Sector Principal  porcentual Principal  porcentual
Unidad de interés n.° 1 309,303,931 100.0% 454,002,051 100.0 %
309.303,931 100.0% 454,002,051 100.0 %
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BANCO DE FINANZAS, 5. A. Y SUBSIDIARIA
{(Manapua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

{10) Cartera de créditos, neto (continuaciéon)

Al 31 de diciembre de 2025

Detalle de la cartera de créditos por dias de mora, tipo de crédito v el importe de provisidn

A continuacién, presentamos un detalle de cartera de créditos por dias de mora, tipo de crédilo v ¢l importe de provision constituida
para cada banda de tiempo:

2025
Rango Cantidad Relacion

(dias) de créditos Comercial Consumo Hipotecarios Total porcentual Provision
1-15 1,513 17,825,905 157,888,089 93,456,045 269,170,039 23.79 % 8,745,326
16-30 964 61,304,595 88,429,004 255,015,793 404,749,392 35.77% 14,300,538
31-60 806 29,684,527 70,442,721 99,077,586 199,204,834 17.61 % 16,956,776
61-90 486 5,675,724 47,172,622 40,981,041 93,829,387 8.29 % 16,462,780
91 -120 292 13,109.403 21,895,322 19,635,458 54,640,183 4.83 % 20,286,014
121-180 355 2,833,473 28,696,407 25,955,046 57.484,926 5.08% 25,555,216
181 - 270 23 21,300,276 - B.883,74% 30,184,017 2.67 % 20,352,278
271 - 360 16 892,628 - 11,102,013 11,994,641 1.06 % 8.939.763
361 - amis 9 - - 10,233,246 10,233,246 .50 % 5.116.623
Total 4,464 152,626,531 414,524,165 564,339,969 1,131,490,665 100.00: % 136,715,314

2024
Rango Cantidad Relacién

{dias) de créditos Comercial Consumo Hipotecarios Total porcentual Provision
I-15 1,190 21,838,751 125,333,772 83,072,803 230,245,326 20.30 % 7.113,988
i6-30 988 61,280,535 64,921,356 285,585,623 411,787,514 36.31 % 18,358,190
31 -60 617 44,430,578 50,566,508 105,098,734 200,095,820 17.64 % 29,157,443
61-90 234 73,797,019 18,520,932 36,318,887 128,636,838 11.34 % 38.094,066
91-120 195 19,202,439 14,398,918 21,437,293 55,038,650 4.85 % 18,772,695
121 - 180 228 2,752,483 19,252,209 20,704,871 42,709,563 3.77% 20,428,965
181-270 18 5,719,854 - 13,916,087 19,635,941 1.73 % 14,787,754
271 - 360 12 1,599,411 - 6,407,789 8,007,200 0.71 % 4,964,163
361 -amis 3 33,452,142 - 4,588,039 38,040,181 3.35% 19,020,090
Total 3,490 264,073,212 292,993,695 577,130,126 1,134,197,033 100.00% 170,697,354
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

{10) Cartera de créditos, neto (continuacidn)

Situacion de la cartera vencida

La situacion de la cartera de créditos vencidos y en cobro judicial al 31 de diciembre de 2023,
por C$ 177.8 millones (2024: C$ 185.6 millones), muestra una disminucién de C$ 7.8
millones en comparacion con el afio 2024 el cual deriva principalmente de casos puntuales
de créditos comerciales, el resto del portafolio refleja una significativa mejora de acuerdo
con el plan estratégico del Banco en relacion al seguimiento y atencion de los casos que se
encuentran en este estado. Al 31 de diciembre de 2025, el porcentaje en mora de la cartera
vencida y en cobro judicial es 1.12 % sobre la cartera bruta (2024: 1.20 %). Para mitigar el
crecimicnto de la cartera vencida el Banco disefi6 las siguientes estrategias:

» Producto personal (sin y con deduccion de planilla, consumo express, tarjetas): se mejora
la estrategia de recuperaciones a través dec plan alivio y reestructuraciones.

* Producto reestructurado: para mitigar los flujos hacia la cartera vencida se establecié una
estrategia de mayor enfoque ¢ intensidad para el producto reestructurado en los rangos
de mora temprana (1-30 y 31-60 dias). Se disefié una sub campaiia (listas de trabajo) para
créditos en mora.

+ Producto vivienda: para mitigar los avances hacia la cartera vencida se establecioé una
estrategia de asignacion en mora temprana para canales de cobro de gestién de campo
para los créditos con mayor saldo y sin contacto, ademas de considerar los casos
reestructurados.

Garantias adicionales por reestructuracién

En su gran mayoria, los créditos reestructurados mantuvieron sus garantias al momento de
la reestructuracion.
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BANCO DE FINANZAS, S. A, Y SUBSIDIARIA

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(10) Cartera de créditos, neto (continuacién)

Desglose de ingresos por intereses y comisiones por tipo de crédito

A continuacidn, se presenta un desglose de los ingresos por intereses y comisiones pot tipo

de crédito:

Tipo de cartera 2025 2024
Personales 724,500,935 516.080.960
Hipotecarios para vivienda 576,359,990 587.183.955
Comerciales 447,063,044 446 917.562
Industriales 67.557.220 79,134,218
Tarjetas de crédito 117,562,135 88412271
Agricolas 51,940,795 57,752.905
Venta de bienes a plazo 16,603,225 20,670,402
Sobregiro 34 464,688
Ganaderos - 37.842
Total 2,001,587,378 1.796.654.803

Suspension de acumulacién de intereses por cartera vencida y cobro judicial

Al 31 de diciembre de 2025, el impacto en ¢l estado de resultados consolidado derivado de

la suspensién de acumulacion de intereses de la cartera vencida y en cobro judicial es de
C$ 56,677.578 (2023: C$ 55,945,449).

Créditos saneados ¢ intereses devengados no cobrados

Durante el afio que termind el 31 de diciembre de 2023, el monto de los créditos vencidos
que fueron saneados de los activos fue de C$ 213,217,354 (2024: C$ 107,437.212), y no se
registré saneamiento de créditos con partes relacionadas. Por disminucion de cartera saneada
y tasa § % para préstamos saneados, el monto de los intereses devengados no cobrados y

registrados en cuentas de orden al 31 de diciembre de 2025, es de C$ 17.487.018
(2024: C$ 13,455,500).

Monto y naturaleza de las garantias adicionales y concesiones otorgadas en los créditos

reestructurados
Naturaleza de las garantias 2025 2024
Hipotecaria 2,964,905 100.111.637
Cesioén otras cuentas por cobrar 5,995.581 -
Liquida 73.249 -
Prendaria 1,802,099 15,219.508
10,835,834  115.331,145
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
{(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(10) Cartera de créditos, neto (continuacion

Saldos de la cartera de créditos que se encuentran garantizando préstamos obtenidos por el Grupo:

2025
Categoria
Institucion financiera de riesgo  Principal Interés Total
Banco Centroamericano de Integracion Econdmica (BCIE) A 366,122,765 4,062,914 370,185,679
Banco de Fomento a la Produccion AyB 364,749,603 2311,554 367,061,157
Total 730,872,368 6,374,468 737,246,836
2024
Categoria
Institucion financiera de riesgpo  Principal Interés Total
Banco Centroamericano de Integracion Econdémica (BCIE) A 539,003,945 5,880,331 544,884,276
Instituto Nicaragiiense de Seguridad Social AyB 71,252,059 598,703 71,850,762
Banco de Fomento a la Produccion AyB 242,431,101 1,502,989 243,934,090
Banco Interamericano de Desarrollo (BID) A 79,317,573 517,383 79,834,956
Total 932,004,678 8,499,406 940,504,084
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de dicicmbre de 2025
(10} Cartera de créditos, neto (continuacion)

Lineas de crédito

2025 2024
Lineas de crédito por préstamos no utilizadas (nota 36) 5,857,079,003 6.662.880,097

Lineas de crédito para sobregiros de cuenta corriente 700,000 700.000
Saldo no utilizado en lineas de crédito de tarjetahabientes  1,449,514.231  1,316,875.968
Total lineas de crédito por préstamos y tarjetas 7,307.293.234 7.980.456.065

Resumen de las garantias que respaldan la cartera de créditos

31 de diciembre de 2025

Saldo de Y de garantia

cartera Monto de sobre la

Tipo de garantia __garantizada _ garantia cartera
Hipotecaria 7,339,220,045 19,073,722.391 260 %
Prendaria 2,627.408,759 6,119,891,665 233 %
Liquida 344,897,058 660,301,457 191 %
Garantia fiduciaria 1,523,371,565 1,523,371,565 100 %
Cesidn de cuentas por cobrar 97,471,759 405,460,662 416 %

Endoso de facturas - - -
Otras 152,687,459 413,324,147 271 %
Total 12,085,056,645 28,196,071.887 233 %
31 de diciembre de 2024

Saldo de % de garantia

cartera Monto de sobre la

Tipo de garantia garantizada garantia carfera
Hipotecaria 8,231,903.049 17,589,923,377 213.7%
Prendaria 2,996,751,654  5,564,081,043 185.7 %
Liquida 330.977.265 634,960,899 191.8 %
Garantia fiduciaria 619,031,040 8,424,409,610 1.360.9 %
Cesion de cuentas por cobrar 135,999,130 689,157,890 506.7 %
Endoso de facturas 711,760 6,450,166 906.2 %
Otras 167,197,659 754,835,188 451.5 %
Total 12,482,571,557 33,663.818,173 269.7 %
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BANCO DE FINANZAS, 8, A, Y SUBSIDIARIA

{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(10) Cartera de créditos, neto {continuacién)

(11

Resumen de las garantias que respaldan la cartera de créditos (continuacion)

El movimiento de la provisién por incobrabilidad de la cartera de créditos se detalla a

continuacién:

Saldo al 1 de enero
Mas:

Provision cargada a los resultados del afio (nota 23} (a)

Menos:
Saneamiento de créditos

Provision trasladada a bienes recibidos en recuperacién de

créditos (nota 13)
Saldo al 31 de diciembre

2023 2024
459,368,936 390,047,391
237,002,641 179,826,726
213,217,354 107,437,212

32,418,052 3,067,969
450,736,171 459,368,936

(a) La provision cargada a resultados del periodo con relacion a la nota 23, tiene una
diferencia de C$9,476 que corresponde a registro por operaciones contingente.

Cuentas por cobrar, neto

Integracién otras cuentas por cobrar

Otras comisiones por cobrar
Otras cuentas por cobrar

Menos:
Provision para otras cuentas por cobrar

Anticipo a proveedores

Depdsitos en garantias

Gastos por recuperar

Cuentas por cobrar al personal
Oiras partidas pendientes de cobro

84

2025 2024
- i
95,373,648 114,033,926
95,373,648 114,033,927
1.967.968 1,921,232
93,405,680 112,112,695

2025 2024
62,644,342 73,314,829
1,570,558 1,571,458
3,793 1,140
203,287 161,825
30,951,668 38,984,674
95,373,648 114,033,926
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(12)

BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financicros consolidados
31 de diciembre de 2025

Cuentas por cobrar, neto (continuacién)
Integracion otras cuentas por cobrar (continuacion)

El movimiento de la provision para otras cuentas por cobrar, se detalla a continuacion:

2025 2024
Saldo al 1 de enero 1,921,232 1.209,201
Mas:
Provision cargada a resultados del afio (nota 23) 2,400,294 2,161,735
Menos:
Saneamiento 1,880.027 594,531
Disminucion de provision para otras cucnias por cobrar 473,531 855,173
Saldo al 31 dc diciembre 1,967.968 1,921,232
Participaciones

La participacion del Grupo en otras empresas, comprende tnicamente inversiones en

acciones comunes en sociedades que estan reguladas por la Superintendencia, las que se
detallan a continuacién:

2025 2024
Bolsa de Valores de Nicaragua, S, A,
18,144.36 acciones comunes a un valor de C$ 100 cada una 1.814,436  1,785.044
ACH Nicaragua, S, A.
6,750 acciones comunes a un valor de C$ 1,000 cada una 6,750,000  6,750.000

Central Nicaragiiense de Valores, S. A.
5,434 acciones comunes a un valor de C§$ 100 cada una 343,400 578,596

9,107.836 9,113,640
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025

(13) Activos recibidos en recuperacion de créditos

2025 2024
Bienes muebles 2,055,919 2,055,918
Bienes inmuebles 133,053.799 95,610,499

135,109,718 97,666,417
Menaos:
Provision para bienes recibidos en recuperacién de créditos  (96,139,348)  (92,571,914)
38,970,370 5,094,503

Un movimiento de la provision para bienes recibidos en recuperacion de créditos, se presenta
a continuacion:

2025 2024
Saldo al 1 de enero 92,571,914 93,650,798
Mas:
Provisidn cargada a los resultados del afio 3,348,913 17,328,972
Provisién proveniente de la cartera de créditos (nota 10) 32,418,052 3,067,969
Menos:
Disminucion de provision por venta (32,199,531) (21,475,825)
Saldo al 31 de diciembre 96,139,348 92,571,914
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BANCO DE FINANZAS, 8. A. Y SUBSIDIARIA
{Managuz, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

Al 31 de dicicmbre de 2025

{14} Activo material
(a) Propiedadcs, plantz y equipn, neto

A continuacion, se presenta un resumen de las propiedades, planta y cquipo:

Mejoras a Tutal
Maubiliarie ¥ propiedades  propiedades,
Edificios ¢ cyuipe de Equipo de Coostrucciones  recibidas en planta y
Aiio 2023 Terrenos instalacion oficina computacién Vehiculos €n CHIS0 alguiler equipa
Costo
Saldo inicial 25,819,084 142,101,626 312,738,629 166,675,821 15,275,588 - 9,477,325 672,088,073
Adiciones - - 9,036,214 19,640,716 - - - 29,276,930
Bajas - - (4,045,882} (3,359,153) (48,901) - - {7,453,938)
Saldo final 25,819,084 142,101,626 318,328,961 182,957,382 15,226,687 - 9,477,325 693.911,063
Deprecizeién acumulada
Salde inicial - 22,593,895 233,298,216 135,395,045 11,430,691 - 5,211,867 407,929,714
Adiciones - 2,200,913 22,932,233 11,309,687 1,260,973 - 947,880 38,651,680
Bajas - - (4,045,882} (3,359,155) {48,901) - - {7,453,938)
Saldo final - 24,794,808 252,184,567 143,345,577 12,642,763 - 6,159,747 439,127,462
Saldo al 31 de diciembre de 2025 25,819,084 117.306,818 66,144,394 39,611,805 2,583,924 - 3,317,578 254,783,603
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BANCO DE FINANZAS, 8. A, Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los eslados financieros consolidados

Al 31 de diciembre de 2025

(14) Active material (continuacién
(a) Propiedades, planta y equipo, nete (continuacién

A continuacion, se presenta vn resumen de las propiedades, planta y equipo:

Mejoras a Tatal
Mobiliario y propiedades propicdades,
Edificios ¢ equipo de Equipoe de Construcciones recibidas en planta y
Afio 2024 Terrenos instalacién oficina computaciom Yehiculos €0 CUrso alquiler equipo
Costo
Salde inicial 28,939,938 133,693,927 311,609,774 149,319,479 20,306,936 308,399 9,477,325 653,035,798
Adictones - 9,424,872 13,731,906 22,757,624 - 9,034,343 - 54,948,745
Bajas {3,120,854) {1,017,173) (12,603,051 (5.401,282)  (5,031,368) (9,342,742) - (36,516,470)
Saldo final 25,819,084 142,101,626 312,738,629 166,675,821 15,275,588 - Q477,325 672,088,073
Depreciacién acumulada
Baldo inicial - 20,532,403 224,000,168 130,089,074 11,159,185 - 4,263,987 390,044,817
Adiciones - 2,061,492 21,872,712 9,909,624 1,744,366 - 947,880 36,536,574
Bajas - - {12,574,664) {4,603,053) (1,473,361)) - - {18,651,677)
Saldo final - 22,393,893 233,298,216 135,395,045 11,430,691 - 3,211,867 407,929,714
Saldo al 31 de diciembre de 2024 25,819,084 119,507,731 79,440,413 31,280,776 3,844,897 - 4,265,458 264,158,359
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(15) Activos intangibles

A continuacion, se presenta un movimiento dei sofiware:

2025 2024

Saldo al 1 de enero 251,449.850 213.758.645
Adaquisiciones del afio 121,116,971 42.797.189
Retiro por baja (5,100,331)  (5.105.,984)
Saldo al 31 de diciembre 367,466,490  251.449.850
Amortizacién acumulada

Saldo al 1 de enero 173.842.456 161,776,089
Amortizaciones 88.064.015 12,066,367
Saldo al 31 de diciembre 261,900,471 173,842.456

105,560,019 77.607.394

(16) Activos y pasivos fiscales

(a) Importes reconocidos en resultado

2025 2024
Gasto por impuesto corriente
Ailo corriente 83,488,577 61.001.004
Sunbtotal 83,488.577 61.001.004
Gasto por impuesto diferido
Origen de diferencias temporales 1,107.416 1.177.218
Subtotal 1.107.416 1.177.218

84,595,993 62.178.222
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(16) Activos y pasivos fiscales (continuacion)
{b) Gasto por impuesio sobre la renta

A continuacion, se presenta una conciliacién del cdlculo del impuesto sobre la renta y el

gasto:

2025 2024
Resultados antes del impuesto sobre la renta 298,063,135 274,020,836
Menos: contribuciones por leyes especiales (nota 34) (67.847.598) (56,301.276)
Renta gravable 230,215,537 217,719,560
Impuesto sobre la renta (27.55 % - 30 % sobre la renta neta
gravable) 50,137,559  59.989,135
Mas: efecto impositivo por gastos no deducibles y 3 % segin
LCT 45,135,248 21,750,413
Menos: efecto impositivo por ingresos no gravables (6,641,823)  (5,193,338)
Gasto por impuesto sobre la renta del afio 88,630,984 76,546,210
Gastos por impuestos otros afios (a) (4,034,991) (14,367,988)
Jasto de impuesto sobre la renta 84,595,993 62,178,222

El pago del impuesto sobre la renta es el monto mayor que resulte de comparar el pago
minimo definitivo con el 30% aplicable a la renta neta gravable. El impuesto sobre la renta
anual esta sujeto a un pago minimo definitivo, que se liquida sobre ¢l monto de la renta
bruta anual, con una alicuota del 3 %, 2 % o 1 % para grandes, principales y demas
contribuyentes, respectivamente,

De conformidad con la legislacion vigente, las instituciones financieras estan obligadas a
pagar un anticipo mensual del pago minimo definitivo que se determina como el monto
mayor que resulte de comparar el treinta por ciento (30 %) de las utilidades mensuales y
aplicar a la renta bruta gravable mensual las alicuotas correspondientes sefialadas en el
parrafo anterior.

Las obligaciones tributarias prescriben a los cuatro (4) afios, contados a partir de su
comienzo exigible. Por tanto, las autoridades fiscales tienen la facullad de revisar las
declaraciones de impuestos en esos plazos. Tal facultad puede ampliarse cuando existe
inexactitud en la declaracién u ocultamiento de bienes o rentas por parte del contribuyente
hasta por un periodo de seis (6) afios.

El 30 de junio de 2017 entraron en vigencia las disposiciones contenidas en el Capitulo V,
del Titulo I de la Ley 822/2012, referida a precios de transferencia, que establecen que las
operaciones, asi como las adquisiciones o transmisiones gratuitas, que se realicen entre
partes relacionadas, entre un residente y un no residente, y entre un residente y aquellos que
operen en régimen de zonas francas y tengan efectos en la determinacién de la renta
imponible del perfodo fiscal en que realiza la operacion o en los siguientes periodos, sean
valoradas de acuerdo con el principio de libre competencia.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidadoes

31 de diciembre de 2025

(16) Activos y pasivos fiscales (continuacion}
(¢) Movimiento en el saldo de impuesto diferido

£l siguiente es un movimiento en el saldo del impuesto diferido:

Reconocido Al 31 de diciembre de 2025
Saldo neto En otro Activos por Pasivos por
al 1 de En resultado impuesto  impuesto
enero resultados infegral Neto diferido diferido

Reservas por obligaciones laborales y

otros beneficios 8,914,269 - (321,814) 8,592,455 - 8,592,455
Activo material 14,529,794 1,107,416 - 15,637,210 - 15,637,210
Bienes diversos(Inversiones) (167,178) - 167,167 (11} - (1
Impuestos activos (pasivos) 23,276,885 1,107,416 (154,647) 24,229,654 - 24,229,654
Reconocido Al 31 de diciembre de 2024
Saldo neto En otro Activos por Pasives por
al 1de En resultado impuesto impuesto
enero resultados integral Neto diferido diferido
Reservas por obligaciones laborales y
otros beneficios 9,074,523 - (160,254) 8,914,269 - 8,914,269
Activo material 13,352,576 1,177,218 - 14,529.794 - 14,529,794
Bienes diversos - - (167.178) _ (167,178) - (167,178)
Impuestos activos (pasivos) 22,427,099 1,177,218 (327,432) 23,276,885 - 23,276,885
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(16) Activos y pasivos fiscales (continuacion)

a7

{(d) Activo fiscal
2025 2024
Retencion definitiva de instrumentos financieros 14,259,782 14,780,670
Saldo a favor de Ia declaracién del IR 57,195,757 56,945,218
Saldo final 71,455,539 71,725,888
(e) Pasivo fiscal
2025 2024
Impuesto sobre la renta anual 2,798,254 270,530
Otros impuestos (alcaldia) 6,244 3,328
Impuesto sebre la renta diferido 24,2290 654 23,353,683
Saldo final 27,034,152 23.627.541
Otros activos, neto
A continuacién, se presenta un resumen de los otros activos, neto:
2025 2024
Gastos pagados por anticipado
Seguros pagados por anticipado 4,315,950 3,756,008
Alquileres pagados por anticipado 854,810 1,343,275
Mantenimientos pagados por anticipado 3,705,851 1,926,949
Otros gastos pagados por anticipado 1,481,552 3.702.348
10,358,163 10,728,580
Bienes diversos 12,447,141 14,991,950
Operaciones pendientes de imputacién (b) 31,206,023

(a)
(b}

54,011,327 25,720,530

El monto de bienes diversos al 31 de diciembre 2025 corresponde a papeleria, materiales e
inventarios varios asi como articulos de obra de arte v biblioteca.

El monto de las operaciones pendientes de imputacion al 31 de diciembre 2025 se muestra
detalle a continuacion:

2025
Operaciones pendientes de imputacion tarjeta 1,381,413
Operaciones pendientes de imputacion ACH, recaudos BANPRO, bancared 16,522,756
Operaciones pendientes de imputacidn dotacion ATMS 10,262,430
Otras operaciones pendientes de imputacién 3,423,787
Menos: Provisién (384,363)
31,206,03
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‘0 DE FINANZAS, 5. A, Y SUBSIDEARLA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financicres consolidados

Al 31 de digiembre de 2025

(17) Otros activos, neto (confinuacién)

Conforme circular DS-TASC-3997-12-2024-1.AME emitida ¢l 10 de diciembre 2024, s¢
que o 5ean regularizadas en el plazo de 31 dias de anlighiedad, la que debera realizarse a mas tardar al cierre de
se logre identificar la operacion y transferir &l saldo a las cuenlas definitivas podra reverlir dichas provisionss con crédito & las ¢
continua provisionada a los sesenta dias desde la fecha de origen de la misma, debe eliminarse el saldo del activo contra la provision constiuid

caso que se regularicen las partidas registradas en cuenta de orden, deben trans.
corresponda y Tevertir las cuenias de orden correspondictie.

{18) Pasivas a costo amortizado

{a) Obligaciones con el piiblico

estard provisionando 100 en caso que Jas partidas pendientes de impulacién del grupo 1711,
cada mes en [a cuenta complemeniaria de activo. Posteriormente cuande
ventas de resuliade que correspenda. Si la partida
& v registrarse en cucntas de orden, en

fatirse los saldos en las cuenias definitivas de activo con crédito a las coentas de resultados segln

Moncda nacional Moneda extranjera Total
31 de dicierabre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre
de 2028 de 2024 de 2025 de 2024 de 2025 de 2024

Depbsitos a la vista 1,629,790,062 980,880,002 1,583,278,2352 1,411,608,623 3,213,068,254 2,392 488,625

Con intereses 9(11,719,51% 471,303,288 1.018,920,98% 716,811,372 1,920,640,507 1.188,114,660

Sin imlereses 728,070,544 509,576,714 564,357 243 694,797,251 1.292,427,787 1,204,373,965

Depositos de ahorro 1,998,257,419 1,957,278,013 5,133,669,353 4,584,356,253 7.131,926,772 6,541,634 268

Depahsitos a plaze 90,092,129 159,755 688 7.022,804 201 6,263,664714 7.112,896,330 6,425,420.402
Intereses sobre obligaciones

con ¢l piblico 9849 471 1,778,328 213,523,647 175881179 214,513,618 177 659,507

3,719 128,581 3,099 692 031 13,953,275,433 12,437,510.771 17.672405014 15,537 202 802

moneda extranjera por USD 380,984,086 equivalentc a % 13,953,275,433 (2024: USD 339,597,228
tfa corresponden a C¥ 712,328,944 (2024: C$ 682,763,037). La tasa de los
24: 0,75 % v 832 %) y en moneda nacional entre 0.5 %y 6.5 %

Al 31 de diciembre de 2025, las obligaciones con ¢l piblice incluyen saldos ¢n
cquivalente a C§ 12,437,510,771). Al 31 de digiembre de 2025, los deposiios alectados cn garan
depésitos a plazo fijo en moneda extranjera, al 31 de diciembre de 2025 oscila entre 075 % v 8.32 %% {20
(2024: 0.5 %y 6.5 %). La lusa de interés de las cuentas commienies y de ahorro para 2025 y 2024 oscilan entre 0.5 % y 6 %, respectivaments,

A continuacion, se presentan los vencimientos sobre los depositos a plazo a partir del afia 2026

Afio Monto

2026 6,694 968,308

2027 227,837,126

2028 73,709,190

2028 57,742,799

2030 50,423,400
8215414

—_

7,112,896,330

Pasteriores al 2030
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BANCO DE FINANZAS, S, A, Y SUBSIDIARIA
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

(18) Pasivos a costo amortizade (continuacion)

(b) Otras obligaciones diversas con el piblice

Cobros anticipados a clientes por tarjetas de crédito
Cheques certificados

Otras obligaciones con el ptiblico a la vista

Otras obligaciones con el piblico a plazo

Cheques de gerencia

Obligaciongs con establecimientos por tarjetas de crédito
Giros y transferencias por pagar

Obligaciones por documentos al cobro

Obligaciones por operaciones de confianza

Otros depdsitos en garantia

Al 31 de diciembre de 2025

Moneda nacional Moneda extranjera Total

31 de 31 de 31 de 3l de 31 de 3 de
diciembre de  diciembre diciembre  diciembre de diciembrede diciembre de

2025 de 2024 de 2025 2024 2025 2024
1,295,197 998,444 1,838,346 1,788,242 3,133,543 2,786,686
773,982 2,718,755 183,122 2,229,095 957,104 4,947 850
13,144,599 12,817,435 38,560,256 72,268,704 51,710,855 85,086,139
3,792,369 4,079,924 3,010,817 3,319,722 8,303,186 7,399,646
2,127,430 880,629 16,233,002 8,219,804 18,360,432 9,100,433
9,470 17,500 247,690 46,827 257,160 64,327
55,582 9,800 15,254 9,763 70,836 19.563
38,194 137,660 200,053 136,753 238,247 274,413
- - 661,573 661,573 661,573 061,573
21,236,823 21,660,147 62,956,113 88,680,483 84,192,936 110,340,630
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BANCO DE FINANZAS, S. A, Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

Al 31 de diciembre de 2025

(18) Pasivos a costo amortizado (continuacion

(¢) Obligaciones por depositos de instituciones financieras y de organismos internacionales

Moneda nacional Moneda exiranjera Total
31 de 3i de 31 de 31 de 31 de 31 de
diciembre de  diciembre de  diciembre de diciembre de diciembre de diciembre de
2025 2024 2025 2024 2025 2024
Depésitos a la vista
Instituciones financieras del pafs 879,322 217,224 10,909,231 3,380,806 11,788,553 3,598,030
Depdsitos de ahorro
Instituciones financieras del pais 10,157,186 7.016,184 90,193,446 105,895,356 100,350,632 112,911,540
- - - 727,704 - 727,704

Instituciones financieras relacionadas del exteri

Depdsitos a plazo

Instituciones financieras del pais 22,000,000 28,065,628 988,083,705 800,219,405 1,010,083,705 828,285,033

663,316 1,097,917 48,477,562 39,871,515 49,140,878 40,969,432
33,699,824 36,396,953 1,137,663,944 950,094,786 1,171,363,768 986,491,739

[ntereses por pagar
Total

Al 31 de diciembre de 2025, las obligaciones por depdsites con instituciones financieras incluyen saldos en moneda extranjera por USD 31,063,090

(C$ 1,137,663,944) [2024: USD 25,941,650 (CS$ 950,094,786). La tasa de los depdsitos a plazo fijo, para los mismos periodos terminados al 31 de
diciembre de 2025 oscila entre 4.5 % vy 8 % (2024: 4 % y 7.5 %) en moneda exiranjera. La tasa de interés de fas cuentas corrientes y de ahorro para 2025 y

2024 oscilan entre 0.75 % y 4.5 %, respectivamente.

A continuacién, se presentan los vencimientos sobre los depésitos a plazo con instituciones financieras a partir del afic 2026:

Alfio Monto

2026 081,358,534

2027 306,704,811
Posteriores a 2027 22,020,360

—e—

1.010.083.705
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BANCO DE FINANZAS, S, A
{Managuna, Nicaragua}

MNoias a los estados financieros consolidados

31 de diciernbre de 2025

(18) Pasivos u costo amortizado {continuacibn)
{d) Obligaciones por emisién de deuda
(i) Ohbligacioges por hovos emitidos
Desde el afio 2013, el Banco est# presente en el mercado bursitil nicaragiiense con su programa de Valores Estandarizados de Renta Fija. El programa de Emision de Valores Estandarizados
de renta fija vigente fue registrada en la Bolsa de Valores de Nicarugua por medio de Acta de Junia Directiva n.* 375 de 28 de febrero de 2023 y en Registro de Valores de la

Superintendencia por medio de inscripcion n.” 0437, Resolucion n® 4500 del 2 de junio de 2023, Los instrumentos utilizados son: papel comercial ¥ bonos, ambos en moneda dolar de tos
Estados Unidos de América, desmaterializados y en denominacionss de USD 1,000 con infereses pagaderos trimesiralmente.

Cantidad Cantidad Valor 2025
Plazo del bonos bonos facial Fecha de Valor
Serie hono (dias) emitidos colocados USD vencimienh Tasa Dalares Cérdobas
24-2024-1 FH 2,000 20 1,000 May-26 7.50% 21,000 732486
12-2025-1 360 1,000 X} 1,000 Jun-26 7.15% 378,000 13,843,985
24-2025-1 720 1,500 4 1,000 Oct-27 7.25% 4000 146,497
Totales 2.000 0 1. 000 400 000} 14,722 UK
Intereses por pagar sobre emision de bonos 735 26,905
402 735 14,749 873
Cantidad Cantidad Valer 2024
Plazo del honas hanos facial Fecha de Valor
Seric baeno (dfas) emitidns colecados USD vencimient Tasa Dilares LCordohas
24-2023-4/24-2024-1/12-2024-1 360-720 4. 000 601 1,000 2026 15% 601,006 22.011,204
Tatales 4,000 601 1,000 601,000 22,011,204
Intereses por pagar sobre etnisién de bonos - 30,238
601,000 22041452

Moneda nacional

Nombre de la cuenta 2025 2024
Obligaciones par bonas emitidos excepto para financiamiento de vivienda (BFV) 14,722 968 22011204
Intcreses por pagar por abligaciencs por emision de deuda 26905 30,288
Total 14,749,873 22,041,492

A conlinuacion, se presentan los vencimientos sobre los depdsitos a plazo a partic del afo 2026

Adio Monta
paiptil 14,576,471
027 146,497
Posteriores a 2027 =
14,722 968

Ly




BANCO DE FINANZAS, 8. A,
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estades financicros consolidados

31 de diciembre de 2023

(18) Pasivos a costo amartizado {continuacion)

(e} Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos {eomtinuacion)

Al 31 de diciembre de 2025

Tipo de Tasa de Fecha de Tipo de Monte de
instrumento Moneda interés vencimicnto garantia Ia garantia Monto
(i) Obligaciones a plazo hasta un afio
Financiamiento Présiamo 115D 7.50% Mayo 2026  Cesion de cartera - 74,664,560
Financiamiento Linea de crédito UsD 6.73% Engro 2026 - - 117,197,768
Ohligaciones por emision de deuda sSD 7.15% Junio 2026 - - 11,170,411
(ji) Obligaciones a plazo mayores a un afo
Financiamicnio garantizado Linea de crédito usD B.43% Oclubre 2030 Cesion de cartera 367,061,157 140,912,437
Financiamicnto garantizada Linea de crédito UsD 4.54% Noviermbre 2027 Cesion de cartera 370,185,679 130,962 184
Financiamiento Préstamo UsD 836% Marzo 2027 - - 145,189,189
Financiamienio Préstamo UsDh 7.87% Agosto 2028 - - 164,809,350
Financiamiento Préstamo UsnD 7.87% Agosto 2029 - - 36,624,300
Tinanciamiento Préstamo usD 7.87% Agosto 2030 - - 36,624,300
Financiamiento Préstamo usD 7.87% Agosto 2031 - - 34,936,450
Financiamiento Préstamo usD 7.74% Diciembre 2027 - - 549,364,500
(bligaciones por emision de dewda Préstame UsD 7.50% Diciembre 2027 - = 213,322,211
737,246,836 1,673,777,632
Cargos por interescs por pagar sobre obligaciones 22,544,181
Gastos de emision y colocacién de obliguciones con institucioncs financieras y por ofros tinanciamientos locales (9.835,231)
Total obligaciones con institucioncs financieras y por otres financiamientos 1,686.486,602

Pagos futuros de principal requeridos a partir del ailo 2026:

Afio Monto
2026 676,236,569
2027 821,235,371
2028 139,681,418
Poslerior 2029 36,624,204
1,673,777,652
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BANCO DE FINANZAS, 8. A. Y SUBSIDIARIA
{Managua, Nicaragua}

Notas a los estados financieros consolidados

Al 31 de diciembre de 2025

(18) Pasivos a costo amortizade (continuacion

{e} Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos

Al 31 de diciembre de 2024

Tipo de Tasa de Fecha de Tipo de Monto de
instrumento Moneda interés vencimiento garantia la garantia Monto
{iy Obligacionvs a plazoe hasta un afio
Financiamiento Préstamo UsD 8.09%-726%  Junio 2025 - - 585,988,800
Financiamiento Préstanio usD 0.079 % Febrero 2025 - - 109,872,900
Financiamiento Préstamo usD 7.36 % -7.32% Junio 2025 - - 183,121,500
Obligaciones por emision de deuda - usD - - - - 10,254,804
{ii) Obligaciones a plazo mayores a un aiio
Financiamiento garantizado Linea de crédite UsSD 6.25%-8.85% Octubre 2030 Cesion de cartera - 186,406,474
Financiamiento garantizado Linea de crédito UsD 3.50%-962 % Marzo 2028 Cesion de cartera - 292,193,163
Financiamiento garantizado Préstamo Usb 0.04 % Marzo 2023 Cesion de cartera - 16,456,492
Financiamiento Préstamo UsSh 00907 % Marzo 2027 - - 241,981,982
Financiamiento garantizado Préstamo usp 0.0937 % Mayo 2025 Cesion de cartera - 21,543,708
Obligaciones por emision de deuda - - - - - - 203,096,080
- 1,852,917,903
Cargos por intereses por pagar sobre obligacionss 24,994,128
Gastos de emision y colocacion de obligaciones con instituciones financieras ¥ por otros financiamientos locales (2,867,070)
‘Total obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos 1,875,044,961

Pagos futuros de principal requeridos a partir del afio 2023:

Afio Monto
2025 1,369,778,121
2026 304,732,459
Posterior 2027 178,387,323
1,832,917,903
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

{18) Pasivos a costo amortizado (continuacion)

(e} Obligaciones

M

con instituciones

{continuacion)

financieras y por otros

financiamientos

El Banco debe cumplir con varios requerimientos contractuales como parte de los
financiamientos recibidos de terceros. Esos requerimientos inciuyen ¢l cumplimiento
con ciertos indicadores financieros especificos y otras condiciones.

Al 31 de diciembre del 2025, el banco se encuentra en cumplimiento de todos los

indicadores financieros.

Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua

Moneda nacional

Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua a la
vista

Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua a plazo
hasta un afio

Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua a plazo
mayor a un afio

Intereses por pagar sobre obligaciones con el Banco
Central de Nicaragua
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2025 2024
1,680,319 2,687.871
62,500,000 136,800,000
91,600,000 30,000,000
484,141 611.838
156,264.460 170.099,709




BANCO DE FINANZAS, §, A,

(Managus, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(18) Pasivos a costo amortizado (continuacién}

{f) Obligaciones con el Banco Cenéral de Nicaragua (continnacién

Tasa de Fecha de Tipe de 31 de diciembre
Tipo de instrumento Moneda interés vencimiento garantia de 2025
{i} Obligaciones con ¢l Banco Central de Nicaragua a la vista
Depositos de ahorro Cordobas 0.5% - - 186,979
Depésitos de ahorro Cérdobas 0.5% - - R16,150
Depasitos de ahorro Cordobas 1.1% - - 61,897
Depisitos de ahorro Cordobas 0.5% - - 695,292
(ii} Obligaciones con ¢l Banco Central de Nicaragua a plazo

hasta un afio
cbp Cordobas 7.1%  11/09/2026 - 30,000,000
CDP Cordobas 6.8%  09/10:22026 - 10,000,000
CDP Cordobas 7.1% LLAS/2H26 - 7,500,000
CDP Cérdobas T1% 11092026 - 13,000,000
CDhP Cordobas T74%  28/12/2026 - 30,000,000
ChP Cordobas T4%  11/12/2026 - 12,600,000
CDP Cordobas 74% 1171272026 - 25,000,000
CD?P Cébrdobas T4% 290172027 - 13,000,000
CDp Cordobas 7.4% 19/02/2027 - 11,000,000
Intereses por pagar 484,142
Total 156.264.460

A continuacion, se presentan los vencimientos sobre los depdsitos a plazo a partir del afio 2026:

Afto Monto
2026 130,100,000
2027 24,000,000

154,160,000
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BANCO DE FINANZAS, 8. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Noilas a los estados financicros consolidados

Al 31 de diciembre de 2025

(18) Pasivos a costo amortizado (continuacién)

() Obligaciones con el Banco Central de Nicaraguna (continuacion)

31de
Tasa de Fecha de Tipo de diciembre de
Tipo de instrumento  Moneda interés yencimiento garantia 2024
(i) Obligaciones con el Banco Central
de Nicaragua a la vista Depésitos de ahorro . Cérdobas 1.1% - - 655,644
Depositos de ahorro Cordobas 0.5% - - 236,478
Depésitos de ahorro Cordobas 0.5% - - 870,586
Depésitos de ahorro  Cordobas 0.5% - - 925,163
(ii) Obligaciones con el Banco Central
de Nicaragua a plazo hasta un afio
CDP Cardobas 7.0% 13/06/2023 - 30,040,000
CcDpP Cérdobas 7.0% 12/069/2025 - 5,5(:0,000
CDP Cérdobas 6.5% 11/04/2023 - 7,040,000
CDP Cérdobas 7.0% 07/02/2025 - 5,000,000
CDP Cdrdobas 7.0% 23/05/2025 - 3,000,060
CorP Cérdobas 7.0% 12/09/2025 - 13,900,060
CDP Cordobas 7.40% 05/09/2025 - 31,400,060
CDp Cordobas 7.0% 29/08/2025 - 11,000,000
CDP Coérdabas 7.0% 11/09/2023 - 30,000,000
CDP Coérdobas 7.0% 27/06/2023 - 30,000,000
Intereses por pagar 611,838
Total 170,099,709

A continuacién, s¢ presentan los vencimientos sobre los depobsitos a plazo a partir del afio 2025:

Afio Maonto

2025 166,800,000

2026 -
166,800,000
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BANCO DE FINANZAS, 5. A. Y SUBSIDIARIA

{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

Al 31 de diciembre de 2025

{18} Pasivns financieros a costo amortizado (continuagidn

()

Pasivos por operaciones de reports

Al 31 de diciembre de 2025, el Banco no presenta pasivos relucionados con operaciones de reporto.

A continuacién, se presenta un detalle de los pasivos por operaciones de reporto al 31 de diciembre de 2024:

2024
Moneda Moneda
Nombre de la cuenta nacional extranjera Total
Acreedores por Operaciones con Derecho de Recompra
Acreedores por Operaciones de Reporto con Obligacién de Recompra 222,250,000 - 222,250,000
Intereses por pagar por Obligaciones de Reportos 47,856 - 47,856
222,297,856 - 222,297,836
Describir las obligaciones por reporto
2024
Tasa de
Tipo de Forma de interes Fecha de
Institucion Tipo de instrumento moneda pago pactada vencimiento  Tipe de garantia Total
Banco Central Ventanilla de Reporto Cordobas Al vencimento 775% 14272025 MHCP-B-23-07-25 222,250,000
Intereses por pagar por Obligaciones de Reportos 47,856
222,297 856

Taotal
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

Al 31 de diciembre de 2025

(19) Obligaciones subordinadas y/o convertibles en capital

Tasa de
Tipo de Moneda interés Fecha de
Instituciéon financiera instrumento  de pago pactada vencimiento 2025

Obligaciones subordinadas
The Norwegian Investment Fund for Developing Countries Préstamo USD 11.03% 15/09/2031 366,243,000
Intereses por pagar 12,003,010

378,246,010
Menos: Gastos de emision y colocacion (2,336,616)

375.909.394

Total

A continuacidn,.se presentan los vencimientos del principal de las obligaciones subordinadas a partir del afio 2026:

Afio Monto
2026 -
2027 73,248,600
Posterior 2028 292,994,400
366.243.000
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

Al 31 de diciembre de 2025

(19) Obligaciones subordinadas y/o convertibles en capital (continuacion

Tasa de
Tipo de Moneda interés Fecha de
Institucién financiera instrumento _de pago _ pactada vencimiento 2024

Obligaciones subordinadas
The Norwegian Investment Fund for Developing Préstamo USD 11.66 % 15/09/2031 366,243,000
Intereses por pagar 12,572,077

378,815,077
Menos: Gastos de emision y colocacion (2,918,275)
Total 375.,896.802

A continuacion, se presentan los vencimientos del principal de las obligaciones subordinadas a partir del afio 2025:

Aiio Monto
2025 -
2026 -
Posterior 2027 366,243,000
366.243.000
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025
(20) Otros pasivos y provisiones

Un detalle de otros pasivos y provisiones se presenta a continuacion:

2025 2024
Otros pasivos
Otras cuentas por pagar 76,284.967 21,246.019
Programas de lealtad 19,060,063 15,722,098
Impuestos retenidos por pagar 13,242,831 10,761,804
Otros ingresos diferidos por membresia TC 2,897.863 3.778.770
Aportactones patronales por pagar, INSS 8.934,873 8.919.558
Aportaciones por pagar. INATEC 620,396 614,290
Operaciones bursatiles 15,452,720 8,893.309
Operaciones pendientes de imputacian (c) 43,224 661 -
179,718.374 69.935.848
Provisiones
Indemnizacidn laboral (a) 67.978,010 61.721.620
Vacaciones y aguinaldo (b) 9.431.621 7,468,620
Provisiones individuales para créditos contingentes 640,156 430.640
Otras provisiones 14,412,473 7.564.582
02,462,260 77.185.462
272,180,634  146.993.690

{a) Indemnizacidn laboral

El siguiente es el movimiento de la provision de indemnizacion laboral:

2025 2024
Saldo al 1 de enero 61,721,620 55,181,723
Provision generada en el afio 15,615,336 14.734.288
Provision utilizada en el afio (9.358.946) {8.194,391)
Saldo al 31 de diciembre 67,978,010 61.721.620

{i) El Grupo determina las rcservas por indemnizacion por antigiledad, con base en un
estudio realizade por un actuario independiente. Los principales cambios actuariales
provenientes de la reserva por indemnizacidn por antiglicdad se presenlan en la

siguiente conciliacion:
2025 2024

Saldo al 1 de enero 61,721,620 55.181.723
Costo del servicio presente 12,550,372 13,125,331
Utilidad o pérdida por cambios en la tasa de

descuento 1.418.104 884.077
Pagos procedentes del plan (7,712.086) (7,469.511)
Saldo al 31 de diciembre 67,978,010 61,721.620

-
&
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BANCO DE FINANZAS, S. A, Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025

(20) Otros pasivos y provisienes (continuacion)
(a) Indemnizacién laboral (continuacién)
(i1) Nuestro andlisis de sensibilidad, parte de 1a hipétesis de descuento e incremento de salarios, consisten en: 1) sensibilidad en la tasa
de descuento. Incrementar ¥ disminuir en una unidad porcentual la tasa de descuento, dejando fija la tasa de salarios; y 2)
Sensibilidad en la tasa de incremento en los salarios, se incrementa o disminuye en una unidad porcentual la tasa de incremento
salarial dejando fija la tasa de descuento.

Se reporta los siguientes resunltados;

Banco de Finanzas, S, A,

Cambio en Incremento en fa Disminucién en Incremento en Disminucion
Bonificacion de retiro la variable variable la variable la variable en la variable
Disminucion Aumento
Tasa de descuento 1.00 % del 6.93 % del 8.04 %% 61,868,559 71,815,107
Disminucion
Tasa de crecimiento de los salarios 1.00 %% Aumento del 8.28 % del 7.32 % 71,973,957 61,608,635

Inversiones de Nicaragua, 8, A, (la Subsidiaria)

Cambio en Tocremento en la Disminucion en Incremento en Disminucion
Bonificacion de retiro la variable variable la variable la variable  en la variable
Disminucion Aumento del
[+)
Tasa de descuento 1.00% del 2.64 % 2.91 % 1,465,574 1,549,122

Disminucion del

.. . o
Tasa de crecimiento de los salarios 1.00 % Aumento del 3.03 % 289 1,550,992 1,463.278
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BANCO DE FINANZAS, 8. A. Y SUBSIDIARIA
{(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(20) Otros pasivos y provisiones (continuacién)
(b) Vacaciones y aguinaldo

Un movimiento de las cuentas de beneficios a empleados se presenta a continuacion:

VYacaciones Aguinaldo Total
Saldo al 1 de enero de 2025 4,792,503 2,676.117 7,468,620
Provisidn generada en el afio 7.587.440 70.059,786 77.647.226
Provision utilizada en el afio (5,794,946) (69,889.279)  (75.684.225)
Saldo al 31 de diciembre de 2025 6,584.997 2,846,624 9.431.621
Vacaciones _ Aguinaldo Total
Saldo al 1 de enero de 2024 4,319,292 2426872 6.746,164
Provision generada en el afio 9,894,823 36,751,742 46,646,563
Provision utilizada en el afio (9,421,612) (36,502.497) (45,924.109)
Saldo al 31 de diciembre de 2024 4,792,503 2.676,117 7.468.620

(¢) Operaciones pendientes de imputacién

A continuacion, se detalla los principales rubros:

2025
Operaciones pendientes de imputacion tarjeta 11,664.617
Operaciones pendientes de imputacion ACH, recaudos BANPRO,
bancared 28.600.591
Operaciones pendientes de imputacion ahorro liquidadora 1.288.865
Otras operaciones pendientes de imputacion 1,670.588
43,224,661
(21) Ingresos y gastos por intereses
(a) Ingresos financieros
2025 2024
Ingresos
Efectivo 16,726,997 22,988.010
Intermediacién bursatil 12,641,759 9.417.150
Inversiones 164,851,660 178,701.673
Cartera de créditos 2,001,587.378 1,796,654.803
Otros ingresos financieros 6.577.111 8,220,228

2.202,384,905 2.015,681.864
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(21) Ingresos y gastos por intereses (continuacion)

(b) Gastos financieros

2025 2024
Gastos
Obligaciones con el publico 570,164,852 487,159,459
Obligaciones con instituciones financieras y por otros
financiamientos 97,898,026 107,853,374
Depositos de instituciones financieras y de organismos
internacionales 05,889,145 57,981,684
Obligaciones Subordinadas y/o convertibles en capital 42,611,530 46,110,644
Emision de deuda 17,817,421 17,602,026
Obligaciones con el BCN 11,110,732 12,612,158
Gastos por operaciones bursatiles 13,231 -
Operaciones de reportos 233,180 498,562
Otros gastos financieros 4,026,777 2,847,829

809,764,894 732,665,736

(22) Ajustes netos por mantenimiento de valor

2025 2024
Ingresos por mantenimiento de valor
Inversiones - -
Cartera de crédito - 57.447
Subtotal - 57.447
Gastos por mantenimiento de valor
Obligaciones con el publico - -
Subtotal - :
Total ajustes netos por mantenimiento de valor - 57,447
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23)

24)

BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA

{Managua, Nicaragua)

Noias a los cstados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

Resultados por deterioro de activos financieros

Disminucion de pérdidas por deterioro de activos
financieros

Recuperaciones de créditos saneados

Disminucién de provision para créditos contingentes
Disminucién de provisién por cartera de crédito

Disminucién de provisidn para otras cuentas por cobrar
Subtotal

Gastos por deterioro de activos financieros
Aumento de provision para cartera de créditos
Saneamiento de intereses y comisiones

Aumento de provisién para otras cuentas por cobrar
Constitucion de provision para créditos contingentes
Subtotal

Total

Ingresos operativos, neto

Un resumen de los ingresos v gastos operativos se presenta a continuacion:

(a) Ingresos operativos diversos
Operaciones de cambio y arbitraje
Comisiones por servicios bancarios
Cargos v comisiones por tarjetas de crédito
Comisiones por cuentas correnies
Comisiones por cuentas de ahorro
Comisiones por cartera de créditos
Ingresos operativos varios
Subtotal

105

2025 2024
72242377 101.859.820
569.221 855.173
56.836.433  77.272.186
562,524 748.264
130,210,555 _ 180,735.443

2025 2024
293,829,598  257,098.912
56.677.578  55.945.449
2 400,294 2.161.735
788,213 481,727
353.695.683 315.687,823
223,485,128  134.952.380

2025 2024
150,624.855  77,264.740
17,975.631  11,947.659
80,897,196  60.065.279
5,106,019 5.528.195
43,205,964  38.474.515
2,978.901 3,375.738
37,059,799 34,755,309
337848365 231411435




BANCO DE FINANZAS, S. A, Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025

{24) Ingresos operativos, neto (continuacion)

2025 2024
(b) Gastos operativos diversos
(Gastos operativos diversos 70,591,696 36,354,362
Gastos por operaciones de cambio y arbitraje 39,696,574 3,769,414
Procesamiento de datos ATH 31,054,568 27,196,536
Comisiones por corresponsalia 11,107,468 7,029,052
Certificado rimestral 10,712,056 9,529,145
Gastos operativos de tarjetas 2,995,119 2,284,393
Colectivo de vida deudores 619,195 642 457
Comisiones pagadas por adelanto de efectivo 921,883 217,563
Comisiones por servicios bursatiles 1,322,137 1,322,137
Consumo de plasticos dc tarjetas Visa 10,746,726 5,548,626
Recuperacidn de créditos 3,162,644 5,320,951
Otros gastos operativos varios 37,808,401  37.484,982
Subtotal 222,738,467 136,699,618
Total 115,109,898 94,711,817
(25) Resultados por participacién en asociadas, negocios conjuntos y subsidiarias
2025 2024
Subsidiaria y asociadas
Bolsa de Valores de Nicaragua, S. A. 852,171 584,142
Cenival 1,872 3,147
854,043 587,289
(26) Ganancia y pérdida por valoracién y venta de activos y otros ingresos
2025 2024
(a) Ganancia por valoracion y venta de activos y otros
ingresos
Otros activos 47,920,588 37282929
47,920,588 37,282,929
(b) Pérdida por valoracion y venta de activos y otros
ingresos
Otros activos 13,113,760 28,580,368
13,113,760 28,580,368
%
oy
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 dc diciembre de 2025

(27) Ajustes netos por diferencial cambiario

2025 2024
Ingresos por diferencial cambiario
Efectivo - 1,426
Obligaciones con el publico 2,056,524 -
Otras cuentas por cobrar 733 -
Otros activos 3.086 40,545
Subtotal 2,062,343 41971
Gastos por diferencial cambiario
Efectivo - 844,157
Obligaciones con el publico 1,195.407 146,843
Otras cuentas por pagar - 178
Otros pasivos 260,063 19324
Subtotal 1,455,470 1.010.502
Total 606,873 (968.531)
(28) Gastos de adminisfracion
2025 2024
Gastos de personal
Sueldos 327,789.312 311.889.459
Instituto Nicaragiiense de Seguro Social (INSS) 85,703,981 84 453,585
Comisiones 49,714,306 45,876.204
Aguinaldos 34,938,901 32.366.181
Remuneraciones a dircctores y fiscales 10,649,736 15.071.409
Indemnizacion 20,358,989 21.529.893
Viaticos 10,000.454 9.351.953
Institute Nacional Tecnolégico (INATEC) 7.621.088 7.553.004
Seguros del personal 5,581.569 5.739.683
Uniformes 3,104.020 3.191,396
Vacaciones 3,547,383 1.638.458
Capacitacion 2,144,908 3,115,540
Bonificaciones 668,430 10.792.543
Gratificaciones y ayudas 172,183 168,243
Tiempo extraordinario 956,044 742,338
Otros gastos de personal 7.825.876 7.630.636
Subtotal 570.777,180 561.110,527
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA

{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(28) Gastos de administracion (continuacioén)

29

Gastos generales

Infraestructura

Servicios externos

Comunicacién

Seguros

(Gastos de publicidad
Impuestos municipales
Combustible y lubricanies

Papeleria
Transporte

Honorarios profesionales

Suscripciones y afiliaciones
Mantenimiento y reparacion de vehiculos
Seguros de vchiculos

Otros gastos generales

Subtotal

Depreciaciones y amortizaciones
Amortizacion de mantenimiento de licencias
Amortizacién de gastos pagados por anticipado
Amortizacion de otros activos intangibles (a)
Amortizacion de sofiware

Depreciacion de mobiliario y equipos
Depreciacion equipos de computacion
Depreciacion de edificios e instalaciones
Depreciacion de vehiculos

Depreciacién de mejoras a propiedades recibidas en alquiler

Subtotal
Total

2025 2024

131,817,986 143,959,091
64,298,497 42,527,166
24,019,746 20,057,701
11,446,883 18,168,180
35,507,367  24.287,115
8.328,530 13,430,169
6,232,875 5,973,409
4,288,391 4,771,679
3,852,364 3,613,647
2,816,082 3,462,419
374,105 529,722
619,535 637,815
385,193 453,778
7449044 10,323,371
301,436,598 292,195,262
21,481,893 79,583,558
43,949 43,821

74,843,073 ;
20,625,055 12,066,367
22932,233 21,872,712
11,309,687 9,909,624
2,200,913 2,061,492
1,260,973 1,744,866
947,880 947,880
155,645,656 128,230,320
1,027,859,434 981,536,109

(a) Incluye un saldo C$ 7,404,114 correspondiente a pastos que no pasaron por la cuenta
complementaria de activo de la amortizacion,

El niimero promedio de empleados mantenidos durante el afio 2025 fue de 739 (2024: 745).

Incumplimientos

AL31 de diciembre de 2025, la Administracion confirma que el Grupo no ha incumplido con
las‘gbligaciones por pasivos financieros.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(30) Resultado por deterioro de activos no financicros

No se tiene resultado por deterioro de activos no financieros al 31 de diciembre 2025 v 2024,

(31) Patrimonio

El capital social estd representado por acciones comunes y nominativas no convertibles al
portador y se incluyen en el estado de cambios en el patrimonio consolidado. Los dividendos

sobre las acciones deben ser autorizados por la Superintendencia y se reconocen en el afio en
que son declarados.

()

(b)

(c)

(d)

(e)

Composicién del capital suscrito y pagado

Al 31 de diciembre de 2025 v 2024, el capital social suscrito y pagado del Banco es de

C$% 982,108,370 el cual est4 compuesto por 196,421,674 acciones, con valor nominal de
C$ 5 cada una,

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, cl capital suscrito y pagado del Puesto de Bolsa es

de C$ 8,550,000 esta compuesto por 5,700 acciones comunes, suscritas y pagadas con
valor nominal de C$ 1,500 cada una.

Distribucion de dividendos

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, no hubo pago de dividendos en efectivo.

Incremento en el capital social pagado

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, no hubo incremento en el capital social pagado.

Aportes a capitalizar

El 28 de febrero de 2025 a través de  certificacion integra de Acta nmiimero 65, de Junta

General Extraordinaria de Accionistas se procedid a registrar C$695,861,700 como
aportes a capitalizar.

Reservas

Se constituye una reserva legal del 15 % sobre las wilidades netas de cada afio. Cada
vez que dicha reserva alcance un monto igual al de su capital social pagado, el 40 % de
la reserva se convertird automdticamente en capital social pagado y deberin emitir
nuevas acciones de capital, las cuales se entregaran a los accionistas,

Q‘J:' 'y '5'4»-1,3‘ .
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(31) Patrimonio (continuacion)

)

()

Capital minimo requerido

E] capital minimo requerido para operar un banco al 31 de diciembre de 2025 es de
C$ 500,000,000 segin resolucién La Gaceta, Diario Oficial N.° 37, la Ley N.° 1237,
Ley de Reformas y Adiciones a la Ley n.° 561, Ley General de Bancos, Instituciones
Financieras No Bancarias y Grupos Financicros publicado el 25 de febrero 2025
(C$ 428,992,000: 2024 segiin resolucion CD-SIBOIF-1429-1-FEB13-2024).

E1 capital minimo requerido para operar como un puesto de bolsa al 31 de diciembre
de 2025 es de C$4,077,500, conforme resolucion CDMF-VIH-3-25 del 12 de marzo
2025 (2024 CS$ 4,044,500, segiin resolucién n.° CD-SIBOIF-1365-1MAR7-2023).

Al 31 de diciembre de 2023, el Grupo est4 en cumplimiento con esta disposicion.
Capital regulado

Para efectos de la presentacion del anexo de Capital Regulado las cifras se muestran de

forma comparativa 2025 y 2024, de acuerdo con las normativas prudenciales emitidas
por la Superintendencia de Bancos para cada afio.
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(32) Cobertura de seguros contratados por el Grupo

BANCO DE FINANZAS, 5. A. Y SUBSIDIARIA

(Managua. Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

Al 31 de diciembre de 2025

A continuacion, se presenta un resumen de la cobertura de seguros contratados por

Bance de Finanzas, 8. A.

2025

-

el Grupo, expresadas en miles de dolares de los Estados Unidos de América:

Fecha de vencimiento

Riesgo cubierto

Numero

de poliza Ramo asegurado
83B19 Colectivo de vida
07B416 Colectivo de accidentes personales
0781203 Colectivo de vida
03B3703 Colectivo de vida
03B11718 Colectivo de vida
03B2547 Fidelidad comprensiva
03B7707 Responsabilidad Civil no
03B8692 RC para directores y
83B195 RC Errores y Omisiones
02B9317 Todo riesgo daiio fisico Sucursales
02B23458 Todo riesgo dafio fisico (Mall LA)
07B2893 Todo riesgo dafio fisico EC
09B660 Colectivo de vida
09B631 Colectivo de vida
09B6%% Colectivo de vida
1800618742 Gastos médicos (intemacional)

03/03/2025- 02/03/2026
01/01/2025- 31/12/2025
31/12/2024- 31/12/2025
01/64/2025- 31/12/2025
18/08/2025- 31/12/2026
01/07/2025- 01/07/2026
01/09/2025- 31/12/2026
16/03/2025- 31/12/2025
31/12/2024- 31/12/2025
01/01/2026- 31/12/2026
01/01/2026- 31/12/2026
31/12/2024- 31/12/2025
04/06/2025 al 03/06/2026
04/06/2025 al 03/06/2026
25/05/2025 - 24/05/2026
13/02/2025 al 14/02/2026
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Robo de efectivo (motorizado)

Responsabilidad civil ante terceros

Responsabilidad civil errores y omisiones

Incendio robo y cualquier desastre natural

Todo riesgo daiio fisico

Incendio robo y cualquier desastre natural

Incendio robo y cualquier desastre natural

Incendio Robo y cualquier desastre natural

Robo de efectivo y/o titulos valores riesgos cibernéticos
Dailos propios de automovil y RC obligatorio
Responsabilidad civil en excese por accidente de
Responsabilidad civil

Biac, muerta accidental, muerte natural, gastos finebres
Biac, muerta accidental, muerte natural, gastos funebres
muerta accidental, muerte natural, gastos fiinebres
Gastos médicos

Suma
asegurada

10,000
1,000,000
3,000,000
13,857,503
23,744,067
403,428
8,617,130
4,832,430
3,000,000
248,580
50,000
3,000,000
540,000
8,404,658
118,076
7,000,000
77.825.878




BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

Al 31 de diciembre de 2025

(32) Cobertura de seguros contratados por el Grupo (continuacidn)

A continuacion, se presenta un resumen de la cobertura de seguros contratados por €l Grupo, expresadas en miles de dolares de los Estades Unidos de América:

Banco de Finanzas, S. A,

2024
Nimero de Suma
poliza Ramo asegurado Fecha de vencimiento Riesgo cubierto asegurada

83B19 Fidelidad comprensiva 03/03/2024 al 02/03/2023 Rabo de efectivo {motorizado) 10,000
07B416 Responsabilidad civil no contractual ~ 31/12/2024 al 31/12/2025  Responsabilidad civil ante terceros 1,000,000
07B1203 RC errores y omisiones 31/12/2024 al 31/12/2025 Responsabilidad civil errores y omisiones 3,000,060
03B8703 Todo riesgo daiio fisico Sucursales 01/04/2024 al 31/03/2025  Incendio robo ¥ cualquier desastre natural 13,569,161
03B2347 Todo riesgo dafio fisico (Mall LA) 01/G7/2024 al 01/07/2025 Incendio robo y cualquier desastre natural 403,428
03B7707 Todo riesgo dafio fisico EC 01/09/2024 al 31/08/2025  [ncendio robo y cualquier desastre natural 8,506,609
03B8692 Todo riesgo dafio fisico BA 16/03/2024 al 15/03/2025 Incendio Robo y cualquier desastre naturat 5,011,463
83B195 Seguro bancario 31/12/2024 al 31/12/2025  Robo de efectivo y/o titulos valores riesgos cibernéticos 10,000,000
02B9317 Seguro automovit 19/07/2024 al 18/07/2025 Darios propios de autemdévil y RC obligatorio 394,453
02B23458  Seguro RC en exceso 15/07/2024 al 14/07/2025  Responsabilidad civil en exceso por accidente de automévil 50,000
07B2874 Responsabilidad civil 01/08/2024 al 01/10/2024  Responsabilidad divil - run off 2,500,000
07B2893 Responsabilidad civil 31/12/2024 AL 31/12/2025 Responsabilidad civil 3,000,000
09B631 Colectivo de vida 04/06/2024 al 03/06/2025  DBiac, muenta accidental, muerte gatural, gastos fiinebres 7,890,703
09B660 Colectivo de vida 04/06/2024 al 03/06/2025  Biac, muerta accidental, muerte gatural, gastos tiinebres 432,000

55,767,817
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

Al31 dc diciembre de 2025

(33) Adecuacitn de capital

A continuacién, se indica el cdlculo en miles de cdrdobas, excepto para los porcentajes:

Conceptos

2025 2024
I. Total activos de riesgo (A+B-C-I 17,085,860 17,639,757
A. Activos de riesgo ponderados (Anexo 2) 15,878,932 15,314,609
Efectivo v equivalentes de efectivo 249,903 315,604
Inversiones al valor razonable con cambios en resultados - -
Inversienes al valor razonable con cambios en otro resultade integral - -
Inversiones a costo amortizado, neto 4,634 -
Cartera de créditos, neta 15,114,974 14,548,436
Cuentas por cobrar, neto 93,406 112,113
Activos no cortientes mantenidos para la venta, neto - -
Activos recibidos en recuperacion de créditos 38,970 5,095
Participaciones, netas 9,108 9,114
Aclivo material 262,531 270,958
Activos intangibles - -
Activos (iscales 1,i16 1,116
Otros activos 42,552 9,540
Cuentas contingentes deudoras, netas 61,738 42,633
B. Activos nocionales por riesgo cambiario 1,276,192 2,370,727
C. Menos: ajustes pendientes de constituir 17,348 -
D. Menos: participaciones en instrumentos de capital 51,916 46,579
II. Capital requerido + Reservas 2,221,162 1,763,976
(Capital Requerido 10% del Total de Activos de Riesgo) 1,708,586 1,763,976
{Reserva de Conservacion de Capital 2,5% del Total de Activos de Riesgo) 427,147 -
{Reserva Temporal de Capital Anticiclica 2.5% del Total de Activos de Riesgo) 85,429 -
{Reserva de Ricsgo Sistémico 3% del Total de Activos de Riesgo) - -
II1. Base de adecuacién de capital {A+B-C-D) 2,527,617 2,445,125
A. Capital primario 2,051,082 1,336,202
Capital pagado ordinario 982,108 982,108
Aportes para Incrementos de Capital 695,862 -
Reserva legal 563,788 542,757
Menos: oiros activos netos de amortizacion 190,676 168,663
B. Capital secundario 545,799 1,135,432
(Otro Resultado Integral Neto (saldo negativo) {992) (617
Resultados acumulados computables 32,282 599,421
Resultados acumulados 66,318 633,457
Menos: ajustes de transicion que afectan resultados acumulados {ancxo 3) - -
Menos: resultado acumulado de ejercicios anteriores no distribuibles 34,036 34,036
ML
S
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BANCO DE FINANZAS, §. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estadas financieros consolidados

Al 31 de diciembre de 2025

(33) Adecuacién de capital (continuacién)

Conceptos 2025 2024
Menos: Ganancias por Combinacion de Negocios {Anexo 7) - -
Resultades del gjercicio computables 119,178 128,723
Resultados del gjercicio 119,178 128,723
Menos: resultado del gjercicio no distribuible
Obligaciones subordinadas y capital preferente redimibles 366,243 366,243
Provisiones gendricas voluntarias 1,506 25,641
Fondo de provisiones anticiclicas 79.736 63,789
Menos: revaluacion y ganancia por ventas de a¢livos no financieros
con linanciamiento 58,154 47,768

C. Menos Exceso (Capital Secundario - (Capital Primario x 77.78%) 5/ - -

D. Menos: Ajustes Pendientes de Constituir 17,348
Provisiones 17,348 -
Otros ajustes . -

D. Menos: participaciones en instrumentos de capital 51,916 46,508
Inversiones de Nicaragua, S. A 42,873 37,465
Bolsa de Valores, 8. A, 1,750 1,750
ACH Nicaragua, S, A, 6,750 6,750
Central Nicaragliense de Valores, S. A. 543 543

IV. Adecuacién de capital (II1/I) 14.79 % 13.86 %




BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(34) Contribuciones por leyes especiales

Para el 17 de Febrero del 2025 se publicé la Ley de Reformas v Adiciones a la Ley N° 551
del Sistema de Garantia de Depésitos a través de la Gaceta Diario Oficial. en el cual se
estableci6 en el arto 18 numeral 1. Fijar al comienzo de cada afio calendario, el porcentaje
sobre el que se calcularé la prima que deben pagar cada una de las instituciones financieras
al Sistema de Garantia de Depositos durante dicho ejercicio. Dicha prima se calculard en
base a un porcentaje fijo del cero punto treinta por ciento (0.30 %). El consejo Directo
adicionaré a esta prima un diferencial dentro del rango del cero por ciento (0 %) al cero punto
diez por ciento (0.10 %) de acuerdo al riesgo de cada institucidn,

Dichos apottes efectuados por el Banco al FOGADE se registran como gastos, los cuales
sirven para garantizar los depositos mantenidos por personas naturales o juridicas en las
instituciones del sistema financiero nacional, autorizadas por la Superintendencia para operar
y captar depdsitos del pablico dentro del territorio macional, mismo que se indica en la
reforma en su Arto 32 que ¢l monto de la Cobertura sera de un maximo por depositantes de

un importe equivalente o igual al valor de doce mil délares de Estados unidos de Américo
(USD12,000.00).

En cuanto a los aportes a la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financteras,
los mismos se encuentra basados en la Ley No.1232: “Ley de Administracién del Sistema

Monetario y Financiero, Publicada en la Gaceta Diario Oficial No.241 del 30 de diciembre
del afio 2024, en su articulo 17, Literal C, Numeral 17.

Un resumen de estas contribuciones, se presenta a continuacion:

2025 2024
Cuotas pagadas al FOGADE 48.834.646 37.221,011

Cuotas pagadas a la Superintendencia 19,012,953 19.080.265
67,847.599 56.301,276
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(35) Saldos y transacciones con partes relacionadas

Las partes relacionadas del Grupo son:

()

(i)

(iii)

(iv)

\7

Los accionistas que, bien sea individualmente o en conjunto con otras personas
naturales o juridicas con las que mantengan directa o indirectamente vinculaciones
significativas, posean un treinta por ciento (25 %) o mas del capital pagado del Grupo.

Los miembros de su Junta Directiva, el secretario cuando sea miembro de esta con voz
y volo, el gjecutivo principal, asi como cualquier otro funcionario con potestad,
individual o colectiva, de autorizar créditos sustanciales, calificados de acuerdo con
normativas generales establecidas por ¢l Consejo Directivo de la Superintendencia. De
igual forma estaran incluidas las personas juridicas con las que tales miembros y
funcionarios mantengan directa o indirectamente vinculaciones significativas.

Los conyuges y familiares hasta el segundo grado de consanguinidad y segundo de
afinidad, de las personas naturales incluidas en algunos de los literales anteriores, asf
como las personas juridicas con las que tales conyuges y familiares mantengan dirccta
o indirectamente vinculaciones significativas.

Las personas juridicas con las cuales el Grupo mantenga directa o indirectamente
vinculaciones significativas.

Las personas juridicas miembros del grupo financiero a que pertenecen, asi como sus
directores ¥ funcionarios.

Existen vinculaciones significativas en cualquiera de los siguientes casos:

0
(i)
(i)
,ﬁ‘-"’ﬁ"%u

Cuando una persona natural, directa o indirectamente, participa como accionista en otra
persona juridica en un porcentaje equivalente o superior al 33 % de su capital pagado
o gjerce control por cualquier medio, directo o indirecto, sobre un derecho de voto
equivalente o superior al mismo porcentaje.

Cuando una persona juridica, directa o indirectamente, participa en otra persona
juridica o esta participa en aquella, como accionista, en un porcentaje equivalente o
superior al 33 % de su capital pagado o ejerce control por cualquier medio, directo o
indirecto, sobre un derecho de voto equivalente o superior al mismo porcentaje.

Cuando dos o mas personas juridicas tienen, directa o indirectamente, accionistas
comunes €n un porcentaje equivalente o superior al 25 % de sus capitales pagados o
cuando unas mismas personas naturales o juridicas ejercen control, por cualquier
medio, directo o indirecto, en aquellas personas juridicas, sobre un derecho de voto
equivalente o superior al mismo porcentaje.
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BANCO DE FINANZAS, 8. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

{35) Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacién)

Existen vinculaciones significativas en cualquiera de los siguientes casos: (continuacién)

(iv) Cuando por cualquier medio, directo o indirecto, una persona natural o juridica ejerce
influencia dominante sobre la Junta de Accionistas o Junta Directiva; la Administracién
o Gerencia: en la determinacion de politicas, o en la gestién, coordinacion. imagen.

contratacion o realizacién de negocios, de otra persona juridica. por decision del
superintendente.

(v) Cuando por aplicacién de las normas generales dictadas por el Consejo Directivo. ¢l
superintendente pueda presumir que una persona natural o juridica o varias de ellas
mantienen, directa o indirectamente. vinculaciones significativas entre si o con otra
persona juridica, en virtud de la presencia de indicios de afinidad de intereses.

A este respecto, sc consideran indicios de vinculacion significativa por afinidad de intereses,
entre otros: la presencia comun de miembros de juntas dircctivas; la realizacion de negocios
ent una misma sede; el ofrecimiento de servicios bajo una misma imagen corporativa: la
posibilidad de ejercer derecho de veto sobre negocios; la asuncion frecuente de riesgos
compartidos; la existencia de politicas comunes o de organos de gestion o coordinacion
similares y los demds que se incluyan en las referidas normas.

Regulaciones sobre las limitaciones de crédito a partes relacionadas y a unidades de
interés:

De conformidad con las normas y disposiciones financieras establecidas en la Ley General

561/2005 y su reforma bajo la ley No. 1237, Ley de Reformas y Adiciones a la Ley No. 561
vigentes, se requiere que:

(i) El monto de las operaciones activas realizadas por un grupo con todas sus partes
relacionadas, tanto individualmente consideradas como en conjunto, con aquellas
personas naturales o juridicas que integren con ella una misma unidad de interés por la
existencia dirccta o indirecta de vinculaciones significativas o asuncion {recuente de
riesgos compartidos. no debe exceder de un 23 % de la base del calculo del capital.

(i) En cualquier negociacion con sus partes relacionadas, los grupos deberdn efectuarlas
en condiciones que no difieran de las aplicables a cualquier otra parte no relacionada
con la institucion en transacciones comparables. En caso de no haber transacciones
comparables en el mercado, se deberan aplicar aquelios términos o condiciones, que,
en buena fe, le serian ofrecidos o aplicables a partes no relacionadas a la institucion.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(35) Saldos v transacciones con partes relacionadas (continuacion)

Regulaciones sobre las limitaciones de crédito a partes relacionadas y a unidades de interés: (continuacion)

2025
Directores Ejecutivos  Accionistas Otros Total

Actives
Inversiones en acciones
Cartera de créditos 2,307,849 22,770,464 - 283,519,906 308,598,219
Provisién para cartera de créditos (46,157) (283,574) - (2,835,201) (3,164,932)
Total activos con partes relacionadas 2,261,692 22.486,890 - 280,684,705 305,433,287
Pasivos
Obligaciones con ¢l pablico 4,145,331 58,031,143 - 155,679,953 217,856,427
Intereses por pagar - 349,621 - 1,745,258 2,094,879

4,145,331 58,380,764 - 157,425,211 219,951,306
Resultados
Ingreso por intereses y otros ingresos 608,923 3,495,966 916 34,474,193 38,579,998
Gasto por intereses 12,940 2,868,901 - 6,012,970 8,894,811
Otros Gastos - - - 18,855,728 18,855,728
Dietas pagadas a Junta Directiva 8,707,427 - - - 8,707,427
Servicios de seguridad - - - - -
Traslado de efectivo y valores - - - - -
Seguros - - - - -
Salarios, prestaciones y bonificaciones a personal clave - 46,036,907 - - 46.036.907

9,329,290 52,401,774 916 59,342,891 121:074,871
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BANCO DE FINANZAS, 8. A. Y SUBSIDIARIA
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025

(35) Saldos y transaccioncs con partes relacionadas (continuacion

Regulaciones sobre las limitaciones de crédito a partes relacionadas y a unidades de interés: (continuacion)

2024

Directores  Ejecutivos Accionistas Otros Total
Activos
[nversiones en acciones
Cartera de créditos 4,764,298 16,560,724 - 246,583,301 267,908,323
Provisién para cartera de créditos (72,652) (199,896) - (2.472,772)  (2,745,320)
Total activos con partes relacionadas 4,691,646 16.360.828 - 244.110.529  265.163.003
Pasivos
Obligaciones con el publico 7.097,158 1,929,381 - 122,698,190 131,724,729
Intereses por pagar 358,715 1.162.658 - 22,514,529 24,035,902

7.455,873 3,092,039 - 145,212,719 155,760,631

Resultados
Ingreso por intereses y otros ingresos 358,713 1,162,658 - 22,514,529 24,035,902
Gasto por intereses 96,556 55,583 - 88,891,164 89,043,303
Dietas pagadas a Junta Directiva 15,071,409 - - - 15,071,409
Servicios de seguridad - - - - -
Traslado de efectivo y valores - - - - -
Seguros - - - - -
Salarios, prestaciones y bonificaciones a personal clave - - - 190,044,563 190,044,563

15,526,680 1,218,241 - 301,450,256 318,195,177
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BANCO DE FINANZAS, 8. A. Y SUBSIDIARIA
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025

(35) Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacion)

Los saldos y transacciones con partes relacionadas se presentan a continuacion:

2025 2024
Activos
Inversidn en acciones 51,916,096 46,508,686
51,916,096 46,508.686
Pasivos
Obligaciones con instituciones financieras 23,444,873 10,282,075
Cuentas por pagar 143,614 126,048
23,588.4R7 10,408,123
Resultados
Ganancia en subsidiaria, asociadas v negocios conjuntos 5,410,045 4,102,614
Gastos operaciones bursatiles - 612,490
Gastos operaciones emisidn de valores 1,318,475 1,765,472
6,728,520 1.724,652

(36) Cuentas contingentes y de orden
(a) Cuentas contingentes

En la evaluacion de compromisos y obligaciones contractuales, el Grupo utiliza las
misinas politicas de crédito que aplica para los instrumentos que se reflejan en el estado
de situacion consolidado.

A continuacion, se presentan los montos totales pendientes:

2025 2024
Lineas de crédito a tarjetahabientes 1,450,214,231 1,317,575,968
Garantias bancarias 94 859,630 70,497,139

1,545.073.861 1.388.073.107

{b) Cuentas de orden

2025 2024
Garantias recibidas 34,809,994,319 34,292 614,257
Cartera cedida en garantia 737,246,836 940,504,084
Lineas de crédito otorgadas pendientes de
utilizacion 5,837.079,003  6,662,880,097
Créditos saneados 630,502,644 654,935,701
e Otras cuentas de orden 19,885,594,346  17,459,177,402
S VIR 61,920,417,148  60,010,111,541
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(36) Cuentas contingentes y de orden (continuacion)

(37)

(¢} Litigios

Al 31 de diciembre de 2025, el Grupo no tiene litigios que consideren una contingencia.

Principales leyes y regulaciones aplicables

El Grupo estd sujeto a regulaciones establecidas por la Superintendencia. Sin embargo.

existen leyes de caracter general que a su vez deben ser tomadas en cuenta al momento de
realizar determinadas operaciones.

A continuacidn, se presenta un detalle de las principales leyes y regulaciones:

Ley n.° 1237, Ley de Reformas y Adiciones a la Ley n.® 561, Ley General de Bancos,
Instituciones Financieras No Bancarias y Grupos Financieros

Ley n.° 1236 (Reforma al Sistema de Garantia de Depdsitos)

Ley n.” 1235 (Ley del Comité de Estabilidad Financiera)

Ley General de Bancos, Instituciones Financieras no Bancarias y Grupos Financieros
{Ley n.° 561)

Ley de la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras (Ley n.° 316)
y sus reformas

Ley del Sistema de Garantias de Depdsitos (Ley n.° 551) y su reforma

Ley de Promocién y Ordenamiento del Uso de la Tarjeta de Crédito (Ley n.° 515)
Codigo Civil de la Repiiblica de Nicaragua

Cédigo Procesal Civil Nicaragiiense (Ley n.° 902)

Cédigo de Comercio de la Repiblica de Nicaragua

Cédigo del Trabajo (Ley n.° 185)

Ley de Garantia Mobiliaria (Ley n.® 936)

Ley de¢ Concertacidn Tributaria (Ley n.° 822) y el Reglamento a la Ley de Concertacion
Tributaria (Decrcto 01-2013) v sus reformas

Ley sobre Contrato de Fideicomiso (Ley n.° 741)

Ley de Proteccion de los Derechos de las Persona Consumidoras y Usuarias (Ley n.®
842)

Ley de la Unidad de Analisis Financiero {Ley n.® 976)

Ley contra el Lavado de Activos, el Financiamiento al Terrorismo y el Financiamiento
a la Proliferacion de Armas de Destruccién Masiva (Ley n.° 977)

Ley de Prevencion, Investigacion y Persecucion del Crimen Organizado v de la
Administracion de los Bienes Incantados, Decomisados y Abandonados (Ley n.° 735)
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
Principales leyes y regulaciones aplicables (continuacién)

Cédigo Penal de la Republica de Nicaragua (Ley n.° 641)

Codigo Procesal Penal de 1a Republica de Nicaragua (Ley n.° 406)

Ley Organica del Banco Central de Nicaragua (Ley n.° 732)

Ley General de Titulos Valores (Decreto n.° 1824)

Normas Emitidas por el Consgjo Directivo de la Superintendencia de Bancos y de Otras
Instituciones Financieras

¢ Normas Financieras del Banco Central de Nicaragua y sus reglamentos
complementarios

Por Ja falta de cumplimiento de las condiciones antes mencionadas, la Superintendencia puede
Iniciar ciertas acciones obligatorias y aplicar posibles acciones discrecionales adicionales que
podrian tener un efecto sobre los estados financieros consolidados al 31 de diciembre de 2025.

La Administracion del Grupo considera que estd en cumplimiento con todos los requerimientos
a los que esta sujeta.

Otras revelaciones importantes
CINIIF 23 — La Incertidumbre frente a los Tratamientos del Impuesto a las Ganancias

Esta Interpretacion aclara como aplicar los requerimientos de reconocimiento y medicion de
la NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias.
En esta circunstancia, una entidad reconocerd y medird su activo o pasivo por impuestos
diferidos o corrientes aplicando los requerimientos de la NIC 12 sobre la base de la ganancia
fiscal (pérdida fiscal), bases fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas, créditos fiscales no
utilizados y tasas fiscales determinadas aplicando esta Interpretacion.

La Superintendencia emitié una circular el dia 7 de noviembre de 2022, con ¢l propdsito de
establecer la obligatoriedad de realizar ¢l anélisis de las incertidumbres fiscales frente a los
tratamientos del impuesto a las ganancias. Es importante destacar que esta aplicacién serd a
partir del periodo anual 2022 y el cumplimiento de ésta scra de acuerdo con:

- Circular DS - IS -2969 -11-2022/LAME - Instituciones del mercado de seguros

- Circular - IAGD - 2964 - 11-2022/LAME - Almacenes generales de depdsito

- Circular - IV - 2972-11-2022/LAME - Instituciones financieras del mercado de valores
- Circular - DA&SC - 2979-11-2022/LAME - Instituciones Bancarias y Financieras
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

{38) Otras revelaciones importantes (continuacion)

CINIIF 23 — La Incertidumbre frente a los Tratamientos del Impuesto a las Ganancias
{continuacion)

Por lo anterior, el Grupo determiné considerar cada tratamiento impositivo incierto por
separado sobre la base del enfoque que mejor prediga la resolucién de la incertidumbre. Para
determinar el enfoque que mejor prediga la resolucion de la incertidumbre. el Banco
considerd: (a) revisar la preparacion de su declaracion del impuesto a las ganancias v
sustentar los tratamientos impositivos; y (b) la forma en que espera que la autoridad fiscal
haga su inspeccidn y resuelva las cuestiones que pueden surgir de ésta,

— Posicion fiscal incierta 1:

¢ Descripeion de la transaccién: Saldos a favor en activos fiscales, de los periodos
fiscales 2018, 2019,2021.2022,2023.2024.2025

¢ Elementos y criterios analizados: Resoluciones de parte de las autoridades fiscales,

Resultados obtenidos:

¢ Conclusion del resultado mas probable: Que las autoridades fiscales acepten, como
en efecto ya lo hacen, este tratamiento impositivo.
¢ Cuantificacién del impacto en los estados financieros: Como impacto en los

resultados del Grupo, se considera que no habra, basado en la documentacion y
soporte relacionada en este analisis.

— Posicion fiscal incierta 2:

e Descripcion de la transaccion: Saldos a favor en activos fiscales derivado de
retenciones indebidas a por intereses de letras BCN y Bonos MHCP,
Elementos y criterios analizados: Resoluciones de parte de las autoridades fiscales.,
Conclusion del resultado mas probable: Que las autoridades fiscales acepten como
en efecto ya lo hacen, este tratamiento impositivo.

¢ Cuantificacion del impacto en los estados financieros: Como impacto en los

resultados del Grupo, se considera que no habra, basado en la documentacion y
soporte relacionada en este analisis.
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BANCO DE FINANZAS, S, A. Y SUBSIDIARIA
{Managua, Nicaragus}

Notas a los estados financieros consolidades

Al 31 de diciembre de 2025

(39} Estado de situacion financiera consolidados antes y después de ajustes

A continuacion, se presentan las cifras reportadas por el Grupo a la Superiniendencia, el ajuste posterior y las cifras ajustadas al 31 de diciembre

de 2025:

Actives

Efective y equivalentes de efective
Moneda nacional

Caja

Banco Central de Nicaragua
Instituciones fimancieras
Equivalentes de efecuvo

Moneda extranjera

Caja

Banco Central de Nicaragua
Instituciones financieras
Depdsiwos testringldos
Equivalentes de electivo

Inversiones a valor razouable con cambios en otros
resultado intepral

Cartera a costo amortizado

Inversiones a costo amortizado, neto

Cartera de créditos, neto

Vigentes

Reestructurados

Vencidos

Caobro judicial

(-} Comusiongs devengadas con la tasa de interés efectiva
Intereses v comisiones por cobrar sobre cartera de créditos
(-} Provision de carters de créditos

Cuenlas por cobrar, neto

Actives recibidos en recuperacion de eréditos
Participaciones

Active material

Activos intangibles

Activos fiscales

Otros activos

Total activos

Pasivos

Pasivos financieros a costo amortizado
Obligaciones con el piblico

Muneda nacional

i ltos ala vista

Ng& 5.de ahorro
0511052 plazo

Balance antes

Ajustes v/o reclasificaciones

Balance después

de ajuste Debe Haber de ajuste
3,577,035,808 - - 5,577,035,898
315,528,951 - - 315,528,951
719,444 200 - - 719,444,200
33,507,649 - - 33,507,649
654,669,450 - - 654,669 459
1,723,150,259 E - 1,723,150,259
230,934,856 - - 230,934 856
2,203,304 805 - - 2,203,304,809
518,812,698 - - 518,812,698
40,527,120 - - 40,527,120
860,306,156 - 18,811 206 841,494 950
3,833,883,039 - 18,811,206 3,835,074.433
2,068,797,617 18.811,206 - 2,087,608,823
15,222,897,521 - - 15,222,897, 521
345,099,814 - - 543,099,814
138,973,960 - - 138,973 960
38,562,933 - - 38,869,933
(59,767.660) - . (59,767 660)
189,449,541 - - 189,449,541
1450.736,171) = - {450,736,171)
17,693,584,555 18,811,206 - 17,674,773,349
93,405,680 - 93,405,680
IROT03T0 - - 38,970,370
9,107 836 - - 4,107,830
254,783,603 - - 254,783,603
103,560,019 - - 105,560,019
71,455,539 - - 71,435,539
54,011,327 - - 34,011,327
23,897,914,827 - - 23 897 914,827
1,629,790,062 - 1,629,790,062
1,998,257.419 - - 1,998,257, 419
90.092,129 - - 90,092,129
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BANCO DE FINANZAS, 8. A. Y SUBSIDIARIA
(Managuz, Nicaragua)

Motas a los estados finsncieros consolidados

Al 31 de diciembre de 2025

(3%) Estado de situacion financiera consolidados antes v después de ajustes (continuacidn)

Balance antes Ajustes v/o reclasificaciones

Mopeda extranjera
Depositos a la vista
Deposilos de ahotro
Deposites a plazo

Intereses sobre obligaciones con ef pablico por depdsitos

Otras obligaciones diversas con el piblico
Ohbligaciones por dephsitos de institaciones financieras
v de organismas infernacionales

Obligaciones por emision de deuda

Pusivos por operaciones de reparto

Oblipaciones por operativa bursitil

Obligaciones con instituciones financieras y

por otros financiamientos

Obligaciones con ¢l Banco Central de Nicarsgua
Pasivos fiscales

Obligacienes subardinadas /o convertibles en capital
Otros pasivos y provisiones

Total pasivos

Patrimonio

Fondos propios

Capital social pagado
Apories a capitalizar
Reservas patrimoniales
Resultados acumutados

Total fondos propios

Otro resultado integral ncto
Ajustes de transicion

Total patrimonio

Cuentas contingentes
Cuentas de orden

Balance después

de ajuste Dehe Haber de ajuste
1,583,278,232 - - 1,583.278.232
5,133,669,353 . - 5.133,669.353
7,022 804,201 - - 74122804 201
13.739,751,78%6 - b 13.739,751.786
214.513,618 - ] 214,513.618
84,192,936 - - 84,192,936
1,171,363 768 - - 1,171,363,768
14,749,873 - - 14,749.873
15,452,720 - - 15,452,720
1.686,486,602 - 1.686.486.602
156,264,460 - - 156,264 460
27,034,152 - - 27,034,132
375,900,394 - - 375,900,394
256.727.914 - - 256,727,914
21,4600, 586.833 - L 214605868313
982,108,370 - - 082,108,310
695,861,700 - s 695_861.700
542,756,525 - 21031425 563,787.950
206,527,802 21,031,425 - 185496 377
2.427.254 397 - - 2,427 254,397
(991,787) - (991, 787)
11.065.384 - : 11.065.384
2.437,327.994 - - 2.437,327.994
1,545,073 861 = = 1.545.073 861

61,020.417,19%

SRS AL
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BANCO DE FINANZAS, 5. A. ¥ SUBSIDIARIA
{Managua, Nicaragoa)

Notas a los estados financiesos consolidados

Al 31 de diciembre de 2025

3% Estudo de sitnacion financicra antes ¥ después de 2justes

A continuacion, se presentan las cittas reportadas por el Grupe a la Superintendencia, el ajuste posierior y las cifras ajustadas al 31 de diciembre de

Balance antes Ajustes y/o reclasificaciones Balance después
de ajuste Dehe Huber de ajuste
Activas
Efectivo y equivalentes de efective 4,479,828 392 - - 4,479 828 392
Moneda nacional
Caja 269,521,725 - 269,521,725
Banca Central de Nicaragua 928,595,185 - - 928,595,185
Instituciones financieras 37,791,528 - 37,791,528
Depasitos restringidos - - -
Equivalenies de etectivo 249,920,183 - 249 520,183
1,485 828,621 - - 1,485 28,621
Aloneda extranjera
Caga 221,778,487 221,778,487
Banco Central de Nicarapua 2,237 221 567 - - 2237221 587
Instituciones financieras 487,992,511 - - 487,992,511
Thepdsitos restringidos 38,850,077 - - 3B B50,077
Cquivalentes de efective %.157,119 - 8,157,129 -
2,993,899.771 - 8,157129 2,985,842.642

Inversiones o valor razonable con
camlvios en resultados -
Inversiones u valer razonable con cambios
ca atre resuliado integral 9913 822 - - 9.913,822
Cartera a costo amortizado
Inversiones & costo amorlizado, nelo 1,585,188,930 8,157,129 - 1,593,346,059
Cartera de créditos, neto
Vigentes 14,637,425,104 - 14,637,425,104
Promogados - - - -
Reestructurados 618917072 - 615917078
Vencidos 113,450,409 - - 115,450,409
Cobro judicial 70,115,831 - - 70,115,931
(-) Comisiones devengadas con la tasa de interés electiva (49,301 454) - (49,501,454)
Interescs v cormsiones por cobrar sobre cartera de créditos 194,155,593 - 194,155,593
(-) Pravision de carlera de endditos (455,368 .936) - - (459 368 936

16,722,296 477 8,157,129 16,714,139,348
Cuentus por cobrar, ncto 112,112 595 - - 112,112,695
Actives no corrientes mantenidos para ks vents - - -
Activos recibidos en recaperaciio de créditos 5,094,503 - 5,094,503
Participaciones 3,113,640 - 9,113,640
Active materinl 264,158,350 - - 264,158,354
Activos intangibles F7607 394 - 77,607,394
Activos fiscales 71,725,488 - - 71,725,888
Otros activos 25,720 530 - - 25,720,530

Total activas

Fasivos

Pasivos financieros a ¢osto amortizado
Dhligacivnes con o publico

Moneda nacional

21767 657 878

21,767 657 878

Drepidsitos o la vista 9RO 880,002 - - G40 580,002
Lisisiios de ahormo 1,957,278.013 = - 1,957,278,013
e posuas a plaso 139,755 048 - - 159,755,648
(hiros defositos del pablico - - - -
3,007,913,703 - - 3,097,913,703
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
{Managua, Nicaragua)

Naotas a los estados financieros consolidados

Al31 de diciembre de 2025

(39) Estade de situacion lnanciero antes v después de ajustes (continuacion)

Balance antes Ajustes v/o reclasificaciones Balance después
de ajuste fhehe Haber de ajuste

Moneda extranjera
Depositos a la vista, 1,411,608,623 - - 1.411,608,623
Depésilos de ahorro 4,584 356,255 - - 4584356255
Depdsitos a plazo 6,265,664,714 - 6,265,6604.714
Ortros depdzitos del pablico - - - -

12,261 629,592 - - 12,261 629,592
Tnlereses sohre abligaciones con el piblico por depdsitus 177,659 507 - - 177,656,507
Otras ebligaciones diversas con el piblico 110,340 630 - - 110,340,630
Ohligaciones por depdsitos de instituci Ninancieras
y de arganismos internacionales 986,491,739 - 986,491,739
Ohligncivnes por cmisién de deuda 22,041,492 - - 22,041,492
Obligaciones per operativa burs#til 5,893,309 - - 8,893 309
Obligaciones con instituctones financieras ¥ por otros
financiamientos 1,875,044 981 - - 1,875,044 961
Obligacienes con ¢l Banco Central de Nicaragua 170,099 709 - - 170 099,708
Arrendamientn financiero - - - -
Pasivos fi ieros a valor r ble con cambios en resultados - - - -
Pasivos fiscales 23627541 - - 23,627,541
Obligaciones subordinadas v/o convertibles en capital 375,896,802 - - 375 896,802
Diros pasives v provisiones 138,222,001 - 138,228,001
Total pasivos 3,888 323,691 - 3 BER 3123 691
Patrimonio
Fondos propies
Capital social pagado G52 108,370 - - 982,108 370
Apories a capitalizar - - - -
Obhgaciones convertibles en capital - -
Capital donado - - - -
Reservas patnimoniales 520,040,717 22,715,808 542,756,525
Resultados acumulados 784,895 811 22,715 8O3 T62, 180,003
Total fundos propios 2,287,044,898 - - 2,287,044 898
Otro resultadn integral neto (617,248) - - (617,248)
Ajustes de transicion 11,065,384 - - 11065384
Tatal patrimonio 2,257,493,036 - - 2,207,193,0136
Cuentas contingentes 1,388,073,106 - - 1,388,073,106
Cucotas de orden ~60.010.111,541 - - 60010, 11,541
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BANCO DE FINANZAS, 8. A. Y SUBSIDIARIA
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(40} Estado de resultados consolidados antes y después de ajustes

(41)

“42)

Al31 de diciembre de 20235 y por ¢l afio terminado en esa fecha, el Grupo no registrd ningtin
ajuste y/o reclasificacion posterior al cierre contable que afectaran las cifras del estado de
resultados previamente reportadas para que estén de conformidad con las Normas de
Contabilidad emitidas por la Superintendencia.

Estado de cambio en el patrimonio consolidado antes y después de ajustes

Al 31 de diciembre de 2025 y por el afio terminado en esa fecha, ¢l Grupo registrd
reclasificacion de la reserva legal por el monto de C$ 21,031,425 (2024: C$ 22,715,808) en
este informe auditado que afectaran las cifras del estado del estado de cambio en el
patrimonio en las lineas de resultados acumulados vy reserva legal, conforme CIRCULAR-
DS-DA&SC-2727-09-2023-LAME.

Asientos de ajustes y reclasificaciones propuestos
De acuerdo a instruccién emitida por la Superintendencia en CIRCULAR-DS-DA&SC-

2727-09-2023-LAME, se realiz6 reclasificacion por traslado de la reserva legal al 31 de
diciembre de 2025 y 2024, respectivamente.

2025
Sub cuenta Cuenta Débito Creédito
Resultados acumulados de ejercicios anteriores
460101  disponible 21,031,425 -
450101  Reserva legal - 21,031,425

21,031,425 21,031,425

Traslado de la reserva legal al 31 de diciembre de 2025

Subcuenta Cuenta Débito Crédito
120708 Equivalente de efectivo - 18,811,206
120702 Instrumentos de deuda de instituciones financieras 18,312,150 -
120802 Rendimicntos de instrumentos de deuda de

instituciones financieras 499,056 -

18,811,206 18,811,206

Reclasificacién de equivalentes de efectivo a
inversiones a costo amortizado
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025

(42) Asientos de ajustes y reclasificaciones propuestos (continuacion)

2024
Sub cuenta Cuenta Débito Crédito
Resultados acumulados de ejercicios
460101 anteriores disponible 22.715.808 -
450101 Reserva legal 22.715.808

22,715,808  22.715.808

Traslado de la reserva legal al 31 de diciembre de 2024

Subcuenta Cuenta Débito Crédito
120708  Equivalente de efectivo - 8.157.129
120702 Instrumentos de deuda de instituciones

financieras 8.057,346 -
120802 Rendimientos de instrumentos de deuda de
instituciones financicras 99,782

8,157,129 8.157.129

Reclasificacion de equivalentes de efectivo a
inversiones a costo amortizado

133
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA MENSUAL

BANCO DE FINANZAS, S.A.
Al 30 de junio de 2026
Expresado en Cérdobas
i {J
110|Efectivo y Equivalentes de Efectivo 5,776,301,317.99
Moneda Nacional 2,088,359,171.55
111|Caja 347,851,344.30
112|Banco Central de Nicaragua 828,457,976.70
113|instituciones Finandleras 137,591,311.71
114|Depdsitos Restringidos -
115|Equivalentes de Efactivo 774,458 53R 34
Moneda Extranjera 3,687,952,1406.44
111|Caja 373,922,782.39
112|Banco Central de Micaragua 2,253,475,100.09
113|Instituciones Financieras 470,228,933.95
114|Depdsitos Restringidos 41,248,878.93
115|Equivalentes de Efectivo 549,066,451.08
116|Inversiones a Vafor Razonable con Cambios en Resultados -
125|Inversionss a Valor Razonable con Cambios en Otro Resultado Integral =
137|Cartera a Costo Amortizado 18,446,606,568.12
138|Inversionas a Casto Amortizado, Neto 2,805,535,424.84
143 |Cartara de Créditos, Neta 15,641,071,143.28
142 Vigentes 15,228,055,456.30
143 Prorrogados -
144 Reestructurados 597,294,030.50
145 Vencldos 134,146,175.02
146 Cobra Judiclat 37,249,973.11
147 {-} Oiferimiento da Comisiones y Otros {61,841,990.51}
148 Intereses y Comisiones por Cobrar sobre Cartera de Créditos 177,098,258.55
149 {-} Provisién de Cartera de Créditos (470,930,799.69)
15D|Cuentas por Cobrar, Neto 124,942,956.58
156|Actlvos no Corrientes Mantenidos para la Venta =
159| Activos Raclbidos an Recuperacién de Créditos 46,930,783.64
162|Participaciones 58,067,923.74
167 | Activo Material 227,670,762.1%
178| Activos intangibles 107,634,672.24
182|Activos Fiscales 67,745,047.34
186|Otros Activos 105,356,443.87
DTAL A 0 24,961,256,480.77
PASIVO
210| Pasivos Financleros a Costo Amartizado 21,738,275,343.41
211|Obligaciones con el Pibllco 18,439,508,727.43
Moneda Natlonal 4,436,586,338.21
212 Depdsitos a la Vista 1,856,853,532.82
213 Depdsitos de Ahorro 2,381,151,229.51
214 Depdsitos a Plazo 198,581,575.88
215 Otros Depdsitos del Publico -
Moneda Extranjera 13,799,368,074.67
212 Depositos a la Vista 1,584,181,146.27
213 Depisitos de Ahorro 4,989,893,555.58 |




ESTADO DE SITUACION FINANCIERA MENSUAL

Gerente General

R DE';%
;7 %.
g, "D 3

y
Yo amet?”

BANCO DE FINANZAS, S.A.
Al 30 de junio de 2026
Expresado en Cérdobas

214 Depdsitos a Plazo 7,225,293,372.82
215 Otros Depdsitos del Pablico -
216 Intereses sobre Obligaciones con el Miblico por Depdsitos 203,554,314.55
217|Dras Obdigaciones Diversas con el Piblico 84,449,663.94
218|Obligaciones por Depésitos de Instituciones Financleras y de Organismos Internacionales 1,408,038,433.79
215|Chbllgaciones por Emislén de Deuda 14,764,842.26
220|Pasivos por Operaciones de Reporto -
221|Obligaciones con Instituclones Financieras y por otros Financlamlentos 1,634,743,973.04
225|Gbligaciones con el Banco Cantral da Nicaragua 156,769,702.95
226|Arrendamiento Financiers =
227|Pasivos Financleros & Valor Razonable con Camblos en Resultados -
229|Pasivos Fiscales 25,354,530.98
232|Obligaciones Subordinadas y/o Convertibles en Capital 375,916,055.19
235|0tros Pasivos y Provisiones 301,631,872.94

TOTAL PASIVOS 22,441,177.802.52

PATRIMONIO
310|Fondos Proplos
311|Capital 5ocial Pagado 982,108,370.00
312|Aportes a Capitalizar 695,561, 700.00
313|Obligaclones Convertibles en Capltal -
314 |Capital Donadg
315|Reservas Patrimoniales 563,787,950.03
316|Resultados Acumulados 185,49€,376.86
317|Resultado del Ejerciclo 82,744,055.43

TOTAL FONDDS PROPIOS 2,509,998,452,32
318|0tro Resultado Integral Neto {985,158.23)
319|Ajustes de Translcidn 11,065,384.16

TOTAL PATRIMONIO 2,520,078,678.25

L
800 CUENTAS CONTINGENTES 1,680,210,437.33
900 CUENTAS DE CRDEN 51,490,286,383.76
e f/ﬁ»#
Ing. Jaime Alberto Lic. Leondl-Quin Lic. Fra Briones
Altamirano Director de FinanZas Contad neral




ESTADO DE RESULTADOS MENSUAL

BANCO DE FINANZAS, 5.A.
A 30 da junio de 2026
Expresade en Cdedobas

M|lnm Financleros 1.146,274,545.13
4t1]ingresos Financleros por Efective 6,532,153.84
412[ingresos Financleros por inversiones 108,284,500.51
413)ingresos Financleros por Carlera de Crédhos 1,028,791,363.27
aulmm Ingreses Financierss 1,566,227.11
415]Gastes Financlavos 441,942 836.00
416|Gaslos Financiavos por Obligaciones con el Poblico _ 308.006,050.01
G :::;: d:i:::]::terns por Depdsitos de Instituciones Financieras y de Ovganismos) 6,818 874,14
418|Gastos Financieros por Emision de Devda 9,002,319.49

419}Gastos Financieros por Operaclones de Reparto 3
m;g:.:t::h ':ilz;uoc:ems por Obkgaciones con  Instituciones Financleras y  por Otros| 54,142,796.22

421|Gastos Financieros por Cuentas por gagar -
473|Gastas Financleros por Obtigaciones con el Banco Central de Nicaragua 5,353,623.08
423{Gastos Financleros por ObRgaciones Subordinadas v/o Convertibles en Capitat 20,423,073.83
&24|Otros Gasms Financieros 8,1B6,099.23

/435|Margen Financlero antes T iy R e 704,331,709.13|

425 Alusles netos pot Mantenlmmlo e Valor -
| 427 | Margen Fin R e e s 704,331,705.13
428/ Ruultalos por Dueriom dé Actives Finangieros 116,070,895.59
_437|Margen Financ! s A el L gy 586,260,513.54
433 lwuos |Gastos) Op«alhm. neto 79,520,600.65
' Sy T A SN ey DN €61,781,814.19
444 letadns par Parllclpacién &n Asocladas, Negocios Cen;untusvSubsidiarlas 5,145,360.51

487|Dividendos v Retribuciones por instrumentos de Patrimpnio -
450|Gananda por Valoracion y Venta de Activos y Otros Ingreses 34,364,478.03
457|Pérdida par \raaoraeidn ¥ Venta de Activos 9,023,102.20
454 A]unes netos por Diferenclal Camblario {512,785.39)
 485{Res to despt B O R T A oy dors | 658,755,355.14
465 Gasws de Ao‘mhlstrwon 535,491,535.43
- . iRl I v . 1 e he 1o F l“m:"'
m|contrihudcnu nor Leyes Especiales 27,740,031.56
42,779,742.72
k] 82,744,055.53

Ing. Jaime Alberto Lic. Franct o\;ionu
Altamirano Contador Gen
Gerente General

DE £,
.‘4"\00 ) 4‘9%
8 BDF 2

_f
: 5
Vo genet®







Anexo No. 6 - Declaracién debida diligencia del Emisor

Pagina 63 de 64, Prospecto Banco de Finanzas, S.A.






0

i1

13

14

15

16

17

18

19

201

21

22

an

u“mllﬁlm““"lm"l NOTARIAL - En la cludad de Managua a las diez de la mafiana del velnticuatro de | E
junio de dos mil veintiséis.- Ante mi, JESARELA DEL ROSARIO ESPINOZA ABEA, Abogada y Notatia Piblica, oon

domicifio y residencia en esta ciudad, identificada con cédula nicaragiiense nimero; ¢ero, 00, UNO, guion, UNg, Uno, uno

sama

uno, nueve, slete, guion, cam, cer, Uno, nueve, lstra "G" (001-111197-0019G) y camet nismero: fres, uno, siete, siete, ocho |

{31778), detidamente autorizada por la Cone Suprema de Justicia para cartular durante e} quinquerio que expira ¢l dla

nueve de junio de dos mil veintisiete.- Conparece: JAME MLBERTO ALTMO_MRE_Z. mayor de edad, casado,

P I

Ingeriera Industrial, de eske domicilio y residencia e identificado con oédula nicaragliense nimero: ocho, ocho, ocho, guion,

tres, uno, o, caro, sie_te cuatro, guion, caro, ¢ero, caro, cero, letra "Y' @-3110?4-0000‘0_.-_% fe de conocer

e

personalmente al comparecients, quien a mi juicio, fiene fa plena capacidad civil y legal nenas_;aﬁa para obligarse y I'-

contratar, sin fimitacion o restriccitn siguna, pera el olorgamiento det presente instrumenty piibico, en el carécter con i

ef que achia, ennombreyfepresemach‘:ndeBAHCODEFNMS,SOCIEDADANOMMA,bquewedﬁawnIos

siguientes documentos habulltantes A) Testmomo de la Escrim Pﬂhh nirmero nueve de Gmstimcién Social, E

lw
e e i ——————— 3 4

autorizada en esta C|udad de Managua a Ias seis da la tarde del dla once de Febrero de mil novecientos noventa y

dosantelusoﬁunsdeiAbogadoyNMPtblinembEmmomeMarﬁm&Mmmmeseemum g

debidamente inscrito beje el nimero dleclocho mil dosclenm sasenta y nueva gumn B qnoo {18,269-B5}, paginas |

ciento cincuenta y cuah'o als dosuentos noventa y cinco (154/295), tomo selsclentos ochenta y oin cinco gulon B Cinco

—mEE EmA

{685-B5), lero Sequndo de Somedades, ¥ con el ndmero cuarenta y ocho mil desclentos sesenta y siete guion A

(48 267-A}, pagmas ctenb doce a la ciento quince {112M15), tomo clento diecinueve gultm A {118-4A), Lubro de

[

Personas, ambos del Registro Ptlbﬁoo Memantldeesh Departamento; B} Testimonio de la Esuitura Pilhllc-a mimern

ciento sesenta y cuatro de Protocollzacién de RefmnasalaEsurl‘thadeCom’dmdbnyestamwssmles entre

ellas ¢l cambio de fa denommaclbn sor.iat Banco de Préstamos, Socledad Anbnima, a Banco de Finanzas, Sociedad

AEfsL

Anénina. refundidas dichas reformas en un 3ol texto, que autorizd el Abngadoy Notario Pdblico Sergio Erasmo Lacayo

T L bl

Martinez, en esta Ciudad de Managua, & las nueve ¥ treinta minutos de la mafiana del dla veintiuno de julio del afio de

il nowclentos wenta ¥ cinco, ef cual se encuentra debidamente inscrito baio el himero diamcho mil seteciantos

veinliséis guion B dos {18,726-B2), péginas de la clento veintinueve a la dossientos cineo (129/205), tomo sefecientos

dieciséis guion B dos (716-82}, Libro Segundo de Sacledades y con el nimere veintinueve mil cuatrocientos ochenta y

nueve (29,488), paginas de la ciento dieciséis a I clento diecisiete {116/117}, tomo clento veintisiete (127), Libro de

e

VTG

Personas, ambos del Registro Piblico Mercantil de ests Departamento; C) Testimonio de la Escritwa Piiblica nimerno ‘
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SERIE * No: 74162050
N1

cuatrocientos cuarenta y cuatro de Prolocolizacién, autorizada en la ciudad de Managua, a las diez de la mafiana del

treinta y uno de Agosto del afto mil novecientos noventa y ocho, ante oficio del Notaric Pablico Sergio Lacayo Martinez,

inscrito bajo nimero veinte mil dosciantos veintiuno guion B cinco (20,221-B5), pégina cuatrocientes digz pleca

__aﬁtrociin_toa ochenta (410/480), tomo selecientos cuarenta y ocho guion B cinco (748-B5), ibro segundo de |:

Sociedades y bajo nimero trelnta mil quinientos catorce (30,514), pagina descientos cinco pleca dosclentos seis

{205/206), tamo ciento ireinta ¥ cinco {135) del lbro de personas, ambos del Reglsu'o Piblico Mercandil del |

Departamento de Managua; D} Teslimomo de la Escritura Piblica numero sementos trainta y ssis de Pmtooohaclon

de Reformas a la Escritura de Constitucion y Estatutos sociales, que autorizé el Abogado y Notario Ptiblico Sergio |

Erasmo Lacayo Martlnez. en asta Ciudad de Managua. a las fres fres y ¢ einmenw minulos de la tarde del dia veinfidds de :

septiembre del afio dos mit cualm el cual se encuentra mscnto mn a! nﬁmaro vein’uun rml dosc:entos vemhuno

guion B dos {21 221-82], péaginas de fa catorce a la cuarenla ¥ dos (14!42} tomo setecuentos satenta y nleve gumn 8 P

das{??Q-BZ),LitheguModeSomedades ycanelnﬁmemclnwentayaezsmimcuentayachogmonl\{sﬁnﬁa- ;

e _...] §

A), paganas doacrentos treinta y cualm y doacnentoa trelnta ycinco (234!235) mmo cienho cincuenta y tres guion A {1 53- i

A}, Livo de Pefsonas, ambos dal Regstro Piblico Marcamﬁl de aate Departamento E] Teatmomo deia Escnmra

pidblica numam treinta y nuave de Pmtooolizaam aulorizada en Managua, alesoncey treinta minutos de la maﬂma

deldiavemudésdafebremdeldosmlm anhebsoﬁaosdelﬂotamPﬁbicoSelgnErasmLacayoMarthez,la

cual se encuentra mscrita bago el némero treinta mil tescientos setenta y seis gulon b cinco (30, 3?6-35] pagina

trescientos ocho pieca lremtos qumoa (3081315} del fomo novecisnios noventa guion b cinco (990-35} del libro

Segmcb de Socigdades y ha;n el nlimem treinta y nuave mil qumlentns once (39,511}, pagina doscientos trainka y siete

(237, del torno clento sesenta y ocho {163} del Libro de Personas ambas maerwlnnes del Ragiatfo Pﬁblicu Mermmti

de esle Departamanw F) Teshmunio de la Escrilura plblica nimero doadenlos ctru:uenta y sete de Protoooizamon

aumnzacla en Managua a las mevey treinta minutos de Iz mmana del dia veinlivno de mayodel dos mit doce, ante

bs oﬁclos del Notario Pﬂblieo Serglo Erasino Lacayo Marinez, Iz cual se encuentra mscnta ba;o el nﬂmem uanhlrés |

S SUSERN et 3

mi aaisclentos seaenta y tres guion b dos {23,663-B2), pagina trasuanbs once pleca b'aacrentos dwocm {311/318),

del tomo ochocientos velnte guion b dos (820-B2), del libro Segundo de Sociedades Inscripciones del Registro Piblico |

| Mercantl de este Departamento; G) Testimonio de i Escitura piblca ndmero resdientos cuaranta y caato da |
|

Protocolizacion, autorizada en Managuea, a as docs y treinta minutos de la tarde del dia veinticuatro de junic del dos |

mil trece, ants los oficios del Notario Piiblico Sergio Eragmo Lacayo Martinez, la cual sa encuentra inscrita bajo el

nimero veinticuatro mil quinientos sesenta y dos guion b dos (24,562-B2), pagina cualrocienios veinte pleca |

* cuatrocientos veintisiele {420/427), del tomo ochocientos treinta y res guion b dos (833-82), del lioro Segundo de

IIHIIEIIIIHIIIIIIIIIIIIII!IIIIIIHIIIIIIIIIIIIHIIIHi'



Illlllﬁﬁ“ll”ﬂl“l“ﬂ sutorizada en |a ciudad de Managus, alas nueve y cuargnta minutos de la mafiana |

4 |_del dia veinticustro de sepliembre del afio dos mil dieciocho, ante los oficios notariales de Sergio Lacayo Martinez,

TR e =

By

5 | debidamente inscrito bajo nimero: treinta y cinco mil noventa y nueve guion B dos {35,093-82), Paginas: cualrocientos

¢ | setentay fres guion cuatrocientos ochenta y uno {473-481); Tomo: novecientos setenta y cuatro guion B dos (974- 15

- | B2); dal o Segundo de Sociedades del Regisiro Pibiico de Mansgua; 1) Testimonio de la Escritua piblica nimero |

8 ciento novenia y dos de Prolocolizacion, autorizada sn Managua, alasnueveytmintammutosde la mafiana del uno | -

PP

g | daSepﬁen‘bredeIaﬂodosmiIveinte anhehsoﬁcbsdalﬂola:bPﬁbﬁmSerghLacayoMarﬁmz,lamaisemmta I-

— ‘_l
10 1nscnhbape|numt;ei_ntayoctbmnselsdenmwmﬂnuemmlon3dos{38629—32) pagina tresclentos veintiuno | I'I

1 guion h'escmtos tlainla lay dos (321-332), ded tomo mil diez guion B dos (1010-B2) y bajo nmero freinta y ocho mil ’-

= om

12 selsutantos treinta guion B dos (38,630-B2), P&glnas tresdenhs freinta entos freinta y tres gunn tresdentos cuarenta y lres {333-

pLOBARO

3 343), omo mﬂ diezguhon B das {1010-B2) ambas dal Iibro segundo de Sociedades del Registre Plblico Mercant! de

14 esta Depammento J)TesﬁmonmdelaEscszrapﬁbica nﬁmmumlormentaytmsdeﬂecﬂﬂcadbndeemr

15 material, autorizada en Managua, a las nuave de [a mafiana del veintiuno de Septiembre det alio dos mil veinte, ante |

" los aficios del Notario Pablico Sergio Lacayo Martinez, la cual se encuenira inscrita bajo el nimero treinta y ocho mil

e #ToX U veeAEC MR

7 seiscientos \relntlnuave guion B dos (38629-82) peglna trescientos veintiuno guion trescientos treinta y dos (321-332), ‘

s L del tomo mII d1ez guion B dos (1010-B2) y bajo nimero treinta y ocho mil seiscientos treinta quion B dos {38630-82),

TR

wil Pagnas trescientos tremta y tres guion trescientos cuarenta y tres (333-343), Tomo mil diez guion B dos (1010-92)

% ambas del libre segundo de Socledades del Registro. Pblico Mercantil de esﬁe Departamento K) Teslimonio de

[

31 escrifura pﬂbﬁoa mflmero doscientos veintitnés (223) Protocolizacibn de Cemﬁcadm de Banco de Fmanzas, Socledad

- Anbmma. autonzada an Managua. a las once de 1a maliana del mmem de och.tbna del afto dos m'l veintiuno, ante los

e

- oﬁms del Noiam Piblico Femando José Morales Mosales, debidamente Inscnto bap cuenta regislml niimero: M G

" guim X F siete F cuatro D (MC-XF7F4D): Asientos: cincuenta y nueve (59) y sesenta (60) del Registro Piblico de Ia

Gk BEC T ME BRar

00

Propiedad de Managua; L} Testimonio de escritura publica nimera setenta y ¢inca, de prn{ooolizaciﬁn de certificacion

de ecta niimero cincuenta y siele de Junta General Extraordinaria de Aocinnistas aumento de capital, auinnzada enla

T

T

tiudad de Managua, a la una y cugrenta minutos de la tarde del dia veinticusatro de febrero del afio dos mil veintidds,

ante los oficios notariales de Sergio Lacayo Martinez, y debidamente inscrito bajo cuenta reglstral: MC guion X F slete

P R T M

F cuatro D {MC-XF7F4D); Aslento: sesenta y uno (61); del Registro Pibiico de la Propiedad Inmueble y Mercantil del

29

Departamento de Managua; M) Testimonio de Esertura Piblica Nimero clento uno {101} de Protocofizacion de

"

re

S

o
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1 Certificacion de acla de eleccitn de Junta Direcliva de Banco de Finanzas, Socledad Anbaima, autorizada en I ciudad

de Managua, a las ocho de la mafiana del dia siete da julic del afo das mil veinticingo, ante los oficios notariales de :

William Emesto Eduarda José Jarquin Lopez, debidamente inscrita bajo cuenta registral: MC guion X F siete F cuatro

3 D (MC-XF7F4D); asiento: noventa y siete (97); acto conlrato: nombramientos; Modabdad: Junta Directivafsocios |

Certificado de Regisro de Beneficiario Final de ia samedad Banco de Flnanzas. Sodedad Anbnima, con

dedaadﬂrvaclualrzaclbn realizada ef dia snete de agosto dei aﬁo dos mil vemﬁcinco a las cuatro y cuamnta ¥ ocno

fminutos de la tarde, transaccidn numem T-4GC\"WZ-001 y namam de Beneliciam finak: NBF-SYWHRF Q) Certificado 5

de Registro Unico de Inversion Extranjera (RUIE) de I sociedad Banco de Finanzas, Sociedad Anonima oon nimero | :

9 e

de cerfificado: DIMIFIC-2026-55-J-(101339-E, emitido por |a Direccitn de Inversiones {D1) ded Ministerio de Fomento, |

Industria y Cumerclo (MIFIC), en !a ciudad da Managua, alos lres dlas ded mes lebmm dat ano dos mil veintiséis. [

10

11

Acradita o seﬂorJAlHE ALBERTO ALTAIlRANO RAMIREZ su representaclén de oonbrmldad con Testmomo de

Escritura Puhlica Nurrm Tremta ¥ nuave {39} de Revacaubn y Otommmto de Nuevo Poder General de

13

Admlrﬂslmclﬂn autonzada an Ia cludad de Managma alas diez da iz mafiana dei seis de abnl de dos mll vemtaséts anle | .

14

ios oficios notanmes de 'Nillam Emesto Eduardo José Jarquin praz. al cual se encuentra debldmenta inscrito bap <

15— - IR SO ST

cuemaregistral numero: M, C guion, X, F, siefa, F, cum D(MC—XF?F4D)enasnenh dentowatm{m] del Registro

—

{3

Pablico de la Propiedad inmueble y Mercantil det departamento de Managua. Doy fe de haber tenido a la vista el original [t

17 i i o e Y e o,

datodoshsdocumenmantesrelaqonadosyquelosmsmosseena.enumendemdaylegaliomaypnrlotanm

W e i T e e

mnﬁemnalmmpamuentefasfau!tadeswﬁcbntespmdowgammdeesteacb enelcarécterenqmmaa-

9 ——— =St S

En este estado expone el eomparedente y dice; [ ION NOTARIAL. Puesto que su represeniada T
] | i s

BARCO DE FIHANZAS, SOCIEDAD AHONIHA. s emisora del Programa de Emision de Valones Estancianzadm de ) i

Nl = . ==

Remia Fijas y en aras de dar plena constancia y ﬁel cumplimiento de la Ley nfurm quinientos ochanta ¥y slete {587} i :

22 fna — S

Ley de Mercedo de Capital, publicada e La Gaceta, Diario Oficial nlimero doscienios. veintidos (222) del quinee de |

2

nmnembre de dos rni seis, espedahnente [ ralativo a Ias disposidmas contenidas en los articulos trece, catorce,
24

quince,  disciséis inclusive; adverido de la pena por falso tesbmonio en materia civA y penal deciara que: 0 |-

representada BANCO DE FINANZAS, SOCIEDAD ANONIMA, se ha cerciorado y ha efectuado fa necesaria diigencia |-
26 :

profesional o diligencia debida en relacion 2 la informacion contenida en el prospecio pressniado por BANCO DE

27

FINANZAS, SOCIEDAD ANONIMA, ast como | informacidn presentada ants la Superintendencia de Bances y Olras |-

Instituciones Financieras, incluyendo los Estados Financieros actuales e histdricos y los anexos correspondientes, fodo |-

||||lfiiiniil"miiﬁll||||‘|ii|ii’iin|ﬂi|||lnm |

debidamente fimado y sellado por BANCO DE FINANZAS, SOCIEDAD ANONIMA, y que la mfonmacion y
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11

12
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15
16
17
18

19

26

27

28
29

documentaclén ha sido elaborada y preparada con la debida diligencia o “due

 diligence en sus siglas en Inglés, manteniendo su vigencia a Ia fecha de su |

mmlmﬁ?nnmmm expoditn; cumplendo con o dspust en s nomathva qe regua la maera
sobre gobiemo carparaiivo de los emisores de valores de oferta plblica, raténdose de uma informackdn exacta, verds,

Homara

TS

verificable y suficiente de! emisor &l momento de elaborar el prospecto con fa sana intencién de qua el lector pueda

e;ercersuoﬁmdemh;aaénenhmammnabbymmmnmuemlamtdesmmmbmnesmseadweﬂeh

existencla de circunstancias que contradigan o alteren la informaciin recogida en ef prospecto, ni sa han omitido hachos

o datos significatives que los Inversionistas destinatarios de la oferia deberia conocer.- Asl se expresd ¢l l

—_— - -—-—l-

"

| compareciente blen instruido por mi, |a Notara, acerca del alcance, valor y trascendancia legal de este acto, d desu F

chjeto, delasdéuslasgemmlesqueasegwsuvaﬁdaz.delasespeddesqmoonﬁenaydeiasqwemsalven

[

renmniasyesﬁpumhnase:mlmhselnmlidtasydalasqmmmmmm Leidaquuepormi la Notaria, |

integmmnteelprasente!nshumermdmmpamchﬁéstehmmmnfonne,bapmeha,mﬁﬂcaenmdasy

riowERL E

mdaunadempalmsinhaneﬂemodmwdonalgunayﬂmamngo, la Notaria, QUEDOYFEDETODOLO

REL&CIOMDO (F. LEGIBLE) JAIME ALBERTO ALTAMRANO RAHIREZ (F. NOTARIA) JESARELA DEL

—-—-|

ROSARIOESPINOZAABEA.-PASOAHTEHI del reverso del folio nimero trescientos une (301) alreversodelfdlo

Mmamtrescianmtras(sua)denﬂthmbnfmemClNCOquellevoene!pmsmaﬂodosmnvsinﬁséis,m

este prkneftesﬁmrio a favor de JAIHEALBERTOALTAHIRAHO RAMREZenIIas hoias (iiles de papeiseilado

iR AT MF RPa-WEURD T EEf % D areomETR®

de leyenMamauaa Iasdiezyhahtamimbosdelamaﬁanadelveinhcuah’ode]unbdedosmivehﬂséis Larnatnz

SR

de este instrumento fue elaborado en papel protocolo Serle “QYTNEM® nimeros: 55381120 44366370y 53044377

yauhoﬂzadoenpapelhstﬁnunmSerie "RIQIPK" nimeros: 74162050, 06526130y27545301 mpectlvmente
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Anexo No. 7 - Declaracion debida diligencia INVERNIC
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" ISEN la ciudad de Managua, alas doce y treinta minutos  de s maiiana del dia
3 {0y (v

‘treinta de julio del afio dos mil veintiseis. — ANTE Mi KARLA VANESSA DUARTE ROCHA

4 =

| § ===

guion, cero, dos, cero, nueve, siete, dos, guion, cero, cero, cero, cuairo, Ietra *T” (001-020972-

imayor de edad casada, identificada con cedula de identidad ciudadana nimero cero, cero, uno, |

6 - — - —— S .
{0004T) y carnet de la Corte Suprema de Justicia nimero nueve, seis, ocho, nueve {9689),
i = = . S—— —a S ——
Abogada y Notario Plblico de la Republica de Nicaragua, y de este domicilio, debidamente

s - 1

|a
L N

|quinguenio que vence el dia trece de Julio det afio dos mil veintisiete: Comparece ¢! Ingeniero:

0 — = S = B
| MARCQ ANTONIO CASTILLO DELGADILLO. mayor de edad. casado, ingeniero Industrial y de
11}

1

utorizada por la EXCELENTISIMA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, para cartular durante un

|este domicilio de Managua, quien se identifica con Cédula de identidad Nﬂmer-o: ;:I_c;s. ochc;, ;.mo. |

B - o,

|guion, uno, seis, cero, cinco, seis, ocho, guion, cero, cero, once, once, letra W (281-160568-
13

|0011W), quien actia en nombrs y  fepresentacién de la Sociedad INVERSIONES DE

¥ T S — — ;
NICARAGUA, SOCIEDAD ANONIMA, (INVERNIC, S.A) sociedad organizada y existente de

J!_conformidad con fas_ leves de la Repiblica, actuando en su calidad d;e Ger;e‘n'te General, dé '

16 —
INVERNIC,S.A., lo que me demuestra con los sigulentes documentos {a) Testimonio.de Escritura

i3

1%

:oﬁcios notariales de la Licenciada Marfa Gabriels Gonzélez Masis, el que se encuentra Inscrito
20

'bajo Cuenta Registral M.C guion X.F MNAF. (b) Escritura Publica Namero diez (40} autorizada

21

| ante los oficios notarisles del Licenciado Ledn Miflez Ruiz, e inscrita bajo e! niimero catorce mil
22

'trescientos sesenta y siele B dos (14367-82) , paginas de la ciento diecinueve a la ciento treinta

'bajo et niimero cuarenta y nueve mit setecientos catorce guion A (49714-A), pégina sesenta y

25| . SR R———— B
-'dos (62), Tomo ciento veintitrés guion A {123 -A) , del Libro de Personas, ambos del Registro
26]

ki

| sentencia dictada et veinticinco de abril del afio dos mil dos por la Juez Quinto Civil de Distrito de

’?ﬁblica Numero Diecisiete (17) PODER GENERAL ‘DE ADMINISTRACION, autorizads en la

‘_ Ciudad de Managua a las diez y treinta de la mafiana det ocho del 2o dos mil veintiséis ente los

Pablico Mercantit del departamento te Managua, () su reforma contenida en Certificacion de

'Managua, fibrada dicha certificacion e} catorce de mayo del afio dos mil dos: la cual se encuentra |

b ¢ S
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1

12

13 -

34 —

15

16 |

17—

18 |

19 |

20

21

22

25|

sesenta y nueve guton B dos (769-B2), libro segundo de socledades y con el numero cincuenta yl

cuatm mil ochoc;entos setenta y siete guion A (54877-A) pagina de la ciento cincuenta y siete

pleca cmcuenta y ocho (157/58), tomo ciento cuaremta y seis guion A (146-A) Libro del

Personas, ambos del Registro Plblico Mercantil de este Deparlamento {d) Testimonio de Ia|

escritura Pub!:ca nﬁmero veinte y cuatro (24} Protocolizacion, autonzada en la cludad del

Managua a las once y cinco minutos de la mafiana de! dia dieciséis de marzo del afio dos rm||

' dleCIOChO anle Ioa oficios notariales del Dr. Sergio Lacayo Martinez, de asta domicilio y|

res&dencla el cual se encuentra inserito bajo al Numero freinta y cuatro mil cuarenta y siete|

gmon B das (34,047-B2)}, P4ginas doscientos cincuenta y cuatre pleca doscientos sesenta y un0|

t

(2.;4!261) Tomo noveaentos sesenta guion B dos {960-B82), del L|bro segundo de Socuedades|

det Registro Plblico Mercantri det Departamento de Managua, en donde consla ia Junta Dn'ectwa"

de Funclones Y (&) Testsmomo de la Eécntura Publlca Numero Ciento Selenta y Dos (172)|

Protocol:zacuén de Cerlificacion de Acta Numero Trescientos Veintiuno de Sesidn de Asamb!aa|

Generai E:araordinaﬁa de Accionista da Eleccién de Junta Directiva, autorizada en Ia ciudad de'

Meﬁaéﬁa_ é la una de ia tarde del dia veinte de agosto del afic dos mil veinticinco ;nté los oﬁcio;i

notanales del Notario Willlam Emesto Eduardo José Jarquin Lipez de este domicilio y restdencla,l

el qus se encuentra inscrito balo la Cuenta Registral M C oguionX F,. M N A F; (MC-XFMNAF}

Asgiento veintiuno {21) Acto Conh'ato Nombramzentos Modahdad Junta Directiva !

Administradores, del Registro publico de Managua; f) Registro de Beneficiario Finai de las
sociedades Mercantiles de Mariagua, inscrito balo 1a Cuanta Registral: M_C gﬁ'iaﬁ X._I:'. rui. N, AJ

F; (MC-XFMNAF); Transaccion: T, guion, cuatro, C, G, S, W, nueve, guion, cero, cer, ung

{TCGSW9-001.- Dicho certificado fue emilide en la ciudad de Managua a las ocho y quince

minutos con q:iinca segundos de la mafiana del dia diecinueve de enero del afio dos mii

veintiséis.- g) — Cenificacion Notarial de Acta de Junta Directiva de INVERSIONES DE

NICARAGUA SOCIEDAD ANONIMA, S. A (INVERNIC) ACTA NUMERO TRESCIENTOS

26— —
I TREINTA Y SEIS celsbrada forma presencial y en video llamada en fas Oficinas Corporativaﬁ

| del Banco de !a Produccién, Sociedad, Andnima a las dos y cincuenta minutos de la tarde del dfﬂ'

diecisiete de Junio dei afio dos mil veintiséis y corre del Folio niimero cuatrocientos treinta (43{31I

; 1 a
1 af Folio Numero cuatrocientos treinta y seis (436) del tomo B det libro de Actas de Junta Directiva




que lleva ia

braga dicha cerfificacién por el

Abogado y Notario Piblico José Adén Pineda Gaytan a las once de fa

o mafiana del dia dieciocho de junio del afic dos mil veintiséis, on las.
<

| que sus partes conducentes donde se autoriza al Lic. ‘Mario Alberto Rappaccioli Avita, presidente

para gue comparezca ante o N&ano de su eleccidn a h;a@ai?eaﬁé}niento del Poder'

= — S — e e e = — A |
. General de Administracién a favor de Ingeniero Castillo oforgar en representacion de INVERNIC,
& !

l Poder General de Administracién al Gerente General, Dicha certificacion consta de un folia il de

papet sellado de -lé"y._-_%_é'l Notario (E fe de qde tuve a Ia vista los documentos descritos y que:

" los mismos 1o confieren al Ingeniero Marco Antonio Castilo | Deigadillo la capacidad civi

et para el otorgamiento de este instrumento piblico y asi mismo doy fe de conocer
o - Personalmente al compareciente, en el que comparece en representacion de INVERNIC,S.A.
ks " Expone ! comparecients y declara lo sigulante: UNICA: Que es Gerente General de la sociedad
L andénima INVERSIONES DE NICARAGUA, ¢l puesto de Bolsa encargado de coondinar y dingir el
i programa de emision de vaiores estandarizados de renta fija, de BANCO DE FINANZAS, S.A.
" conocida como (BDF) hasta por un monto de CINCUENTA WILLONES BE DOLARES (Uss
e 50.000.000.00} de los Estados Unidos de América y/o su equivalente en moneda nacional, con
i mantenimiento de valor. Que el prospecto conliene proyecciones financieras elaboradas por gl
""" administracion de BANCO'DE FINANZAS, S.A. (BDE), segin 5u propia apreciacién de cudies
18| seran la posicidn financiera, resuftados de operaciones y flujos de fondos mas probables de Iz
19 =

~ empresa. BANCO DE FINANZAS, SA. (BDF), s fa tinica responsable de la ejecucion de 1as

proyecciones. De conformidad al articulo quince de [a ley de mercados capitales, INVERNIC, S.A.

& ha lievado a cabo las comprobaciones necesarias para constatar 1a calidad y suficiencia de a
& informacién contenida en el prospecio, y en segundo lugar ‘que como consecuencia de tales
2 comprobacionss, no se advierté |a existéncia de cirounstancias que confradigan o alteren la
e | informacion recogida en el prospecio, ™ §& han omitide Rechos 6 datos “significativos, que 10
% ~inversionistas destnalarios ds la oferta deberian COnGCET. AST 83 eXpres6 6l ComMpETECiants, bien
26 L

| tnstruido por mi, € Suscrits Notario, scerca del valor y transcandencias legales de Ia presente
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19|

20
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pry!

habilitante para el compareciente y en especial para el otorgamiento de esta escritura, Lei toda
la escritura al clorgarnite, i;éc_:iéndole saber e derecho gue tiene de leer por si mismo ol presente
Instrumento y io encuentra conforme, aprueba, ratifica y firma junto conmigo el suscrito Notario.

DOY FE de todo 1o relacionado. ~(f) llegible Marco Antonio Castillo Delgadilio. (f) legible. Karia

Duarte R.- Notario Pubilico.
' PASO ANTE M1, del reverso def folio nimero uno (01} al
reverso del folio nimero tres {03} de mi PROTOCOLO
NOTARIAL NUMERO NUEVE (8), que llevo durante il

""" presente afic y solicitud del seflor MARCC ANTONIO
CASTILLO DELGADHLO exiiendo este primer testimonio
compuesto de: dos (2} folios Gliles de papel seliado de ley

9330387 y 9330388 con serie "Q" y para e Protocolo

31 843_4031 84341_3'_6‘i84342 Serie *I" los gue rubrico, sello y

firmo, en la ciudad de Managua, a ias doce y veinte minutos de

VANESSA DUARTE ROCHA

E—TP .73

NOTARIO PUBLICO AUTORIZADOD.




